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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

zagospodarowanie

Tereny zabudowy ustugowe;j
(na podstawie BDOT10k, 2022)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(na podstawie BDOT10k, 2022)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(na podstawie BDOT 10k, 2022)

Pozostate tereny zabudowy
(na podstawie BDOT 10k, 2022)

Tereny aktywno$ci gospodarczej
(na podstawie BDOT10k, 2022 i EGiB)

ograniczenia i uwarunkowania zagospodarowania

Planowane zagospodarowanie nie powinno pogarsza¢ warunkow
zagospodarowania, wskazane zwigkszone nasycenie zielenig. Rozwdj terenow
mieszkaniowych i ustugowych powinien odbywac si¢ na terenach
zlokalizowanych w poblizu istniejacych budynkow. Nowe obszary zabudowy
mieszkaniowych i1 ushugowej powinny by¢ kubaturowa i architektonicznie
dopasowane do istniejgcej zabudowy w celu utrzymania walorow krajobrazu
kulturowego gminy. Do celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie urzadzen o
wysokiej sprawnosci energetycznej 1 wykorzystanie paliw ptynnych oraz
energii odnawialnej. Zabudowa powinna by¢ wyposazone w kanalizacje
sanitarng. Zaleca si¢ zagospodarowanie zielenig, matg architekturg i tworzenie
miejsc ogodlnodostepnych skwerdow i placow. Zaleca si¢ utrzymanie i
zagospodarowanie z wykorzystaniem zieleni wysokiej i ozdobne;j.

Wszystkie zrodta emisji powinny posiadaé aktualne pozwolenia. Zaleca sig¢
zorganizowany odptyw wod opadowych z terenéw utwardzonych oraz
podczyszczanie zanieczyszczonych wod przed odprowadzeniem do odbiornika:
Wskazane nasycenie zielenig izolacyjng. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
nie powinna wykracza¢ poza obszar, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny.
Zaleca sig¢ nie lokalizowanie funkcji o duzej ucigzliwosci w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZRODELA UCIAZLIWOSCI

wystepujace ucigzliwosci

Tereny drogowe (Studium)

Droga ruchu przyspieszonego

Drogi gtéwne

Linia kolejowa

Lotnisko

Ladowiska

Zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii (ZDR)

Zaktady posiadajace na swym terenie znaczace iloSci

substancji niebezpiecznych (zaklady o zwigkszonym
ryzyku (ZZR)
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Linie energetyczne wysokich i najwyzszych napigc
wraz ze strefami ochronnymi

linia elektroenergetyczna 110 kV

linie elektroenergetyczna 220 kV

linie elektroenergetyczna 400 kV

strefy ochronne od linii elektroenergetycznych
Gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowang

Przebieg glownych ropociagow

Tereny cmentarzy

Strefa sanitarna od cmentarzy - 50 m

Strefa sanitarna od cmentarzy - 150 m

Teren zaktadu rafineryjno — petrochemicznego Orlen
S.A. w Plocku

Tereny oczyszczalni §ciekow

Gloéwne Punkty Zasilania (GPZ)
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wytyczne do zagospodarowania

Oddzialywanie tras komunikacyjnych drogowych i kolejowych zalezy od
natezenia ruchu, stanu nawierzchni oraz udziatu pojazdéw cigzkich w strumieniu
ruchu. Trasy komunikacyjne sa linowymi zrodtami emisji hatasu, zanieczyszczen
do atmosfery i §rodowiska gruntowo — wodnego. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu zaleca si¢ stosowanie czynnych form ochrony
w postaci zieleni izolacyjnej lub ekrandéw akustycznych. W celu ograniczenia
wplywu zanieczyszczen powietrza zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej
wzdluz ciaggéw komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. W celu ograniczenia wptyw na $rodowisko gruntowo — wodne zaleca
si¢ odpowiednie odwodnienie drog oraz jesli to konieczne podczyszczanie wod
opadowych z terenow utwardzonych.

W przypadku terenéw kolejowych obowigzuje strefa ograniczonego
zagospodarowania w szeroko$ci 20 m od skrajnego toru. Nie zaleca si¢ lokalizacji
funkcji wrazliwych na hatas. Zaleca si¢ izolacj¢ zielenig wysoka.

Lotnisko i ladowiska mogg by¢ zrodtem okazjonalnego hatasu.

Zaktady stwarzajace zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemyslowej, w
zalezno$ci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢
w zaktadzie. Kazdy, kto prowadzi zaklad niebezpieczny (ZZR lub ZDR) jest
obowigzany do zapewnienia, aby zaktad ten byl zaprojektowany, wykonany,
prowadzony i likwidowany w sposob zapobiegajacy awariom przemyslowym i
ograniczajacy ich skutki dla ludzi i $rodowiska. Prowadzacy zaktad o
zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku jest obowigzany do zgloszenia zaktadu
wlasciwym organom PSP.

Obiekty te mogg potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na S$rodowisko.
Gospodarowanie w ich otoczeniu jest regulowane przez przepisy odrebne. Dla linii
energetycznych i gazociagdéw obowiazuja strefy ochronne lub kontrolowane.

Zgodnie z przepisami odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zakladoéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
wynosié, co najmniej 150 m, odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegltosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone.

Obszar wystgpowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadéw posiadajacych na swoim terenie znaczace ilosci
substancji niebezpiecznych. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej oparte jest na
szeregu pozwolen zintegrowanych.

Oczyszczalnia utrzymuje wyniki Sciekow oczyszczonych zgodne z pozwoleniem
wodnoprawnym. Obiekty infrastruktury technicznej. Mozliwa modernizacja i
rozbudowa.

Potencjalne obszary emisji promieniowania elektromagnetycznego.
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