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UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA 
 zagosp odarowanie ograniczenia i uwarunkowania zagosp odarowania 
 Te re n y zabudow y usługow ej  

(na podstawie BDOT10k, 2022) 
Planowan e zagospodarowanie nie powin no pogarszać warunków 
zagospodarowania, w skazan e zwiększon e nasyce nie ziele nią. Rozwój te r e nów 
m ie szkaniow ych i usługow ych powinie n odbywać się na te r e nach 
zlokalizowan ych w pobliżu istniejących budynków. Now e obszary zabudow y 
m ie szkaniow ych i usługow ej powin n y być kubaturowa i architektonicznie 
dopasowan e do istniejącej zabudow y w celu utrzym ania walorów krajobrazu 
kulturow ego gm in y. Do celów grze w czych zaleca się stosowanie urządzeń o 
w ysokiej spraw ności e n e rge tyczn ej i w ykorzystanie paliw płyn n ych oraz 
e n e rgii odnawialn ej. Zabudowa powin na być w yposażon e w kanalizację 
sanitarn ą. Zaleca się zagospodarowanie ziele nią, m ałą architekturą i tworze nie 
m iejsc ogólnodostępn ych skw e rów i placów. Zaleca się utrzym anie i 
zagospodarowanie z w ykorzystanie m  ziele ni w ysokiej i ozdobn ej. 

 Te re n y zabudow y m ie szkaniow ej jednorodzin n ej 
(na podstawie BDOT10k, 2022) 

 Te re n y zabudow y m ie szkaniow ej wielorodzin n ej 
(na podstawie BDOT10k, 2022) 

 Pozostałe te re n y zabudow y 
(na podstawie BDOT10k, 2022) 

 

Te re n y aktyw ności gospodarczej 
(na podstawie BDOT10k, 2022 i EGiB) 

Wszystkie źródła e m isji powin n y posiadać aktualn e pozwole nia. Zaleca się 
zorganizowan y odpływ wód opadow ych z te r e nów utwardzon ych oraz 
podczyszczanie zanieczyszczonych wód przed odprowadze nie m  do odbiornika. 
Wskazan e nasyce nie ziele nią izolacyjn ą. Uciążliwość prowadzon ej działalności 
nie powin na w ykraczać poza obszar, do którego właściciel posiada tytuł praw n y. 
Zaleca się nie lokalizowanie funkcji o dużej uciążliwości w sąsiedztw ie 
zabudow y m ie szkaniow ej.  

 

 Linie e n e rge tyczn e w ysokich i najw yższych napięć 
w raz ze stre fam i ochron n ym i  
linia elektroe n e rge tyczna 110 kV 
linie elektroe n e rge tyczna 220 kV 
linie elektroe n e rge tyczna 400 kV 
strefy ochron n e od linii elektroe n e rge tyczn ych 

Obiekty te m ogą pote ncjalnie n egatyw nie oddziaływać na środowisko. 
Gospodarowanie w ich otocze niu je st regulowan e prze z przepisy odrębn e. Dla linii 
e n e rge tyczn ych i gazociągów obowiązują str efy ochron n e lub kon trolowan e.  

 Gazociąg w ysokiego ciśnie nia w raz ze str efą 
kon trolowan ą 
Przebieg głów n ych ropociągów 

 
Te re n y cm e n tarzy 

Strefa sanitarna od cm e n tarzy - 50 m   

Strefa sanitarna od cm e n tarzy - 150 m  

Zgodnie z przepisam i odległość cm e n tarza od zabudowań m ie szkalnych, od 
zakładów produkujących artykuły żyw ności, zakładów żywie nia zbiorow ego bądź 
zakładów przechowujących artykuły żyw ności oraz studzie n, źródeł i strum ie ni, 
służących do cze rpania wody do picia i potrze b gospodarczych, powin na 
w ynosić, co najm niej 150 m , odległość ta m oże być zm niejszona do 50 m  pod 
warunkie m , że te re n w granicach od 50 do 150 m  odległości od cm e n tarza posiada 
sie ć wodociągow ą i w szystkie budynki korzystające z wody są do tej sieci 
podłączon e. 

 
Te re n zakładu rafin e ryjno – pe troche m iczn ego Orle n 
S.A. w Płocku 

Obszar w ystępowania zakładów o dużym  ryzyku w ystąpie nia poważn ej awarii 
prze m ysłow ej oraz zakładów posiadających na swoim  te re nie znaczące ilości 
substancji niebe zpieczn ych. Prowadze nie działalności gospodarczej oparte je st na 
sze regu pozwoleń zin tegrowan ych. 

  
Te re n y oczyszczalni ścieków 

Oczyszczalnia utrzym uje w yniki ścieków oczyszczon ych zgodn e z pozwole nie m  
wodnopraw n ym . Obiekty infrastruktury techniczn ej. Możliwa m ode rnizacja i 
rozbudowa. 

 
Głów n e Punkty Zasilania (GPZ) Pote ncjaln e obszary e m isji prom ie niowania elektrom agn e tyczn ego. 
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ŹRÓDŁA UCIĄŻLIWOŚCI 
 występ ujące uciążliwości wytyczne do zagosp odarowania 
 

Te re n y drogow e (Studium ) 

Droga ruchu przyspie szon ego 

Drogi głów n e 

Oddziaływanie tras kom unikacyjn ych drogow ych i kolejow ych zależy od 
natęże nia ruchu, stanu nawie rzchni oraz udziału pojazdów ciężkich w strum ie niu 
ruchu. Trasy kom unikacyjn e są linow ym i źródłam i e m isji hałasu, zanieczyszczeń 
do atm osfe ry i środowiska grun towo – wodn ego. W przypadku przekrocze nia 
dopuszczalnych poziom ów hałasu zaleca się stosowanie czyn n ych form  ochron y 
w postaci ziele ni izolacyjn ej lub ekranów akustyczn ych. W celu ogranicze nia 
wpływu zanieczyszczeń powie trza zaleca się wprowadzanie ziele ni w ysokiej 
w zdłuż ciągów kom unikacyjn ych zgodnie z obowiązującym i przepisam i 
odrębnym i. W celu ogranicze nia wpływ na środowisko grun towo – wodn e zaleca 
się odpowiednie odwodnie nie dróg oraz jeśli to konieczn e podczyszczanie wód 
opadow ych z te re nów utwardzon ych. 
W przypadku te re nów kolejow ych obowiązuje stre fa ograniczon ego 
zagospodarowania w sze rokości 20 m  od skrajn ego toru. Nie zaleca się lokalizacji 
funkcji w rażliw ych na hałas. Zaleca się izolację ziele nią w ysoką. 
Lotnisko i lądowiska m ogą być źródłe m  okazjonaln ego hałasu. 

 
Linia kolejowa 

 Lotnisko 
Lądowiska 

 Zakłady o dużym  ryzyku w ystąpie nia poważn ej 
awarii (ZDR) 
Zakłady posiadające na sw ym  te re nie znaczące ilości 
substancji niebe zpieczn ych (zakłady o zwiększon ym  
ryzyku (ZZR) 

Zakłady stw arzające zagroże nie w ystąpie nia poważn ej awarii prze m ysłow ej, w 
zależności od rodzaju, kategorii i ilości substancji niebe zpieczn ej znajdującej się 
w zakładzie. Każdy, kto prowadzi zakład niebe zpieczn y (ZZR lub ZDR) je st 
obowiązan y do zape w nie nia, aby zakład te n był zaprojektowan y, w ykonan y, 
prowadzon y i likwidowan y w sposób zapobiegający awariom  prze m ysłow ym  i 
ograniczający ich skutki dla ludzi i środowiska. Prowadzący zakład o 
zwiększon ym  ryzyku lub o dużym  ryzyku je st obowiązan y do zgłosze nia zakładu 
właściw ym  organom  PSP. 
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