PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 2141/2026
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 12 pazdziernika 2026 roku

W sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) Prezydent

Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa: Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku, zwany

dalej Analizg, stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2
Przygotowac¢ projekt uchwaly Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w
Ptocku dla terenu potozonego w granicach:

1. od podtnocy - pdtnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 175/4, 175/5
oraz fragment wschodniej granicy dziatek nr 175/5, 175/6 (obreb nr 6 - Kostrogaj
Rolniczy), nastepnie punkt okreslony przez wspotrzedne X: 7413525,77, Y: 5825465,85
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), dalej pdtnocne granice
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow 109/23, 124/3, 124/4 i 167/7 (obreb nr 6 -
Kostrogaj Rolniczy) do punktu okreslonego przez wspétrzedne X: 7413766,40, Y:
5825264,85 (wspodirzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie
linia taczaca z punktem okreslonym przez wspotrzedne X: 7413834,584, Y: 5825421,468
(wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178) oraz dalej do punktu
okreslonego przez wspétrzedne X: 7413875,897, Y: 5825333,823 (wspoirzedne dziesietne
w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

2. od wschodu - linia taczaca kolejne punkty okreslone przez wspotrzedne X: 7413875,897,
Y: 5825333,823; X: 7413915,354, Y: 5825228,657; X: 7413936,291, Y: 5825184,199; X:



7413942,427, Y: 5825171,170; X: 7413948,913, Y: 5825157,397; X: 7413953,794, Y:
5825147,033; X: 7413959,604, Y: 5825134,695; X: 7413964,255, Y: 5825124,819; X:
7413967,263, Y: 5825118,432; X: 7413975,318, Y: 5825099,604 oraz X: 7413986,435,
Y: 5825073,617 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), a
nastepnie punkt okreslony przez wspodirzedne X: 7413983,440, Y: 5825068,400
(wspoitrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

3. od potudnia - punkt okreslony przez wspodtrzedne X: 7413983,440, Y: 5825068,400
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie potudniowe
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéow 121, 122/4, 122/5, 156/2, 157/13,
157/15, 157/16, 160/2, 161/2, 162, 163 oraz 164/2 (obreb nr 6 - Kostrogaj Rolniczy)
do punktu okreslonego przez wspoétrzedne X: 7413513,55, Y: 5824920,65 (wspotrzedne
dziesiethe w ukiadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie potudniowo-zachodnie
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow 109/25, 156/1, 156/2, 159/4, 165,
171/32 oraz 61/4 (obreb nr 6 - Kostrogaj Rolniczy) do punktu okreslonego przez
wspotrzedne X: 7412798,91, Y: 5825667,57 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000
strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie linia taczaca punkty okreslone przez wspodtrzedne X:
7412767,57, Y: 5825693,98; X: 7412753,32, Y: 5825709,84 oraz X: 7412766,198, Y:
5825725,304 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), a
nastepnie potudniowo-zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 57,
59/1, 59/2, 60/3, 60/4, 91, 92/1, 92/3, 92/4, 93/1, 93/2 oraz 93/3 (obreb nr 6 -

Kostrogaj Rolniczy);

4. od zachodu - punkt okreslony przez wspétrzedne X: 7412370,295, Y: 5826126,411
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie linia taczaca
z punktem okreslonym przez wspétrzedne X: 7412460,33, Y: 5826220,69 (wspdtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), a nastepnie linia fgczaca z punktem
poczatkowym okreSlonym przez wspoéirzedne X: 7412521,017, Y: 5826284,704
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

§3

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 2141/2026
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 12 pazdziernika 2026 r.

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL STRATEGII, ARCHITEKTURY I URBANISTYKI
REFERAT POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC TARGOWEJ I OTOLINSKIEJ W PLOCKU

PLOCK

pazdziernik 2026 roku
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1. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 roku poz. 538 z pdzn. zm.) przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do zmiany planu miejscowego oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja i charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci Ptocka, w rejonie ulic
Bielskiej, Targowej i Otolinskiej. Obejmuje powierzchnie 71,06 ha, a jego granice wyznaczono
zgodnie z zatacznikiem nr 1, wzdiuz granic dziatek ewidencyjnych. Od pdétnocy obszar sasiaduje
z terenami ustugowymi, lotniskiem oraz ogrodami dziatkowymi, od zachodu - z terenami
zabudowy produkcyjno-ustugowej, od potudnia i wschodu - z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng oraz od wschodu z obszarami potencjalnymi pod zabudowe jednorodzinnag.

Obszar charakteryzuje sie zrdznicowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng, w ktérej
dominujg tereny przemystowo-ustugowe. Centralng czes¢ obszaru zajmuje zaktad produkcyjny,
stanowigcy jego gtéwny element funkcjonalny i przestrzenny. W granicach opracowania
wystepuje rowniez teren ogroddw dziatkowych, tworzacy zwarty i jednolity kompleks.

Wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru przebiega ul. Bielska, stanowigca odcinek drogi krajowej nr
60 (DK60), natomiast wzdiuz zachodniej granicy zlokalizowana jest ul. Targowa, stanowigca
droge powiatowg nr 5214W. Od strony potudniowej obszar obstugiwany jest przez droge
wojewodzka - ul. Otolinska (DW567). Wymienione drogi zapewniajg obstuge komunikacyjng
obszaru oraz jego powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta. Uzupetnieniem
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego jest sie¢ chodnikéw, sciezek rowerowych oraz
parkingow.

Obszar objety analizg jest obecnie wyposazony w podstawowq infrastrukture techniczna,
obejmujacya sieci elektroenergetyczna, wodociggowq, kanalizacyjng i gazowa. Rzezba terenu
jest mato urozmaicona.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zataczniku graficznym nr 1.

2. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 roku poz. 538 z pézn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
wilasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

2.1. Plan Ogolny Miasta Ptocka

Uchwata Nr 493/XXVII/2026 Rady Miasta Ptocka z 27 sierpnia 2026 roku w sprawie uchwalenia
Planu ogdlnego miasta Ptocka zostata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 16 wrzesnia 2026 roku, poz. 9027. W obowigzujacym Planie ogolnym
miasta Ptocka obszar objety analizg potozony jest w nastepujacych strefach planistycznych:

Tabela 1. Ustalenia Planu ogdlnego miasta Ptocka w obrebie obszaru analizy

Strefa planistyczna: 52S] - strefa wielofunkcyjna z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinna

Podstawowy profil funkcjonalny strefy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

planistycznej: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren




infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren lasu, teren wéd, teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

1

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 30
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m): 12
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej |30

(%):

Strefa planistyczna:

13SP - strefa gospodarcza

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd,
teren ustug

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 60
Maksymalna wysokos¢ zabudowy (m): 20
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20

(%):

Strefa planistyczna:

34SP - strefa gospodarcza

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad,
teren ustug

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: |2
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 85
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m): 8
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej |20

(%):

Strefa planistyczna:

37SP - strefa gospodarcza

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad,
teren ustug

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 85
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m): 16
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej |20

(%):

Strefa planistyczna:

61SP - strefa gospodarcza

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad,
teren ustug




Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: |2

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 80
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m): 20
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej |20

(%):

Strefa planistyczna:

62SP - strefa gospodarcza

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): 80
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m): 20
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej |20

(%):

Strefa planistyczna:

5SN - strefa zieleni i rekreacji

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren lasu,teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

nie okresla sie

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%):

nie okresla sie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m):

nie okresla sie

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(%):

70

Strefa planistyczna:

3581 - strefa infrastrukturalna

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren infrastruktury technicznej,teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd, teren
ustug

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

nie okresla sie

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%):

nie okresla sie

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m):

nie okresla sie

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(%):

20

Strefa planistyczna:

3S1I - strefa infrastrukturalna

Podstawowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad,
teren zieleni urzadzonej

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

nie okresla sie

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%):

nie okresla sie

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m):

nie okresla sie

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

20




(%):

Strefa planistyczna: 8SK - strefa komunikacyjna
Podstawowy profil funkcjonalny strefy teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
planistycznej: drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: |teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren drogi zbiorczej

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): nie okresla sie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy (m): nie okresla sie

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej | nie okresla sie

(%):

Strefa planistyczna: 18SK - strefa komunikacyjna

Podstawowy profil funkcjonalny strefy teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
planistycznej: drogi gtdownej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: |teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren drogi zbiorczej

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy (%): nie okresla sie
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m): nie okresla sie

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej | nie okresla sie
(%):

Analizowany obszar w czesci znajduje sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
wyznaczonego w Planie ogdlnym.

Ustalenia Planu ogdélnego miasta Ptocka dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zataczniku
graficznym nr 2.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigqzujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Obszar analizy aktualnie jest objety ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 383/XXII/2020 Rady Miasta Ptocka
z 27 sierpnia 2020 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lotnisko” w Plocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w
dniu 12 pazdziernika 2020 roku poz. 10291.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujacego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.




Tabela 2. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
U/MN '_I'ereny z_abu_dowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
PU Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug
ZD Tereny ogroddéw dziatkowych
KDG Tereny drdg publicznych klasy gtéwnej
KDz Tereny drdg publicznych klasy zbiorczej
KDW Tereny dréog wewnetrznych

W strukturze przeznaczenia terendéw objetych analiza dominuje funkcja produkcyjno-ustugowa,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, ktdéry na przewazajacej czesci
obszaru wyznacza tereny PU — obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego analizg obowigzuja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 602/XXXV/2013 Rady Miasta Plocka z 28 maja 2013 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bielska Targowa w Ptocku,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 24 czerwca
2013 roku, poz. 7050 - plan nr 53;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna — Otolinska” w Plocku -
czesc 1, przyjety Uchwatg Nr 474/XXVI/2026 Rady Miasta Plocka z dnia 25 czerwca 2026
r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna -
Otolinska” w Ptocku - czes$¢ I, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 6 lipca 2026 roku poz. 6290 - plan nr 93a.

Wsréd terendw wyszczegdlnionych na obszarze powyzszych plandw w bliskim sasiedztwie
obszaru analizy od strony zachodniej dominujg tereny o przeznaczeniu pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng, a takze tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Od strony potudniowej dominujgq
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgacq lub ustugowa.

Ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru analizy zostaty

przedstawione w zatgczniku graficznym nr 3.

3. Struktura wlasnosci nieruchomosci

Obszar objety analizg to grunty stanowiace:

» wilasnos¢ Skarbu Panstwa - 2,29 % - 1,62 ha;

+ uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 32,75 % - 23,27 ha;

« wlasnos$¢ Gminy Miasta Ptocka - 9,56 % - 6,79 ha;

* uzytkowanie wieczyste Gminy Miasta Ptocka - 8,20 % - 5,83 ha;
« wtasnos$c¢ osob fizycznych - 10,11 % - 7,18 ha;

+ wiasnos¢ wojewddztwa - 0,47% - 0,34 ha;

« wilasnos¢ spotek prawa handlowego - 36,62 % - 26,03 ha.

Strukture wtasnosci gruntdw na analizowanym obszarze przedstawia zatgacznik graficzny nr 4.

4. Wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 pazdziernika 2020 r. do




30 wrzesnia 2026 r.:

Tabela 3. Wniosek w sprawie zmiany obowigzujacego planu

Lp. Nr wniosku Oznaczenie nieruchomosci Tres¢ wniosku

Zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lotnisko” w zakresie dopuszczalnej mocy
instalacji odnawialnych zrédet energii

teren zaktadu CNH Industrial

1 3/2026 Polska Sp. z o.0.

5. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe od dnia 1 stycznia 2020 r. do 30 wrzesnia 2026 r.
wykazata, iz w podanym okresie wydano faqcznie 64 pozwolenia:
» 2020 rok - 4 pozwolenia:
o 3 pozwolenia - zabudowa przemystowo - ustugowa,
o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja;
« 2021 rok - 3 pozwolenia:
o 2 pozwolenia - zabudowa przemystowo — ustugowa,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna;
» 2022 rok - 5 pozwolen:
o 2 pozwolenia - zabudowa przemystowo — ustugowa,
o 2 pozwolenia - infrastruktura techniczna,
o 1 pozwolenie - instalacja fotowoltaiczna,
» 2023 rok - 9 pozwolen:
o 4 pozwolenia - infrastruktura techniczna,
o 3 pozwolenia - zabudowa ustugowa,
o 1 pozwolenie - urzadzenie reklamowe,
o 1 pozwolenie - zabudowa przemystowo - ustugowa;
» 2024 rok - 2 pozwolenia:
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,
o 1 pozwolenie - zabudowa przemystowa;
» 2025 rok - 4 pozwolenia:
o 2 pozwolenia - zabudowa produkcyjno - ustugowa,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,
o 1 pozwolenie - urzadzenie reklamowe;
» 2026 rok (do dnia 30 wrzesnia 2026 r.) - 3 pozwolenia:
o 2 pozwolenia - zabudowa produkcyjno - ustugowa,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaga uwzglednienia istniejagcego zagospodarowania,
uwarunkowan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz mozliwosci dalszego
rozwoju poszczegolnych terenéw. Istotne jest réwniez uwzglednienie zagospodarowania
terendw sasiednich oraz istniejgcych powigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych, co pozwoli
na wtasciwe ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru.

Ze wzgledu na specyfike analizowanego terenu, jego istniejgce zagospodarowanie oraz
potrzebe kompleksowego uregulowania zasad jego dalszego rozwoju, za zasadne uznaje sie
objecie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego catego analizowanego obszaru.
Granice obszaru przeznaczonego do objecia planem zostaty wyznaczone w nastepujacy
sposéb:



« od potnocy - pdétnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 175/4, 175/5
oraz fragment wschodniej granicy dziatek nr 175/5, 175/6 (obreb nr 6 - Kostrogaj
Rolniczy), nastepnie punkt okreslony przez wspétrzedne X: 7413525,77, Y: 5825465,85
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), dalej potnocne granice
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 109/23, 124/3, 124/4 i 167/7 (obreb nr 6 -
Kostrogaj Rolniczy) do punktu okreslonego przez wspétrzedne X: 7413766,40, Y:
5825264,85 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie
linia taczgca z punktem okreslonym przez wspotrzedne X: 7413834,584, Y: 5825421,468
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178) oraz dalej do punktu
okreslonego przez wspdtrzedne X: 7413875,897, Y: 5825333,823 (wspotrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

« od wschodu - linia taczaca kolejne punkty okreslone przez wspoétrzedne X: 7413875,897,
Y: 5825333,823; X: 7413915,354, Y: 5825228,657; X: 7413936,291, Y: 5825184,199;
X: 7413942,427, Y: 5825171,170; X: 7413948,913, Y: 5825157,397; X: 7413953,794,
Y: 5825147,033; X: 7413959,604, Y: 5825134,695; X: 7413964,255, Y: 5825124,819;
X: 7413967,263, Y: 5825118,432; X: 7413975,318, Y: 5825099,604 oraz X:
7413986,435, Y: 5825073,617 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG:
2178), a nastepnie punkt okreslony przez wspotrzedne X: 7413983,440, Y: 5825068,400
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

 od potudnia - punkt okreslony przez wspoéirzedne X: 7413983,440, Y: 5825068,400
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie potudniowe
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow 121, 122/4, 122/5, 156/2, 157/13,
157/15, 157/16, 160/2, 161/2, 162, 163 oraz 164/2 (obreb nr 6 — Kostrogaj Rolniczy) do
punktu okreslonego przez wspoétrzedne X: 7413513,55, Y: 5824920,65 (wspotrzedne
dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie potudniowo-zachodnie
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow 109/25, 156/1, 156/2, 159/4, 165,
171/32 oraz 61/4 (obreb nr 6 - Kostrogaj Rolniczy) do punktu okreslonego przez
wspotrzedne X: 7412798,91, Y: 5825667,57 (wspoirzedne dziesietne w uktadzie 2000
strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie linia taczgaca punkty okreslone przez wspétrzedne X:
7412767,57, Y: 5825693,98; X: 7412753,32, Y: 5825709,84 oraz X: 7412766,198, Y:
5825725,304 (wspoitrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), a
nastepnie potudniowo-zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 57,
59/1, 59/2, 60/3, 60/4, 91, 92/1, 92/3, 92/4, 93/1, 93/2 oraz 93/3 (obreb nr 6 -
Kostrogaj Rolniczy);

 od zachodu - punkt okreslony przez wspéirzedne X: 7412370,295, Y: 5826126,411
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), nastepnie linia taczaca z
punktem okreslonym przez wspotrzedne X: 7412460,33, Y: 5826220,69 (wspoéirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), a nastepnie linia taczaca z punktem
poczatkowym okreslonym przez wspdirzedne X: 7412521,017, Y: 5826284,704
(wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w _rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Plocku przedstawia zatgcznik graficzny
nr 5.

IV. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego i ustalen
planistycznych, w Swietle obowigzujgcych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne, gdyz
wynika z koniecznosci:



« aktualizacji obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z planowanym sposobem zagospodarowania przedmiotowego obszaru;

e uwzglednienia planowanego rozwoju infrastruktury zwigzanej z wytwarzaniem
i wykorzystywaniem odnawianych zrdédet energii oraz mozliwosci zwiekszenia jej mocy
docelowej w zakresie instalacji fotowoltaicznej;

« dostosowanie ustalen planu miejscowego do aktualnych uwarunkowan prawnych
dotyczacych planowania przestrzennego;

» uwzglednienia ustalen obowigzujgcego Planu ogdlnego miasta Ptocka przy okreslaniu
zasad zagospodarowania obszaru objetego planem;

» dostosowania przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania do aktualnych uwarunkowan i
planowanego sposobu jego wykorzystania, 2z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania oraz uwarunkowan Srodowiskowych, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych.

2. Przewidywane rozwigzania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.) w celu realizacji ogdlnych zatozen
polityki przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem
powyzszej uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Plan miejscowy uchwala sie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen planu ogdélnego gminy.
W zwigzku z powyzszym przy sporzadzaniu planu nalezy uwzgledni¢ ustalenia obowigzujacego
Planu ogdlnego miasta Ptocka, w szczegdlnosci okreslone w nim strefy planistyczne oraz
pozostate ustalenia majace wptyw na sposdb zagospodarowania analizowanego obszaru. W
zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:

« ustalenia obowigzujacego Planu ogdlnego miasta Ptocka;

+ wprowadzenie zapisow pozwalajacych na zwiekszenie docelowej mocy instalacji
odnawialnych Zrédet energii z zakresu instalacji fotowoltaicznej na terenach
produkcyjnych;

» kontynuacje dziatalnosci produkcyjnej;

« wprowadzenie terendw o przeznaczeniach zgodnych z aktualnym zagospodarowaniem
i za zapewnieniem ich dalszego rozwoju zgodnie z jego powigzaniami z terenami
sgsiadujacymi;

» okreslenie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad realizacji infrastruktury zwigzanej
z odnawialnymi Zrédtami energii.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

* sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
stosowanych standardow okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Finanséw i Gospodarki
z dnia 7 wrzesénia 2026 r. w sprawie sposobu przygotowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2026 poz. 1192) oraz odpowiednio do
zakresu planu z uwzglednieniem stosownych zapiséw art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 roku poz. 538 z po6zn.
zm.);

- stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.



Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapisdw w obowigzujacym
Planie ogolnym miasta Ptocka oraz innych uwarunkowan obszaru stwierdzono, ze zasadnym
jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wyznaczonych granicach stanowigcych zatacznik nr 5 do analizy.

Obszar wskazany do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku ze wzgledu na swdj charakter wymaga ustalenia
zapiséw dotyczacych odnawialnych zrédet energii w tym z zakresu instalacji fotowoltaicznej,
w celu zwiekszenia mocy instalacji.

VII. Zataczniki graficzne



Analiza zasadnosci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Zalacznik nr 1 - Granica obszaru objetego analizg

Legenda

m— granica obszaru wskazanego do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ulice



Analiza zasadno$ci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Zatacznik nr 2 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Planu ogélnego miasta Ptocka

W!\
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Legenda

m— granica obszaru wskazanego do sporzadzenia

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

strefa zieleni i rekreacji

strefa ustugowa strefa cmentarzy

ulice

obszar uzupetnienia zabudowy
Strefy planistyczne:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa handlu wielkopowierzchniowego strefa gornictwa

strefa gospodarcza strefa otwarta

JHUONE

strefa produkgji rolnej strefa komunikacyjna

DURNRL

strefa infrastrukturalna



Analiza zasadno$ci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Zatacznik nr 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Legenda
= == granica obszaru wskazanego do sporzadzenia 53 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ~Bielska Targowa” w Ptocku

== granice obowigzujacych MPZP 70 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

,Lotnisko” w Ptocku

granice dziatek ewidencyjnych

93 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ulice - o7 PP
»Graniczna - Otolinska” w Ptocku - czeS¢ I



Analiza zasadno$ci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Zatacznik nr 4 - Struktura wtasnosci gruntéw

Legenda

= ganica obszaru wskazanego do sporzadzenia - Gminy i zwiazki miedzygminne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

|:| Gminy i zwiazki miedzygminne w wieczystym uzytkowaniu
Struktura wiasnosci: B e rawa hancioneso

i - Osoby fizyczne
|:| Skarb Panstwa

, . . . |:| Spotdzielnie
|:| Skarb Panstwa w wieczystym uzytkowaniu
| Inne podmioty ewidencyjne
- Wojewddztwa - P ty el

ulice



Analiza zasadnosci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Zatacznik nr 5 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Targowej i Otolinskiej w Ptocku

Legenda

m— granica obszaru wskazanego do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

——— granice dziatek ewidencyjnych

ulice
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