UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélng formag planu
miejscowego. Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ww ustawy ,,zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar
inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajacej”, przy czym ust. 2a stanowi, ze ,,w przypadku gdy
realizacja inwestycji uzupelniajacej jest mozliwa na podstawie obowigzujacego planu miejscowego,
obowiazku objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru inwestycji uzupetniajacej nie stosuje
si¢”. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy dotychczasowych
planéw miejscowych lub ich czg¢sci odnoszacych si¢ do terenu nim objetego.

Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze
uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Do wniosku inwestor dotacza projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktéry musi spetnia¢ wymagania okre§lone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 i przepisach
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 oraz zawiera¢ zatacznik, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5 powyzszej
ustawy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta udostgpnia wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu oraz przekazuje radzie gminy, w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania,
oglaszajac o tych czynnos$ciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy.

Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Wyrazenie zgody przez rad¢ gminy inicjuje dalszg procedur¢ uchwalania planu, na ktorg sktadajg si¢ m. in.:
negocjacje z inwestorem w zakresie treSci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego, opiniowanie i uzgadnianie projektu planu przez organy wlasciwe rzeczowo,
konsultacje spoleczne oraz zawarcie umowy urbanistyczne;.

Umowe urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego. Przez umowe urbanistyczng inwestor
zobowiazuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Zalgcznikiem do umowy jest projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do tej umowy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziatl osoba wyznaczona przez
rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady gminy.

Do Prezydenta Miasta Ptocka w dniu 1 wrze$nia 2026 r. wplynat wniosek spotki dziatajacej pod firmg: ZD
Plock Bielska 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w imieniu ktorej dziala Prezes Pan Pawet
Zeranski, w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Przemyslowej w
Plocku.

Teren wyznaczony do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zlokalizowany jest w potudniowe;j
czesci osiedla Lukasiewicza w Plocku pomiedzy ulica Przemystowsa, Bielska. Swoim zasiggiem obejmuje
dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow: 95/4, 95/6, 95/7, 95/9, 95/10, 95/11, 98, 99/1, 99/2 (obrgb nr
0005 — Kostrogaj Przemystowy) potozone w Ptocku, o tgcznej powierzchni 6,53 ha.

Celem uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, jest zmiana ustalen obowigzujacego
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ul. Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska, Obroncéw Westerplatte i
Mickiewicza w Plocku przyjety Uchwatla 1033/LXIV/98 Rady Miasta Plocka z 19 maja 1998 roku, ktora
umozliwi spdjne i kompleksowe zagospodarowanie w ramach jednej inwestycji.

Jako obszar inwestycji gtownej wskazuje sie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczony symbolem 1MW-U, za§ obszar inwestycji uzupetniajacej stanowi: teren drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczony symbole 1KDD, teren placu lub rynku, oznaczony symbolem 1KOR.



Jako inwestycje uzupehiajaca przewiduje si¢ przebudowe budoweg drogi publicznej klasy dojazdowe;,
oznaczonej symbolem 1KDD, zlokalizowanej w polnocnej czesSci obszaru objetego ZPI, partycypacje w
kosztach budowy sieci infrastruktury technicznej w ulicy Bielskiej, budowg ciagu pieszo - jezdnego,
taczacego ulice Bielska i Przemystowa, obejmujacego teren placu lub rynku, oznaczony symbolem 1KOR
oraz wydzielenie i przekazanie tego terenu na rzecz Gminy Plock. Szczegdlowy zakres i warunki realizacji
inwestycji uzupetniajacej okreslone zostang w zawartej w podzniejszym etapie procedury w umowie
urbanistyczne;.

Projekt przedmiotowego planu pozostaje w zgodnosci z ustaleniami Planu ogélnego miasta Plocka,
przyjetego Uchwalg Nr 493/XXVII/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2026r.

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego nie naktada na Miasto dodatkowych
zobowigzan. Przynosi natomiast korzysci w postaci budowy drogi i zagospodarowania terenu objetego
planem, a takze podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37ec rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, podejmujac uchwat¢ o wyrazeniu zgody. Jezeli natomiast uzna, ze sporzadzenie takiego
planu nie lezy w interesie gminy, moze podja¢ uchwale o odmowie wyrazenia zgody, co skutkuje
zakonczeniem procedury.



