Uzasadnienie

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku

Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z podzn. zm.), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku w celu jego
uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaly Nr 65/111/2024 z dnia
27 czerwca . 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdiczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) granice terendéw zamknietych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalein Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w wigkszosci w Strefie F: Kostrogaj, Trzepowo oraz
niewielki fragment w Strefie A: Szerokie Srédmiescie.

Strefa F - Kostrogaj, Trzepowo

W Strefie F przewaza zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy
Studium przewiduje przede wszystkim rozwdj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w
tym produkcji energii ze zrédet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, skladowej
oraz ustugowej. W péinocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-
zachodniej czesci strefy zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Teren Strefy F otoczony jest zielenia, ktora stanowi ochrone dla istniejacych i projektowanych
obszaréw rozwoju zabudowy. Duzg czes¢ strefy stanowi wydzielony teren Zaktadu Orlen S.A.,
ktory jest w peini wyksztatconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
* P - obszary o dominujgcej funkcji przemystowej,
* PU - obszary o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej,
« PU/E - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet,
« ZU - obszary zieleni urzadzonej,



¢« ZN - obszary zieleni naturalnej,
e ZD - obszary ogrodow dziatkowych.

Dla obszaru P Studium ustala:
1) funkcja: przemystowa, produkcyjna, uslugowa, magazynowo-skiadowa,
infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna nieuciagzliwa, ustugowa, magazynowo- skiadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow;

'5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU/E Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - skladowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i
odnawialnych zrédet;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 20 metréw;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru ZU Studium ustala:
1) funkcja: zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejagcej zabudowy zwigzanej z
funkcjg obszaru.

Dla obszaru ZN Studium ustala:
1) funkcja: zieleft naturalna;
2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z
funkcjgq obszaru.

Dla obszaru ZD Studium ustala:
1) funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

Strefa A — Szerokie Srédmiedcie

Strefa funkcjonalna A ograniczona jest rzekg Wista od potudnia, Jarem rzeki Brzeznicy od
zachodu, linia kolejowa od pdéinocy. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka.

Na obszar strefy A skladajg sie: historyczny obszar s$rdédmiejski, charakteryzujacy sie
zabudowg kwartatowg powstatg gtdwnie w drugiej potowie XIX w., monofunkcyjne osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,
obszar produkcyjno - sktadowy, ktéry jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy pas
osiedli mieszkaniowych, obszary ustugowe, tereny rekreacji i zieleni.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem 2ZU, dla ktdrego
Studium ustala:



1) funkcja: zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z
funkcja obszaru.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegdlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejgcej.

Granice obszaru objetego planem przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzujg obecnie trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj:

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spdtka Akcyjna w Procku wraz z
terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Plocka,
przyjety Uchwata Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z 28 pazdziernika 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu
26 listopada 2003 r. Nr 298, poz. 787;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda

Zglenickiego w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z

- 25 sierpnia 2009 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz. 4426;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Diugiej w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z
25 sierpnia 2009 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz. 4421.

WyZej wymienione plany miejscowe obowigzujg tylko na terenach, ktére nie stanowig terenéw
zamknietych, zgodnie z art. 29 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajgca na
uwzglednieniu:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju — zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w tresci
uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym Zatacznik Nr 1. Kompleksowe rozwigzania
obejmuja ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkéw ich zabudowy i
zagospodarowania, okreslone z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i
uzytkowania terendw oraz relacji z otoczeniem, a takze z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju oraz przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na
rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
to jest:

a) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 4U;
b) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P - 4U-P;
c) teren ustug lub produkgji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1U-

P-I - 6U-P-I;
d) tereny produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1P-I - 14P-
I;

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 1Z;
f) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
g) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ - 4KDZ;



h) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
i) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR — 7ZKR.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw, zasady
ksztattowania dachéw budynkéw, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

Plan uwzglednia réwniez granice terenéw zamknigetych ustalonych na podstawie Decyzji Nr 1
Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczeristwo paristwa, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Ministra Energii z dnia 27 czerwca 2019 r., poz. 9.

2)

3)

Waloréw_architektonicznych i krajobrazowych - zostaty spetnione poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é
zabudowy, gabaryty obiektéw, zasady ksztattowania dachéw budynkéw. Ustalono takze
zasady zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, znajdujacych sie w granicach
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnodci na zmiany klimatu -
zostaty spetnione poprzez wprowadzenie nastepujacych ustalen:

a) w przypadku lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w spos6b zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) nakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla $rodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw
jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska;

c) regulacji w zakresie wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terenéw;

d) regulacji w zakresie ochrony: wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, poprzez zapisy ustalajace zasady odprowadzania $ciekdw,
woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i chtéd, sktadowania odpaddw
oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastrukturalnych;

e) nakazu stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegblnie wdéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska;

f) zachowania osuwisk - obszaréw nieaktywnych wraz z numerem identyfikacyjnym w
bazie danych SOPO, dla ktérych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) nakazu ochrony Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki BrzeZnicy,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Plocka w sprawie
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Plocku oraz
przepisami odrebnymi.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin oraz niewystepowanie gruntéw
rolnych i leSnych - uwarunkowania w tym zakresie nie wptynety na ustalenia planu.



4)

5)

6)

7)

8)

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

- nie wprowadza sie ze wzgledu na niewystepowanie na w obszarze objgtym planem -
na terenach nie stanowiacych terenéw zamknigtych - obiektdw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw i obszaréw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s0b ze

szczegdlnymi_potrzebami - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie nastepujacych

ustalen:

a) w przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposéb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) nakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla srodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw
jakodci érodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska;

c) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w érodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséow odrebnych
dotyczacych budownictwa;

d) uwzglednienie potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terenéw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig osobom o
ograniczonej zdolnoéci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) wprowadzenie nakazu urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

f) wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla rOWerow.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaty spetnione poprzez ustalenie
przeznaczenia, wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami. W projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych
potrzeb obszaru i aktualnego zagospodarowania w zakresie przeksztatcen terenow
ustugowych oraz przemystowych, co umozliwi, zgodnie z ustalonymi w projekcie planu
wskaznikami zabudowy | zagospodarowania terenu, racjonalne i efektywne
wykorzystanie terenu.

Prawa wiasnos$ci - zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wtasnosci nieruchomosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych drég publicznych po granicach istniejacych
podziatéw geodezyjnych, byly one wyznaczane inaczej.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa - w zasiegu obszaru objetego
opracowaniem planu zlokalizowane sa tereny zamkniete, wyznaczone na podstawie
Decyzji Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczeristwo parstwa, dla
ktérych ustala sie tylko ich granice, zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa parfistwa - w trybie art. 17
pkt. 6 lit. b tiret czwarte.




9) Potrzeby interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wyznaczenie w planie
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym, to jest:

a) o znaczeniu ponadlokalnym:

« linie rozgraniczajace teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDR.

b) o znaczeniu lokalnym:

+ linie rozgraniczajace tereny drdég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ - 4KDZ;
« linie rozgraniczajgce tereny drdég lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL;
w celu zapewnienia ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.

10)Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy i remontdéw istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania Sciekdw oraz wéd
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczna, ciepto
i chtéd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczenn dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto plan dopuszcza lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezaleznie od ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu - na zasadach
okreslonych w planie.

11) Zapewnienia udziatu spoteczeristwa w_pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego, w__tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
zostato spetnione poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu (w
tym za pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej) poprzez: ogtoszenie w prasie
miejscowej, ogloszenie zawieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
Ptocka, informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ptocka, zgodnie z wymogami ustawy, a takze za pos$rednictwem strony internetowej pod
adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/.

Ponadto zainteresowanym umozliwione zostato uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych projektu planu trwajacych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025
r., ogloszonych za posrednictwem: prasy lokalnej (Tygodnik Ptocki), Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, ogtoszenia na tablicy ogtoszern w siedzibie Urzedu,
strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
zakladu-orlen-sa/ oraz portalu planistycznego Miasta Plocka pod adresem:
https://voxly.pl/plock.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130 z pdzn. zm) konsultacje
spoteczne trwaty przez okres 31 dni oraz zostaty przeprowadzone w formie:

e dyzuréw projektanta w dniach 20 i 25 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Ptocka, po godzinach pracy urzedu, dla ktérych zapewniona zostata dostepnos¢ dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

* spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, po
godzinach pracy urzedu, dla ktérego zapewniona zostata dostepnos¢ dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. poprzez
windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujacego



pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikéw Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, kierujgcych do miejsca spotkania);

* zbierania uwag do projektu uchwaly przez caly okres trwania konsultacii
spotecznych, na dedykowanym formularzu w formie: papierowej — osobiscie w
Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka lub drogg pocztowg na adres: Urzad
Miasta Ptocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Piock; elektronicznej: za pomocg poczty
elektronicznej na adres: info@plock.eu, za posrednictwem platformy ustug
administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-Doreczen Ilub za
posrednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w zaktadce
~konsultacje”.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem planu poddawanego
konsultacjom spotecznym wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko poprzez jego
udostepnienie za posrednictwem: strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Plocka; strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/; portalu planistycznego Miasta Ptocka pod
adresem: https://voxly.pl/plock; Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka - wersja
papierowa projektu planu.

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto powyzszy wymdg
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostat spetniony poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu, zgodnie z przepisami powyzszej ustawy. Biezace informacje w zakresie
prac nad projektem planu udostepniane byly na stronie internetowej Urzedu Miasta
Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/ oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- zostaty spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust.
2 projektu uchwaty.

13)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i _ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

a) nakazu prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej w sposdb nieuciazliwy dla Srodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw
jakoéci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) w przypadku lokalizacji zakladéow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zakladach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposdb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14)Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcii_rolniczej - nie zostaty zrealizowane z uwagi na brak wyznaczenia terenéw
rolnictwa w granicach planu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne - zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczefistwa w procedurze planistycznej poprzez skiadanie wnioskéw i uwag do projektu
planu oraz udziat w konsultacjach spotecznych. Na potrzeby planu zostata takze przygotowana
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prognoza oddziatywania na S$rodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu potencjalnych
ustalen na S$rodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Wszelkie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne sg
podstawa do podejmowania decyzji w toku procedowania planu miejscowego.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace, w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig, oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nhakazujace zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami i
wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Ptocka.

a) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci _uktadu przestrzennego - w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w projekcie planu ustalono powigzanie
obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez
istniejgce ulice: trase M. Rataja, stanowiaca fragment obwodnicy miasta Ptocka, ul.
Zglenickiego, ul. kukasiewicza, ul. Diuga, ul. Chemikdw, ul. Rolng zlokalizowang
czesciowo poza obszarem planu oraz droge nr 291312W zlokalizowang poza obszarem
planu w gminie Stara Biata;

b) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka _transportu - projekt planu nie wyznacza nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej;

c) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow - zrealizowano pozwalajac na budowe obiektéw o funkcji zgodnej z
ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: infrastruktura
techniczna, ciagi piesze, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, parkingi,
miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji
pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia;

Wyznaczone w planie tereny przylegaja do ulic: Witolda Zglenickiego, Ignacego
tukasiewicza, Chemikéw, Diugiej oraz Macieja Rataja, ktére zapewniajg terenom
wyznaczonym w projekcie planu niezbedna obstuge komunikacyjng. W ulicach tych
zlokalizowane sg takze niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

d) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - plan zaktada tereny o
przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym oraz infrastrukturalnym, dla ktérych
wskazano zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalajac m.in.: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalng i maksymalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr 4516/2023 zostala
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 - 2023", ktérej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Ptocka podjeta
Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy Miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spodtka Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych miasta Plocka, przyjety Uchwalg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta
Ptocka z 28 pazdziernika 2003 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego w dniu 26 listopada 2003 r. Nr 298, poz. 787, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda Zglenickiego w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia 2009 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr.145, poz.
4426, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Dtugiej w Plocku oraz przyjety Uchwalg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z 25 sierpnia
2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 19
wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz. 4421, obowigzujace tylko na terenach, ktére nie stanowiag
terenéw zamknietych, zgodnie art. 29 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty wskazane do zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwatg Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany ,Wieloletni program sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2024-2028",
przyjety Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 1 marca 2024 r.
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany:

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendow Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spdtka Akcyjna w Ptocku wraz z
terenami przylegtymi, potoZonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Witolda Zglenickiego w Ptocku,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Diugiej w Ptocku,

wskazujac jako planowany termin zakonczenia prac planistycznych po 2028 .,
podkreslajac jednoczesnie mozliwos¢ przystgpienia do zmiany planu w pdzniejszym
okresie.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami i obejmuja nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie i osobom z niepetnosprawnos$ciami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z
terenami przylegtymi w Ptocku nie bedzie miato znaczacego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy ze wzgledu na fakt, iz wiekszo$¢ terenu stanowig tereny zamkniete, dla
ktorych zgodnie art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie tylko
ich granice.

Uchwalenie planu moze skutkowaé wptywami do budzetu miasta z tytutu podatku od
nieruchomosci, natomiast nie przewiduje sie wplywdw do budzetu miasta z tytutu optaty
planistycznej, poniewaz ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw nie ulegaja znaczacym
zmianom.

Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu moga wynika¢ z koniecznosci podziatu
nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publicznego, jednakze z uwagi
na fakt, iz tereny te sq w petni zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem i wyposazone
w infrastrukture techniczna, nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu ukfadu
komunikacyjnego.



Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu Uchwaly Nr 65/111/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakfadu
Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 18 lipca 2024
r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku, okreslajac termin na
sktadanie wnioskéw do dnia 30 sierpnia 2024 r. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktérego wptynety
4 wnioski przekazane przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. oraz 2 pisma o braku
wnioskow. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdtowo
rozpatrzone. Wnioski uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego.

Réwnolegle z prowadzona procedurg planistyczng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Plocka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegGtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko do projektu dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Pismem z dnia 5 sierpnia 2024 r. (znak:
PPIS/ZNS/4500/12/E1/7341/2024) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku oraz
pismem z dnia 27 sierpnia 2024 r. (znak: WOO0S-I11.411.257.2024. JDR) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku,
sporzadzanego w zwiazku z uchwata Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 czerwca
2024 .

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, uwzgledniajgc wnioski ztozone do planu zostat sporzadzony projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w
Ptocku wraz z prognoza. W mys$l przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 28 sierpnia 2025 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat przedtozony organom uzgadniajgcym i opiniujacym, od ktérych organ
otrzymat 12 odpowiedzi (3 uzgodnienia, 9 opinii). Na podstawie zapiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat bez uwag projekt planu wraz z
prognoza. Pozostate organy, do ktérych skierowano wniosek o zaopiniowanie projektu planu,
na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
udzielity odpowiedzi w wyznaczonym terminie. Stosownie do art. 25 ust. 2 wyzej wymienionej
ustawy nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw w okreslonym terminie uwaza sie za
réwnoznaczne z zaopiniowaniem przedmiotowego dokumentu. Uwagi od organéw opiniujacych
i uzgadniajacych uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego.

Nastepnie w dniu 12 listopada 2025 r. Prezydent Miasta Ptocka ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA
wraz z terenami przylegtymi w Ptocku, trwajacych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia
2025 r.

Ogtoszenie zostato opublikowane:
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« w prasie lokalnej (Tygodnik Ptocki) w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26
stycznia 1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) - ogtoszenie z dnia 6
listopada 2025 r. (opublikowane dnia 12 listopada 2025 r.);

» na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Plocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock -
od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 .

* na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod
adresem: https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogtoszenia, obwieszczenia /
Planowanie przestrzenne;

« na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
zakladu-orlen-sa/.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konsultacje spoteczne trwaty przez okres 31 dni oraz zostaly przeprowadzone w
formie:

« dyzurébw projektanta w dniach 20 i 25 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Plocka, po godzinach pracy urzedu, dla ktérych zapewniona zostata dostepnos¢ dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

« spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, po
godzinach pracy urzedu, dla ktdérego zapewniona zostata dostepnos$¢ dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

« zbierania uwag do projektu uchwaty przez caty okres trwania konsultacji spotecznych,
na dedykowanym formularzu w formie: papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta
Urzedu Miasta Ptocka lub droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Plocka, plac Stary
Rynek 1, 09-400 Plock; elektronicznej: za pomocg poczty elektronicznej na adres:
info@plock.eu, za posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub
poprzez ustuge e-Doreczen lub za posrednictwem portalu mapowego pod adresem:
https://voxly.pl/plock w zaktadce ,konsultacje”.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania poddawanego konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko poprzez jego udostepnienie za po$rednictwem:

« strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogloszenia, obwieszczenia /
Planowanie przestrzenne;

« strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
zakladu-orlen-sa/;

« portalu planistycznego Miasta Plocka pod adresem: https://voxly.pl/plock;

« Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Plock - wersja
papierowa projektu planu.

W wyznaczonym terminie zostaly zltozone 3 uwagi do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.
Uwagi uwzgledniono lub uwzgledniono czes$ciowo, w zakresie kompetencji planu miejscowego.
Wykaz uwag wraz z uzasadnieniem stanowi zatacznik do Raportu podsumowujacego przebieg
konsultacji spotecznych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta Plocka,
pomiedzy ulicami Witolda Zglenickiego, Ignacego tukasiewicza oraz zachodnig granica obrebu
geodezyjnego Trzepowo. Obejmuje powierzchnie 1086,83 ha. Sa to tereny o przewazajacych
funkcjach produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. Duza czes¢ obszaru
analizy stanowig tereny zamkniete wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 1 Ministra Energii z
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dnia 26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terendw zamknietych ze wzgledu na obronno$¢ i
bezpieczeristwo paristwa”, obejmujace obszar zaktadu Orlen SA. Wystepuja réwniez kompleksy
zabudowy produkcyjnej i ustugowej bedace siedzibami innych firm. We wschodniej i
potudniowej czesci analizowanego terenu wyraZnie zaznacza sie Jar Rzeki BrzeZnicy, wchodzacy
w Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Rzeki Brzeznicy, petnigcy ponadlokalna funkcje
przyrodniczg i przewietrzajaca miasto. Teren ten stwarza mozliwo$¢ do wprowadzenia funkcji
zieleni urzadzonej i rekreacyjnej. Obszar charakteryzuje sie w petni wyksztatconym uktadem
komunikacyjnym i jest dobrze skomunikowany z resztg miasta. Gtdwnga obstuge komunikacyjng
zapewniaja ul. Witolda Zglenickiego i ul. Chemikéw na zachodzie oraz ul. Ignacego
tukasiewicza, ul. Dtuga i ul. Macieja Rataja na potudniu.

Zmiana obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowanych na terenie objetym projektem planu podyktowana jest koniecznodcig
wprowadzenia zmian w ustaleniach planistycznych ze wzgledu na czesciowg dezaktualizacje ich
ustalen, m. in. w zakresie parametréw, wskaZznikéw i zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Konieczna jest réwniez korekta parametréw terenéw wyznaczonych
pod ciggi komunikacyjne i ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustaleri obecnie
obowigzujacych plandéw w zakresie terendw komunikacyjnych oraz przeznaczen terendw.
Zmiany nastapity gtdwnie w zakresie wprowadzenia funkcji produkcyjnych, ustugowych i
infrastrukturalnych. Na pozostatym obszarze utrzymane zostaje podobne przeznaczenie
terendw z obecnie obowigzujgcych planéw, z jedynie niewielkimi modyfikacjami parametréw,
wskaznikéw i zasad zabudowy i zagospodarowania w uzasadnionych przypadkach. Okredlone w
projekcie planu przeznaczenia terendw sg zgodne z ustaleniami Studium.

W planie okre$lono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ruchu lotniczego. W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajace
minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodéw i rowerdw oraz sposdéb ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku zostata
przeprowadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty
jest zasadne.
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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku

przeprowadzonych w dniach 12 listopada 2025 r. — 12 grudnia 2025 r.

1. Podstawa formalno-prawna

Konsultacje spoteczne to jeden z obligatoryjnych etapéw procedury planistycznej w ramach opracowywania
aktéw planowania przestrzennego. Ich tryb i zakres okreslaja art. 8h, 8i, 8j, 8k ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130 z p6zn. zm).

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,przed przedstawieniem
radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje si¢ raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji”.

W zwigzku z powyzszym sporzadza si¢ niniejszy raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakiadu Orlen SA wraz z terenami
przylegtymi w Plocku, opracowywanego na podstawie Uchwaly Nr 65/111/2024 Rady Miasta Pocka z dnia
27 czerwca 2024 1.

2. Przebieg konsultacji spolecznych

W dniu 12 listopada 2025 r, Prezydent Miasta Ptocka ogtosit o rozpoczgceiu konsultacji spolecznych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w
Plocku, trwajacych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 1.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. 1130 z pézn. zm) konsultacje spoleczne trwaly przez okres 31 dni oraz zostaly
przeprowadzone w formie: dyzuréw projektanta, spotkania otwartego oraz zbierania uwag do projektu
uchwaly.

W ogloszeniu, o ktérym mowa powyzej, poza sposobem, miejscem oraz terminem przeprowadzenia
konsultacji spotecznych wskazano takze termin i forme sktadania uwag do projektu planu, miejsce
udostepnienia formularza stanowiacego zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2509) oraz miejsca udostepnienia projektu miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego podlegajacego konsultacjom spotecznym. Ponadto wykonano obowigzek, o ktérym mowa w
art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych, oraz poinformowano o ograniczeniu, o ktérym mowa w art. 8a ust. 1
ustawy o planowaniu i i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie zostato:

+  opublikowane w prasie lokalnej (Tygodnik Plocki) w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 stycznia 1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) — ogloszenie z dnia 6 listopada
2025 r. (opublikowane dnia 12 listopada 2025 r.);

«  wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta Ptocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Plock
—od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r.



* opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod
adresem: https:/nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogloszenia, obwieszczenia / Planowanie
przestrzenne;

* opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Plocka pod  adresem:
https://mowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
poddawanego konsultacjom spotecznym poprzez jego udostepnienie za posrednictwem:

¢ strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka pod adresem:
https://nowybip.plock.eu/ zakladka: Komunikaty, ogloszenia, obwieszczenia / Planowanie
przestrzenne,

* strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-
sa/;
* portalu planistycznego Miasta Ptocka pod adresem: https://voxly.pl/plock;

* Biura Obstugi Klienta Urzgdu Miasta Plocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Plock — wersja papierowa
projektu planu.

3. Dyzury projektanta

W ramach konsultacji spotecznych dnia 20 i 25 listopada 2025 r. odbyly sie dyzury pracownikéw Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dnia 20 listopada 2025 r. dyzur petnili: Pan Daniel Falandysz oraz Pani Ewelina Sztubecka,
natomiast dnia 25 listopada 2025 r. dyzur petnili: Pan Adam KazZmierowski oraz Pani Ewelina Sztubecka.

W dniu 20 listopada 2025 r. dyzur odbywat si¢ w godzinach 16:30 — 17:30, natomiast w dniu 25 listopada
2025 r. dyzur odbywat si¢ w godzinach 15:30 — 16:30, w sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w
Plocku przy pl. Stary Rynek 1, do ktérej zapewniona zostala dostepno$é dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami

Protokoty z dyzuréw stanowig zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszego raportu.

4. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacja Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen
SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku odbyto si¢ o godz. 16:30, w dniu 4 grudnia 2025 r., w sali 206 w
budynku Urzedu Miasta polozonym w Plocku przy pl. Stary Rynek 1, do ktérej zapewniona zostala
dostepnos¢ dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (m.in. poprzez windy zamontowane w
budynku, schodotazy obslugiwane przez dyzurujacego pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie
zapewnione przez pracownikéw Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, kierujacych do miejsca spotkania).

Protokét ze spotkania otwartego stanowi zatgcezniki nr 3 do niniejszego raportu.

5. Uwagi do projektu aktu planowania przestrzennego poddawanego konsultacjom spolecznym

W terminie od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r. umozliwione zostato skladanie uwag do
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami
przylegtymi w Plocku, na dedykowanym formularzu, stanowigcym zatacznik do Rozporzadzenia Ministra



Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509), w formie:

+  papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka lub drogg pocztowg na
adres: Urzad Miasta Ptocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Ptock;

« elektronicznej: za pomoca poczty elektronicznej na adres: info@plock.eu, za posrednictwem
platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-Dorgezen lub za
poérednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w zaktadce ,konsultacje”.

W wyznaczonym terminie zostaly ztozone 3 uwagi do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku.

Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego raportu

6. Wykaz zalacznikow

1) Protokét z dyzuru projektanta z dnia 20 listopada 2025 r.
2) Protokdt z dyzuru projektanta z dnia 25 listopada 2025 r.
3) Protokot ze spotkania otwartego z dnia 4 grudnia 2025 r.

4) Wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. \



Zalacznik nr 1

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z trenami przylegtymi w Plocku

Protokél z dyzuru projektanta w dniu 20 listopada 2025 roku

W dniu 20 listopada 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z trenami
przyleglymi w Plocku, wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, odbyl si¢ dyzur
pracownikow Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych ww. dokument tj. Pana
Daniela Falandysza i Pani Eweliny Sztubeckie;j.

Dyzur odbyt sie sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w Plocku przy pl. Stary Rynek 1. do
ktorej zapewniona zostata dostepnos$¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
(m.in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujacego
pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikow Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta, kierujagcych do miejsca spotkania).

Pracownicy Referatu Polityki Przestrzennej Miasta dyzurowali stacjonarnie. Aby zapewni¢ w
prowadzonych konsultacjach udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy dyzur odbyt si¢ po
godzinach pracy tj. w godzinach 16:30-17:30. Podczas dyzuru pracownicy Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta dysponowali projektem planu, przygotowana prezentacjg i innymi materialami
graficznymi, prezentujgcymi w niespecjalistycznym jezyku konsultowany projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku.

Podczas dyzuru w dniu 20 listopada 2025 r. nie zjawit si¢ zaden interesariusz.
Na tym protokot zakonczono.
Protokoét zawiera 1 stroneg.

Protokot sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 21 listopada 2025 r.

PQDINSPEKTOR
STME s
Ewelina Sztubecka

(podpis osoby sporzqdzajqcej protokot) “/

...............................................................................

(podpis Pi"e/zyden a/ Miasta Ptocka)

1
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Zalacznik nr 2

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z trenami przylegtymi w Plocku

Protokoél z dyzuru projektanta w dniu 25 listopada 2025 roku

W dniu 25 listopada 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z trenami
przylegtymi w Plocku, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, odbyl si¢ dyzur
pracownikow Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych ww. dokument tj. Pani
Eweliny Sztubeckiej i Pana Adama Kazmierowskiego

Dyzur odby? si¢ sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w Plocku przy pl. Stary Rynek 1. do
ktdérej zapewniona zostata dostepnos¢ dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
(m.in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodolazy obshugiwane przez dyzurujacego
pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikow Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta, kierujgcych do miejsca spotkania).

Pracownicy Referatu Polityki Przestrzennej Miasta dyzurowali stacjonarnie. Aby zapewni¢ w
prowadzonych konsultacjach udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy dyzur odbyl si¢ po
godzinach pracy tj. w godzinach 15:30-16:30. Podczas dyzuru pracownicy Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta dysponowali projektem planu, przygotowang prezentacja i innymi materiatami
graficznymi, prezentujgcymi w niespecjalistycznym jezyku konsultowany projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegltymi w Plocku.

Podczas dyzuru w dniu 25 listopada 2025 r. zjawilo si¢ 2 interesariuszy.

Interesariusze prosili 0 omoOwienie przeznaczenia na wskazanych dziatkach, omdéwiono takze
poszczegblne wartosci parametrow i wskaznikow, jak rowniez watpliwosci w zakresie mozliwosci
realizacji planowanych inwestycji. W ramach dyskusji przedyskutowano zasady modernizacji,
przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej szczegoélnie w zakresie
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii. Na koniec poinformowano interesariusza o mozliwosci
ztozenia uwagi do tresci wytozonego projektu planu.

Na tym protokét zakonczono.
Protokét zawiera 1 strong.

Protokoét sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 25 listopada 2025 r.
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(podpis osoby sporzqdzajqgcej protokdt)
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Zalgcznik nr 3

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku

Protokol ze spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 roku

W dniu 4 grudnia 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami
przylegtymi w Plocku, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, odbyto si¢ spotkame otwarte
w przedmiocie projektu ww. planu miejscowego.

Spotkanie odbyto si¢ w sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w Plocku przy pl. Stary
Rynek 1. do ktdrej zapewniona zostata dostgpnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. (m. in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodotazy obshugiwane przez
dyzurujgcego pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikéw Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, kierujacych do miejsca spotkania).

Spotkanie otwarte odbylo si¢ stacjonarnie. Aby zapewni¢ w prowadzonych konsultacjach udzial
mozliwie szerokiego grona interesariuszy spotkanie rozpoczeto si¢ po godzinach pracy tj. o
godzinie 16:30.

Na spotkanie przybylo 3 interesariuszy. W spotkaniu uczestniczyli rowniez pracownicy Urzedu
Miasta Plocka — Pan Michal Balski — Dyrektor Wydziatu Strategii, Architektury i Urbanistyki, Pan
Daniel Falandysz — Kierownik Referatu Polityki Przestrzennej Miast oraz pracownik Referatu
Polityki przestrzennej Miasta — Pani Ewelina Sztubecka.

Na poczatku spotkania Pan Daniel Falandysz — Kierownik Referatu Polityki Przestrzennej Miasta
powitat osoby przybyle na spotkanie oraz poinformowat o trwajacych konsultacjach spotecznych do
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Plocku, w ramach ktérych zorganizowane zostalo niniejsze spotkanie. Nastepnie
Pani Ewelina Sztubecka — pracownik Referatu Polityki Przestrzennej Miasta przedstawita
prezentacje, w ktorej omowita najwazniejsze uwarunkowania dla obszaru wynikajace ze stanu
istniejgcego oraz glowne zatozenia projektu planu. Po zaprezentowaniu projektu Pan Daniel
Falandysz rozpoczat dyskusje i zachecit do zadawania pytan.

Na spotkanie otwarte w dniu 4 grudma 2025 r. przybyly trzy osoby zainteresowane, ktore poruszyly
nastepujace kwestie:

1) Interesariusz 1 przedstawit profil dziatalnosci spolki oraz poprosit o zaszeregowanie tego
rodzaju dziatalno$ci do odpowiednich przeznaczen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz zadal pytanie dotyczace przeznaczenia terenu ustug lub produkcji oraz
zgodno$¢ wskazanego w planie przeznaczenia z zamierzeniami inwestycyjnymi firmy.

Interesariuszowi zostato wskazane rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze przyporzadkowano profil
dziatalno$ci do odpowiedniego przeznaczenia.



2) Interesariusz 1 poruszyl kwestic obstugi sieci infrastruktury technicznej m. in.
odprowadzania wod deszczowych 1 roztopowych oraz $ciekdw sanitarnych przez
wewnetrzne sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane na dzialce.

Omoéwiono zapisy planu w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych.

3) Interesariusz 1 zadat pytanie o mozliwos$¢ zwickszenia wskaznika wysokosci zabudowy oraz
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Wyjasniono, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢é zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Plocka. Zgloszona uwaga zostanie
przeanalizowana i rozwazona zostanie mozliwo$¢ wprowadzenia takiej zmiany.

4) Interesariusz 1 zadat pytanie o mozliwo$¢ realizacji budowli w odlegtosci do 1,5 od grahicy
z sgsiednig nieruchomoscia.

Wyjasniono, ze wprowadzenie takiej mozliwosci stanowi odstepstwo od warunkow
technicznych oraz ze zgloszona uwaga zostanie przeanalizowana i rozwazona zostanie
mozliwo$¢é wprowadzenia takiej zmiany.

5) Interesariusz 1 poruszyt mozliwo$é realizacji obiektow stuzacych produkceji energii
elektrycznej w tym elektrowni parowych oraz elektrowni ORC.

Przeanalizowano wraz interesariuszem ustalenia planu w zakresie wykorzystania
odnawialnych zZrédet energii.

6) Interesariusze 2 i 3 wskazali na zasady polityki parkingowej funkcjonujacej na terenie
Zakladu Orlen S.A. oraz zapytali o mozliwosci obnizenia wskazanych z projekcie mpzp
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla zaktadéw produkcyjnych.

Interesariusze zostali poinformowali o zapisach uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie
programu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw na terenie miasta Plocka.

7) Interesariusze 2 i 3 przedstawili przebieg kluczowych dla funkcjonowania zaktadu sieci
infrastruktury technicznej oraz wskazywali na konieczno$¢ ustanowienia stref ochronnych w
celu zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania sieci.

Interesariusze zostali poinformowani, Zze zgloszona uwaga zostanie przeanalizowana i
rozwazona zostanie mozliwo$¢ wprowadzenia takich zmian.

8) Interesariusze 2 i 3 =zapytali o Kkorelacje zapisow planu ogdlnego z ustaleniami
przyjmowanymi w projekcie planu miejscowego, w szczegdlnosci terendw produkcyjnych
oraz infrastruktury techniczne;j. '

Interesariuszom oméwiono zapisuy projektu planu ogdlnego przekazanego do uzgodnien i
opiniowana wraz z poréwnaniem ich do ustalen projektu planu miejscowego.

Interesariusze zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag w terminie od dnia 12 listopada
2025 r. do 12 grudnia 2025 r. do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku, na dedykowanym formularzu,



stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z
2023 r. poz. 2509), w formie:

* papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta Urzgdu Miasta Plocka lub droga
pocztowa na adres: Urzad Miasta Ptocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Plock;

* elektronicznej: za pomocag poczty elektronicznej na adres: info@plock.eu, za
posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-
Doreczen lub za posrednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w
zaktadce ,,konsultacje”.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdét zawiera 3 strony.

Protokot sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 5 grudnia 2025 .
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Zalacznik nr 4

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Ptocku

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku podlegajacego konsultacjom spolecznym

26.11.
2025 1.

SABA Sp. z 0. 0.

42/6, 42/7
(obreb 13 —
Kombinat)

dz. 4211, 4213,

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia z terenu U-P (teren ustug lub
produkcji) na teren U-P-I ( teren ushug lub produkcji lub infrastruktury

w catosci - technicznej).
Uwaga uwzgledniona.
Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika maksymalnej wysokosci budynkéw
produkcyjnych oraz biurowo-administracyjnych na 24 m.
w calosci -

Uwaga uwzgledniona.

w calosci

Uwaga dotyczaca wprowadzania zapisu mozliwosci lokalizacji budowli
technicznych oraz budynkéw produkeyjnych i biurowych w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki.




Uwaga nieuwzgledniona - odstgpstwo od warunkéw technicznych, po
przeanalizowaniu uwarunkowan terenu nie zauwaza si¢ przestanek do
zastosowywania takiego odstepstwa z uwagi na wielko$¢ obszaru i stopien
jego zagospodarowania.

w calosci

Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu o wytwarzaniu energii
elektrycznej powyzej 100 kW za pomoca elektrowni parowej lub uktadu
ORC.

Uwaga uwzgledniona.

08.12.
2025 .

SABA Sp. z o. o.

dz. 42/1, 42/3,
42/6, 42/7
(obreb 13 —
Kombinat)

w calosci

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie dopuszczalnych sposobow
odprowadzania $ciekow.

Uwaga uwzgledniona.

w calosci

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie dopuszczalnych sposobow
odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Uwaga uwzgledniona.

w czesci

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy wickszej
niz 100 kW.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng za pomoca elektrowni parowej lub
elektrowni w uktadzie ORC o mocy wiekszej niz 100 kW.

Nieuwzgledniona w stosunku do dopuszczenia lokalizacji wszystkich
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponad
100 kW.

w catosci

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.




Uwaga uwzgledniona.

w calosci

Uwaga dotyczgca zmiany wskaznika maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona, po doktadnej analizie uwarunkowan i
zagospodarowania terenu oraz jego bezposredniego sasiedztwa
charakteryzujgcego si¢ niska intensywnoscia zabudowy, zdecydowano
pozostawi¢ wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na
poziomie 70%.

Uwaga dotyczaca uzupetienia zapisow dot. zaopatrzenia w energig

w calosci - elektryczna.
Uwaga uwzgledniona.
Uwaga dotyczaca zmiany liczby miejsc postojowych dla zaktadow
tereny: 2P-I — 6P- produkcyjnych, magazyndw, placéw sktadowych, hal warsztatowych i
I ?P-I 9P w calosci - naprawczych na minimum 20 miejsc na 100 zatrudnionych
Uwaga uwzgledniona.
ORLEN Spéik
10.12 Akcyjr?: ) Uwaga dotyczgca wprowadzenia stref ochronnych dla wyszczegdlnionych
2()i5 r ul. Chemikow 7 rurociggdw infrastruktury technicznej po 6 metréw od osi rurociggu oraz
‘ 69-411 Plock ul. Diuga ograniczenia w zabudowie obiektow kubaturowych w przebiegu
ul Lu'kasiegwicza w calosei ) infrastruktury na terenie 13P-1, a takze zakaz dokonywania nasadzen
. 13P-1 drzew we wskazanych przebiegach.

Uwaga uwzgledniona.
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(podpis Prezydepfa Miasta Plocka)




