UZASADNIENIE

do uchwaty Nr .......ccceieiienninns ZdNia .cocveevenenie e r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kwiatka-Krélewiecka” w Plocku

W dniu 28 listopada 2017 roku Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 696/XXXIX/2017
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatka-Krolewiecka” w Ptocku. Po podjeciu w/w uchwaty Prezydent Miasta
Ptocka, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przystapit do sporzadzania przedmiotowego
projektu Planu.

Obszar objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-
Krélewiecka” w Ptocku (projekt Planu) zlokalizowany jest w centralnej czesci obszaru
$rodmiejskiego miasta. W granicach obszaru znajduje sie przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze $rédmiejskim. Wystepuje tu réwniez zabudowa
ustugowa o charakterze publicznym (ustugi kultury, rekreacji, wystawiennicze) oraz
komercyjnym (handel, biura itp.). Strukture architektoniczng ksztattujg gtéwnie XIX-wieczne
zabudowania w postaci zabudowy kamienicowej o wysokosci nie wiekszej niz 3 kondygnacje
nadziemne. W obszarze opracowania projektu Planu wystepujg rowniez dziatki niezabudowane
lub dziatki budowlane, na ktorych zabudowa jest w ztym lub bardzo ztym stanie technicznym.
Przez jego obszar, we wschodniej jego czesci przebiega fragment ul. Tumskiej, stanowigcej
gtéwny, reprezentacyjny cigg pieszy miasta. Znaczna cze$¢ obszaru zlokalizowana jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-architektonicznego.

W granicach obszaru znajduje sie dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna, ktorg tworzg
drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz publicznie dostepne samorzadowe ciagi
piesze, zapewniajgce dojazd do dziatek budowlanych. Nie stwierdzono tu wystepowania
obiektow stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Na terenie obszaru objetego projektem Planu wystepuja liczne obiekty objete ochrong
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw tj. obiekty wpisane do
rejestru oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Zielen w obszarze tworzg gtownie zgrupowania zieleni wysokiej towarzyszacej
istniejacym zabudowaniom lub wystepujace w sasiedztwie terendw komunikacji lub publicznie
dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych.

Projekt Planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013r. Zgodnie
ze Studium teren objety Projektem planu znajduje sie centralnym obszarze wielofunkcyjnym
(S) w strefie funkcjonalnej A z ustalong funkcjg: mieszkalng, ustugowq, rekreacyjna,
przestrzeniami publicznymi, innymi funkcjami towarzyszacymi. Dla obszaru planu ustalono
liczbe kondygnacji do 5 oraz wskazano, ze nie ustala sie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Zalecono kontynuacje i uzupetnienia zabudowy pierzejowej o ile taka
wystepuje.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dopuszcza sie w szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,

+ doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

W projekcie Planu uwzgledniono dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ener-
gie z wybranych odnawialnych zrédet energii. Nie ograniczono mocy instalacji wykorzystuja-
cych energie promieniowania stonecznego innych niz wolnostojgce, a moc instalacji pozosta-
tych, innych niz zakazane w planie, ustalono jako nieprzekraczajacq 500kW. Zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) wyla-
czono w tym zakresie obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego zgodnie z zapisami studium oraz obowigzek stwierdzenia przez rade, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

W Swietle powyzszego nalezy stwierdzié, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Kwiatka-Krélewiecka” w Ptocku nie narusza ustalen Studium.

Projekt Planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej
ustawa opizp, oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania, z uwzglednieniem jego historycznych
uwarunkowan, sprostanie potrzebom mieszkancow i dostosowanie terenéw do kierunku rozwoju
miasta, a przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajq
z istniejacego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech
istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem
rozwazane byty rdézne rozwigzania przestrzenne. Sposrdod rozpatrywanych wariantéw, zaréwno
w zakresie  rozwigzan przestrzennych, jak i sformutowan ustalen planu  wybrano
te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska,
interes Miasta oraz oczekiwania mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp polegajaca na
uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw;

2) potrzeb zréwnowazonego rozwoju - poprzez ustalenie zasad i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy; wskazanie, ze
caty obszar projektu planu potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w audycie krajobrazowym (kod krajobrazu: 14-315.16-004; typ 9.Miejskie, Podtyp: 9a
Miejscowoséci z zachowanym uktadem historycznym), ustalenie zasad sposobdéw
zagospodarowania krajobrazu priorytetowego poprzez ustalenie parametréow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy; uwzglednienie rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym;

4) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw, zakazu realizacji zaktadéow o zwiekszonym ryzyku
i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymogoéw w zakresie
ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony
powierzchni ziemi; nie ustalono zasad ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz
kopalin - potrzeby nie wystgpuja, w obszarze nie wystepuja ztoza kopalin, ani grunty rolne
lub le$ne; obszar obejmuje fragment Srodmiescia;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
débr  kultury  wspdtczesnej -  wprowadzono nakaz  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terendw; ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej; objeto ochrong planu obiekty zabytkowe
dotychczas niewpisane do gminnej ewidencji zabytkéw; zweryfikowano obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw i zrezygnowano z oznaczenia: oficyn przy ul. Kwiatka 26a
i Kwiatka 26b, budynku przy ul. Ostatniej 3 oraz budynku przy ul. Ostatniej 7 — w zwigzku
z niskimi walorami zabytkowymi lub utratg warto$ci - oraz obiektéw nieistniejgcych:
1 oficyna przy ul. Kwiatka 28, oficyna przy ul. Kwiatka 30, budynek przy ul. Krélewieckiej
18, dom i oficyna przy ul. Sienkiewicza 44, 1 oficyna przy ul. Sienkiewicza 48, oficyny przy
ul. Bielskiej 14, dawna oficyna przy ul. Sienkiewicza 46 - ww. obiekty kwalifikujg sie do



wykreslenia z Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami - poprzez ustalenie zasad ochrony
$rodowiska, zasad ksztattowania przestrzeni publicznych z uwzglednieniem potrzeb oséb ze
szczego6lnymi potrzebami oraz ksztattowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami
przepisdbw prawa, poprzez uwzglednienie powierzchni ograniczajacych lotniska Plock
(ustalone maksymalne wysokosci zabudowy uniemozliwiajg realizacje obiektéw
stanowigcych przeszkode lotniczg); dla wybranych wymogéw przewidziano odstepstwa
w sytuacjach motywowanych dostosowaniem obiektow do potrzeb osdéb ze szczegdélnymi
potrzebami;

7) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez czesciowe utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania i wyznaczenie terendéw zabudowy $rédmiejskiej (MS), terenu zabudowy
ustugowej (U), terenu publicznie dostepnego samorzadowego parku (ZP), terendéw publicznie
dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych (KP), terendw publicznie dostepnych
samorzadowych placéw (PP) oraz terenéw drég publicznych (KDL, KDD);

8) prawa wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i fadu przestrzennego;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - nie wprowadzono szczegdinych wymogoéw,
potrzeby nie wystepuja;

10) potrzeb interesu publicznego - poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnej lub
indywidualnych zZrdédet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii energie elektryczng, gaz,
olej opatowy lub odnawialne Zzrddta energii; uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej - sie¢ drogowa, poprzez zachowanie i urzgdzenie drog
publicznych, wyznaczenie terendéw o charakterze publicznym: terenu publicznie dostepnego
samorzgdowego parku (ZP), terendw publicznie dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych
(KP), terenéw publicznie dostepnych samorzadowych placow (PP);

11)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogdéw w zakresie ukfadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powigzan z uktadem zewnetrznym;

12) zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy opizp oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020r. poz. 283 z poézn. zm.), w formie ogtoszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Ptocka,

b) udostepnienie projektu Planu do wgladu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu
w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu Planu i uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu Planu,

e) biezace informowanie 0sdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta Ptocka;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie wymogéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi oraz poprzez ustalenie zasad zaopatrzenia

w wode;
14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - poprzez ustalenie zakazu realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku

i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
15) potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - nie wprowadzono ustalen, potrzeby nie wystepuja, w obszarze nie wystepujq



grunty rolne, obszar planu obejmuje fragment Srédmieécia miasta Ptocka.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu, Prezydent Miasta Ptocka wazylt interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy opizp sytuujac nowq zabudowe uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwdéj terendéw zabudowy sréodmiejskiej (MS),
terenu zabudowy ustugowej (U) oraz terenu publicznie dostepnego samorzadowe parku (ZP)
w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do drog publicznych, publicznie dostepnych
samorzadowych ciggéw pieszych oraz publicznie dostepnych samorzadowych placéw;
w obszarze przewidziano utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych -
mieszkancy wiekszos$¢ codziennych potrzeb sg w stanie zrealizowac¢ w obszarze planu
i bezposrednim sgsiedztwie poruszajac sie pieszo;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu - w obszarze planu zlokalizowane sg przystanki 14-nastu linii autobusowych,
w tym 1-dnej nocnej, uwzgledniajac powierzchnie obszaru planu pozostajg w zasiegu dojscia
pieszego z catego obszaru;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — wyznaczano tereny publicznie dostepnych samorzgadowych ciggéw pieszych,
miejsca lokalizacji istniejgcych przeswitow bramowych z lokalizacjg publicznie dostepnych
samorzgdowych ciggéw pieszych, miejsca lokalizacji projektowanego przeswitu bramowego
z lokalizacjg publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, wprowadzenie
wymogow dla przestrzeni publicznych uwzgledniajacych potrzeby 0s0b
Z niepetnosprawnosciami, ustalono minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerdéw oraz
sposéb ich realizacji;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy - obszar planu
potozony jest w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, ustalono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
érodmiejskiej, jako uzupetnienie istniejacej i w kontynuacji cech istniejgcego
zagospodarowania.

Procedura sporzadzania projektu Planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeinstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trybie art. 17 pkt 1 ustawy opizp oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020r.
poz. 283 z pdézn. zm.) Prezydent Miasta Plocka w dniu 8 czerwca 2018r. poprzez ogtoszenie
w prasie, obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Ptocka ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogty by¢ sktadane na piSmie w terminie
do dnia 2 lipca 2018r. w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, wejscie od ul. Zdunskiej 3,
09-400 Plock lub droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Plocka, Wydziat Rozwoju i Polityki
Gospodarczej Miasta, plac Stary Rynek 1. W ustalonym terminie tj. do dnia 2 lipca 2018r. do Urzedu
Miasta Ptocka nie wptynat zaden wniosek. Jeden wniosek wplyngt po terminie i nie zostat
uwzgledniony.

Opracowany Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, zgodnie z art.
17 pkt 6 lit. a i b ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planu zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez prawie wszystkie upowaznione do tego instytucje.

Uzgodnienia odmowit Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie -



Delegatura w Plocku (MWKZ). MWKZ wnidst uwagi w zakresie: ksztattowania zieleni w obszarze,
zmiany przeznaczenia terenu w sasiedztwie reliktu dawnych muréw obronnych Ptocka, zasad
dotyczacych materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, detali i elementéw architektonicznych,
a takze korekt redakcyjnych. Zgodnie z uwagami, o ktérych mowa wyzej w projekcie Planu
wprowadzone zostaty zmiany, a nastepnie zostat on ponownie skierowany do uzgodnienia. Projekt
Planu zostat uzgodniony.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 5 sierpnia
2019r. Prezydent ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogtoszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu Planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach 12 sierpnia 2019r.
do 2 wrzesnia 2019r. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniach Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczyt termin na sktadanie

uwag do 16 wrzesnia 2019r.;

2) organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

22 sierpnia 2019r.
W dniu 22 sierpnia 2019r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie Planu
rozwigzaniami.

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzedu Miasta Ptocka wptyneto 11 uwag. Zgod-
nie z art. 17 pkt 12 ustawy Prezydent Miasta Ptocka Zarzadzeniem
Nr 915/2019 z dnia 8 pazdziernika 2019r. rozpatrzyt uwagi. W zwigzku z uwzglednieniem w czesci
uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Planu, dokonano analizy zakresu
koniecznych do ponowienia uzgodnien, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy opizp. Ze wzgledu na zakres
zmian w projekcie planu ograniczony do zasad ksztattowania zabudowy uznano za konieczne pono-
wienie uzgodnienia z MWKZ. Zmieniony projekt Planu zostat ponownie przestany do uzgodnienia do
MWKZ. Projekt Planu zostat uzgodniony.

24 lutego 2020r. Prezydent ponownie ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka
o II wytozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 2 marca 2020r. do 24 marca 2020r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniach Prezydent
poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczyt termin na sktadanie
uwag od 2 marca do 7 kwietnia 2020r.;
2) organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
19 marca 2020r.
W zwigzku z wprowadzeniem w Polsce stanu zagrozenia epidemicznego Prezydent Miasta Ptocka
w dniu 17 marca 2020r. ogtosit w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka
o wstrzymaniu procedury sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kwiatka-Krélewiecka w Ptocku w zakresie wytozenia do publicznego wgladu oraz o odwotaniu dys-
kusji publicznej.

9 czerwca 2020r. Prezydent ponownie oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicach ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka o III
wytozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 19 czerwca 2020r. do 10 lipca 2020r. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent
poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczyt termin na sktadanie
uwag od 19 czerwca do 27 lipca 2020 r.;
2) organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
9 lipca 2020r.
W dniu 9 lipca 2020r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie Planu
rozwigzaniami.
W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzedu Miasta Ptocka wptynety 4 uwagi. Zgodnie
z art. 17 pkt 12 ustawy Prezydent Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 1681/2020 z dnia 10 sierpnia



2020r. rozpatrzyt uwagi.

W zwigzku z uwzglednieniem w czesci uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Planu, dokonano analizy zakresu koniecznych do ponowienia uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 13 ustawy opizp. Ze wzgledu na zakres zmian w projekcie planu ograniczony do spraw zwigza-
nych z ksztattowaniem zabudowy (geometrii dachéw) oraz uczytelnieniem zapiséw uznano za ko-
nieczne ponowienie uzgodnienia z MWKZ. Zmieniony projekt Planu zostat przedstawiony do uzgod-
nienia do MWKZ. Projekt Planu zostat uzgodniony.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krélewiecka” w Ptocku
przyjety zostat uchwatg nr 468/XXVIII/2021 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 lutego 2021 roku. Pi-
smem z dnia 13 maja 2021 r. Wojewoda Mazowiecki wnidst do Wojewddzkiego Sqdu Administracyj-
nego w Warszawie skarge na przedmiotowg uchwate. Wojewddzki Sad Administracyjny wyrokiem
z dnia 5 listopada 2021 r., sygn. Akt VII SA/Wa 1288/21, stwierdzit czesciowg niewaznos¢ przedmi-
towej uchwaty. Wojewoda Mazowiecki wnidst skarge kasacyjng do ww. wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia 21 czerwca 2023 r., sygn. akt II
OSK 454/22 uchylit w catoéci ww. wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego oraz stwierdzit
niewaznos$¢ uchwaty w sprawie planu miejscowego w catosci.

W zwigzku ze stwierdzeniem niewaznosci uchwaty, poddano weryfikacji rozwigzania przyjete
w planie miejscowym, a nastepnie ponowiono czynnosci okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia

uniwersalnego projektowania
Prezydent Miasta Plocka przeprowadzit ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych, o kto-

rej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Zarzadzeniem Nr 4465/2018 z dnia 07 sierpnia 2018 roku
Prezydent Miasta Ptocka przyjat ,Analize zmian zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualno-
$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych placéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2014-2018"  (Analiza).

W dniu 30 sierpnia 2018r. Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 836/L/2018 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W Analizie stwierdzono aktualnos¢
Studium, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku,
w zakresie polityki przestrzennej w nim zawartej, w tym rowniez w stosunku do obszaru objetego
opracowaniem Projektu planu. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego Projektu planu Rada
Miasta Ptocka spetnita zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia przy-
wotanej uchwaty. Projekt Planu realizuje rowniez zalecenia wskazane w Wieloletnim programie spo-
rzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Zarzadzeniem
Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 listopada 2014r.

Prezydent Miasta Ptocka Zarzadzeniem Nr 4516/2023 z dnia 12 wrzesnia 2023 r. przyjat ,Anali-
ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka w latach 2018-2023". W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Plocka podjeta uchwate
nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa -
nia przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
W wynikach ww. analizy wskazano, ze jednym z obszaréw dla ktérych wskazane jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar historycznej zabudowy $rédmiej-
skiej. Jako termin realizacji wskazano lata 2024-2028. Na rysunku nr 1 w wynikach analizy orienta-
cyjnie oznaczono obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego - oznaczenie obejmuje wschodnig cze$¢ objeta projektem planu. Jednoczesnie caty ob-
szar projektu planu potozony jest w granicach ww. obszaru historycznej zabudowy srédmiejskiej
(zgodnie z obowigzujgcym Studium).

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze przystgpienie i sporzadzenie przedmiotowego
projektu Planu jest zasadne i zgodne z wynikami ww. analizy.



Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie wskazano we wczesniejszej czesci
uzasadnienia w ramach wskazania w jaki sposéb uwzglednione zostaty wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp,
prognoza skutkow finansowych uchwalenia Projektu planu wykazata, iz realizacja jego ustalen
skutkowac¢ bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z jego realizacja.
Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu dotyczyé beda inwestycji
stanowigcych realizacje zadan wiasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym. Na obszarze objetym projektem Planu wystepuja zadania, na
ktérych realizacje konieczny bedzie wykup gruntéw pod realizacje inwestycji celu publicznego.
Miasto poniesie réwniez koszty zwigzane z wyburzeniem obiektéw znajdujacych sie na trasie
przebiegu projektowanych publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych i publicznie
dostepnych samorzadowych placéw. Tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggéow pieszych
(KP), tereny publicznie dostepnych samorzadowych placéw (PP) oraz teren publicznie dostepnego
samorzadowego parku (ZP) beda wymagaty urzadzenia. Koszty obejmag réwniez przeprowadzenie
podziatéw nieruchomosci. Miasto mogg obcigzaé koszty realizacji sieci infrastruktury technicznej -
sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej.

Na dochody miasta Ptocka, wynikajace z uchwalenia projektu Planu, sktadajq sie: sprzedaz
nieruchomosci gminnych, podatki od nieruchomosci oraz optata planistyczna, mozliwa do pobrania
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
planu. Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych wskazata, iz skutki finansowe uchwalenia
przedmiotowego projektu Planu rozpatrywane w ujeciu dochodow i wydatkdéw z budzetu Miasta
wskazujq, iz wydatki mogg by¢ wyzsze niz szacowane wptywy do budzetu Miasta. Nalezy jednak
podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych Planem miejscowym, bedzie skutkowato takze
wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia Planu nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadq zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania +fadu przestrzennego. Niniejszy Plan bedzie stuzyt rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu Miasta i w dtuzszej perspektywie przyniesie wymierne korzysci.

Procedura planistyczna  sporzadzania planu  zostata przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projekt Planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



