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I.PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o uchwale
Nr474/XXVII/2021Rady Miasta Plocka z dnia 25lutego 2021 r.w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.}acka-Browarna”
w Plocku. Podstawe prawng opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024
poz. 54);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektumiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest w celu dokonania oceny skutkdéw
realizacji ustalen planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
przyrodniczego oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych badz tez korzystnych dla srodowiska
ustalen urbanistycznych. Powinna ona stanowi¢ integralng cze$¢ opracowania planu oraz
zawieraCrozwigzania, ktore beda w stanie poprawi¢ zar6wno istniejacy, jak i1planowany

sposob zagospodarowania danego obszaru.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

e Projekt uchwaly Rady Miasta Plockaw sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,k.acka-Browarna” w Ptocku (2024 1.);

e Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka przyjete uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26
marca 2013 roku stanowigce zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka przyjetego uchwatg Nr
967/LXII1/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku.

e Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego d02030 roku
(2022 r.);

e Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim. Raport 2020. Glowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Warszawie (2020 r.);

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2030 roku (uchwata Nr
810/XLIX/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2018 r.);

e Prognoza oddziatywaniana $rodowisko do Strategii rozwojuwojewodztwa
mazowieckiego 2030+ (2022 r.);

e Raport o stanie miasta Plocka w 2022 roku (2023 r.)

Obowigzek sporzadzenia prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (art. 46-
53).

Zgodnie z nim prognoza:

1. okresla, analizuje i1 ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody, cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,

wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
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sposoby, w jakich te cele iinne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe
1 dlugoterminowe,state 1 chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko,
a w szczeg6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

2. przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki 1obejmuje kompleksowe
przedstawienie zagadnien zwigzanych z problematyka ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow, ochrong zasobow naturalnych,
a takze ksztaltowaniem 1 ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostale ustalenia projektuplanu miejscowego, zwtaszcza pod katem ochrony
walorow $srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia
projektu planu dotyczace warunkow zagospodarowania terenu. Podjeto rowniez probe oceny
stanu i1 funkcjonowania Srodowiska, jego walorow i zasobow.

Oddzialywanie przewidzianego w projekcie planu miejscowego zainwestowania na
srodowisko przyrodnicze i zabytki oceniono postugujac si¢ nastgpujacymi kryteriami:

e charakterem zmian: bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane
lub bezznaczenia,
e intensywnosScig przeksztalcen: nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze lub

zupelne,



e stopniem oddzialywania: bezposrednie, posrednie, wtorne lub skumulowane,
e okresem trwania oddzialywania: dlugoterminowe, §rednioterminowe lub
krotkoterminowe,
o czestotliwoscia oddzialywania: state, okresowe lub epizodyczne,
e zasiegiem oddzialywania: miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne
lub ponadregionalne,
e trwaloScig przeksztalcen: nicodwracalne, cz¢sciowo odwracalne, odwracalne

lub mozliwe do rewaloryzacji.

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko,na mocy art. 53, dzial IV, rozdz. 2, przed
przystapieniem do opracowania niniejszego dokumentu uzgodniono zakresi stopien
szczegOtowosci przygotowywanej prognozy oddziatlywania na $rodowisko z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Ptocku.



II1. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

PoloZenie administracyjne oraz fizyczno-geograficine
Plock jest miastem na prawach powiatu, ktére lezy nad rzeka

czesci wojewodztwa mazowieckiego. (Ryc. 1).
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Ryc. 1. Lokalizacja Miasta Ptocka na tle wojewodztwa mazowieckiego — skala 1:400 000

Zrodto: opracowanie wiasne



Plock sgsiadujebezposrednio z gminami: Stara Biata, Nowy Duninéw, Lack, Gabin,
Stupno i Radzanowo.Od stolicy wojewodztwa, bedacej jednoczes$nie stolicg Polski —
Warszawy — oddalony jest o okoto 100 kilometréw. Miasto Plock obecnie
liczy111 927mieszkancow (dane GUS 2023). Plock zajmuje powierzchni¢ 8806 ha. Jego
gléwna cze$¢ potozona jest na prawym brzegu Wisty, natomiast na lewobrzezny Plock
sktadaja sie cztery dzielnice: Radziwie, Gory, Ciechomice 1 Pradolina Wisty.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czgsci

miasta (Ryc. 2).

A

- obszar planu miejscowego
‘:’ granica Miasta Ptocka

Ryec. 2. Lokalizacja obszaru opracowania projektu mpzp w granicach administracyjnych Miasta Ptocka
— skala 1:20 000

Zrbdlo: opracowanie wlasne



Cato$¢ obszaru opracowania sklada si¢ z fragmentu terenu o nieregularnym ksztalcie.
Laczna powierzchnia terenu, dla ktérego sporzadzono projekt planu wynosi okoto134 ha.

Wg powszechnie stosowanego podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.
Kondrackiego, = Miasto ~ Plockpotozone  jest ~w  obrgbie  prowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Poludniowobaltyckiego,
makroregionéw: Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego i1 Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (Ryc. 3) oraz mezoregionow: Pojezierza Dobrzynskiego i Kotliny Plockiej
(Ryc. 4). W granicach Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej lezy mezoregion Kotlina Ptocka,
natomiast w granicach Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego — mezoregion Pojezierza
Dobrzynskiego. Miasto Plock znajduje si¢ na pograniczu tych dwoch mezoregionow.
Pojezierze Dobrzynskie i Kotlina Plocka stanowig poludniowo-wschodni kraniec
podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich, graniczacej z Nizinami Srodkowopolskimi.

Obszar opracowania w calo$ci znajduje si¢ w granicach Pradoliny Torunsko-

Eberswaldzkiej oraz Kotliny Ptockie;j.

A

Nizina Péinocnomazowiecka

Ryc. 3. Miasto Plock w podziale na makroregiony wg klasyfikacji Kondrackiego

Zrédto: opracowanie wlasne
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Kotlina Plocka

- obszar opracowania planu miejscowego

|:| granica Miasta Ptocka

Kotlina Warszawska

Rye. 4. Miasto Plock w podziale na mezoregiony wg klasyfikacji Kondrackiego
Zrédlo: opracowanie wlasne

W nawigzaniu do kwestii lokalizacyjnych warto dodatkowo zaznaczy¢, iz Miasto
Plock charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng. Plock lezy
w centralnej czeSci Polski. W odleglosci okoto 60 km od granic miasta przebiegaja
europejskie trasy: E75 taczaca Grecj¢ z Norwegia 1 E77 taczaca Wegry z Rosja. W odlegtosci
okoto 90 km biegnie europejska trasa E30 laczaca Irlandi¢ z Rosja. Dojazd do stolicy Polski
pojazdem osobowym zajmuje okoto 2 godzin. Przez miasto Ptock biegna dwie drogi krajowe:
przebiegajaca przez obszar opracowania planu miejscowego DK Nr 60 relacji Leczyca —
Kutno — Ptock — Drobin — Glinojeck — Ciechanow — Makow Mazowiecki — Rézan — Ostrow
Mazowiecka orazDK Nr 62 relacji Strzelno — Wloctawek — Plock — Wyszogrod — Zakroczym
— Nowy Dwor Mazowiecki — Serock — Wierzbica — Skuszew — Lochow — Sokotow Podlaski —
Siemiatycze. Ponadto przez obszar miasta przebiegaja fragmenty pigciu drog wojewddzkich:
Nr 559 do Lipna, Nr 562 do miejscowosci Szpetal Gorny, Nr 564 do miejscowosci Poptacin,

Nr 567 do miejscowosci Gora 1 Nr 575 do miejscowosci Kamion.
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Obecnie przez Plock przebiega czesciowo zelektryfikowana, jednotorowa linia
kolejowa nr 33 relacji Kutno— Brodnica. W granicach miasta linia obslugiwana jest przez
stacje kolejowe: Radziwie 1 Ptock Gtowny.

W Plocku pomiedzy ulicami Bielska, Jedrzejewo 1 Targowa znajduje si¢ lotnisko
nalezace do Aeroklubu Polskiego. Jest to lotnisko niepubliczne o nawierzchni darniowe;,
posiadajace migdzynarodowy kod ICAO — EPPL. Lotnisko nie ma praktycznie znaczenia dla

systemu transportowego miasta.
Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Pod wzgledem budowy geologicznej miasto potozone jest w synklinorium
warszawskim, ktore stanowi $rodkowa cze$¢ synklinorium brzeznego. Synklinorium
warszawskie wypetniaja osady mezozoiczne kredygoérnej przykrytej osadami trzeciorzedu
(paleogenu 1 neogenu). Osady paleogenu reprezentowane sg przedewszystkim przez pigtro
oligocenskie, natomiast neogenu przez pigtra miocenu 1 pliocenu. Osady kredy gornej
wystepuja w  podlozu  trzeciorzegdu 1  stwierdzone zostaty w  najglebszych
otworachwiertniczych. Osady oligocenu nie odstaniajg si¢ na powierzchni terenu, stwierdzone
zostaly w podlozu miocenu w kilkuotworach wiertniczych. Osady miocenu zostaty
stwierdzone w otworach wiertniczych, jak rowniez odstaniajg si¢ na powierzchniterenu w
skarpie Wisly na SE od Ptocka. Osady pliocenu stanowig bezposrednie podtoze czwartorzedu.
Wystepuja wzdtuz doliny Wisty, Brzeznicy iSkrwy. Jedng z gtdéwnych przyczyn znacznych
deniwelacji wystepowania stropuosadow miocenu 1 pliocenu bylty prawdopodobnie procesy
glacitektoniczne. Bezposrednio na osadach pliocenu zalegaja utwory czwartorzedu. Torfy
wystepuja przede wszystkim w obrgbie tarasu zalewowego na lewym brzegu Wisty. Na
terenie miasta, z punktu widzenia ich przydatnosci dla budownictwa, wystepujace utwory
geologicznecharakteryzuja si¢ zréznicowanymi wlasciwosciami. Do grupy gruntdéw o
korzystnych wlasciwosciach dlabudownictwa zaliczy¢ nalezy: gliny zwalowe (grunty
skonsolidowane, nosne), piaski 1 zwiry moren czolowych 1 0zéw (grunty zaggszczone, nosne),
piaski 1 zwiry wodnolodowcowe (grunty zageszczone,no$ne).Do grupy gruntow o mniej
korzystnych wlasciwosciach dla budownictwa zalicza si¢ piaski rzeczne tarasu
nadzalewowego (grunty no$ne), osady zastoiskowe takie jak: mulki piaszczyste, piaski
pylaste i itywarwowe (grunty o zréznicowanych witasciwosciach geotechnicznych — na ogot
stabonosne, zmieniajacekonsystencje pod wptywem wody).Do grupy gruntow o
niekorzystnych wtasciwosciach dla budownictwa zaliczy¢ mozna: piaski eoliczne(grunty

luzne, sypkie, stabono$ne), piaski imady rzeczne tarasow zalewowych (grunty
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stabozageszczone, stabonosne), deluwia i1 aluwia (grunty nieskonsolidowane, stabonosne)
oraz grunty wypelniajacezaglebienia bezodpltywowe, starorzecze, dolinki erozyjne
denudacyjne  (grunty nieskonsolidowane,nieno$ne, zawodnione). Do gruntdéw o
niekorzystnych wilasciwosciach nalezy zaliczy¢ rowniez itypliocenskie wystepujace lokalnie
w dolinie rzecznej (grunty o zréznicowanych wilasciwosciachgeotechnicznych — pod
wptywem wody pecznieja, posiadaja zdolnosci do uplastycznienia).

Miasto potozone jest w obrebie réznych jednostek geomorfologicznych, ktore
charakteryzuja si¢ roznymiwysokosciami bezwzglednymi oraz odmienng rzezbg terenu.
W pasie wysoczyzn wystepuja formy powstalew okresie ostatniego zlodowacenia.
Dominujacg forma rzezby terenu jest wysoczyzna polodowcowa, zbudowana z gliny
zwalowej z licznymi zaglebieniami bezodptywowymi i formami deglacjacji arealnej. W
Kotlinie Plockiej, czyli mezoregionie, w ktorego granicach zlokalizowany jest obszar
opracowania planu, wystepuje system tarasOw  erozyjno-akumulacyjnych  rzeki

Wistynadbudowanych formami akumulacji eoliczne;.
Surowce mineralne

Zgodniez Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 marca
2017 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych z16z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na obszarze
miasta rozpoznano 4 zlozakopalin:

e Gory I - surowce ilaste ceramiki budowlanej (zloze rozpoznane szczegétowo),
Lisia II — piaski 1 zwiry (eksploatacja ztoza zaniechana),

Plock-Lisia — piaski 1 zwiry (eksploatacja ztoza zaniechana),
e Rej. Dzierzazna — piaski 1 zwiry (zloze rozpoznane wstepnie).
Zard6wno na obszarze opracowania planu miejscowego, jak 1 w obrgbie categoMiasta

Ptocka nie funkcjonuje obecnie Zadenobszar gérniczy.
Warunki klimatyczne

Klimat Mazowsza (w tym miasta Plocka) nalezy do strefy przejSciowej miedzy
klimatem suchymkontynentalnym a wilgotnym oceanicznym. We wschodniej cze¢sci
Mazowsza coraz mocniej zaznacza sigwpltyw klimatu kontynentalnego, co ma bezposrednie
przelozenie na nizsze temperatury w zimie, wiekszeroczne amplitudy temperatur oraz krotszy
okres wegetacyjny. Cechg charakterystyczng klimatu Mazowszajest zmienno$¢ i
réznorodno$¢ typoéw pogody, zdeterminowanych naptywem rdéznych mas powietrza.

Istotneznaczenie ma cyrkulacja powietrza oraz temperatura opisywana przez jej
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charakterystyki. Klimat jestznacznie zro6znicowany przestrzennie, na co maja wpltyw miedzy

innymi: uksztaltowanie terenu, pokrycieterenu, stopien zurbanizowania.

Srednia temperatura polrocza zimowego wynosita +1.2°C, natomiast $rednia
temperatura potrocza letniego +14.8°C. Przecig¢tne temperatury w pierwszym kwartale,
tradycyjnie najchtodniejszym okresie roku, wynosity -1.2°C. Najcieplejszy byt okres od lipca
do wrzes$nia, kiedy to $rednia warto$¢ omawianego wskaznika uksztattowata si¢ na poziomie
+17.4°C.

Uktad wiatrow w miescie jest zblizony do panujacego na Nizu Polskim. Przewazajg
wiatry z sektora zachodniego. Najrzadziej obserwowano wiatry z sektorow potnocnego i
poludniowego. Najczesciej odnotowywano predkosci wiatrow rzedu 3.1-5.1 m/s (38,2%) oraz
1.5-3.1 m/s (37%).

Cis$nienie atmosferyczne w ciagu roku wykazuje stosunkowo niewielka zmienno$c¢.
Najwyzsza wartos¢ tego parametru odnotowano w pazdzierniku — 1024 hPa, a najnizsza
w lipcu i grudniu — 1013 hPa. Przeci¢tna warto$¢ cisnienia wynosita natomiast 1016 hPa.

Pod wzgledem wilgotnosciowym klimat miasta charakteryzuje si¢ warunkami
typowymi dla Nizu Polskiego. Przebieg wilgotnosci powietrza byt zréznicowany. Srednia
roczna wilgotno$¢ wzgledna wynosi 77.1%.

Analiza miesi¢cznych opadow wykazuje dos¢ zréznicowany przebieg tego parametru
w ciggu roku. Roczna suma opadow w miescie wynosita 673.9 mm.

Podsumowujac, miasto  charakteryzuje  si¢  zréznicowanymi  warunkami
klimatycznymi. Tereny potozone na wysoczyznie posiadaja dobre warunki solarne, termiczne
1 wilgotnosciowe. Sg dobrze przewietrzane, dzigki czemu czgstotliwo$¢ wystepowania mgiet
jest mala. Natomiast doliny rzek charakteryzuja si¢ znacznie odmiennymi (niekorzystnymi)
warunkami klimatycznymi. Obszar rowninny, na ktérym znajduje si¢ teren projektowanego

planu miejscowego cechuja warunki neutralne.
Gleby

Ze wszystkich wymienionych cz¢sci miasta, obszar rOwninny miedzy potudniowa
Skarpa Wisty 1 poludniowa granicg miastajest najistotniejszy w kontekscie opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory znajduje si¢ na poludniowym
krancu Plocka. Jest to fragment wysoczyzny pozbawiony obecnos$ci ptaszcza pylowego, a
jedynie w sasiedztwie wysokiej skarpy, w niewielu miejscach odnotowuje si¢ wystgpowanie
ptytkich pylastych piaskéw, gliniastych lekkich. Piaski te podscielone sa piaskiem luznym,
z wystepujaca glebiej gling. Gliny podglebia wychodza na powierzchni¢ w strefie same;j
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skarpy. Gleby te budujg piaski luzne catkowite, osiggajagce miejscami w warstwie
préchnicznej strukture piasku stabogliniastego. Odczyn glebowy kwasny — typ gleby
brunatnej wylugowanej. Do produkcji rolnej przydatno$¢ bardzo ograniczona i zaliczana do
kompleksu zytniotubinowego, z dodatkiem kompleksu zytniego stabego. Bonitacja uzytkow
ornych klas od V do VI. W zaglebieniach terenu wystepuja gleby podmokle, piaszczyste,
powierzchownie zmurszale, z uzytkami zielonymi klasy od V do VI. Spora powierzchni¢
obszaru pokrywaja lasy. Obszar (fragment wysoczyzny obramowanej od potnocy wysoka
skarpg doliny Wisty, a od potludnia, granica miasta) jest jednolicie staby i bardzo staby pod
wzgledem wartosci glebowej 1 stopnia przydatnosci uprawowej. Niemal caly teren mozna
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie nierolnicze, w zwigzku z czym zasadnym bedzie
stwierdzenie, iz przeznaczenie cze$ci terendOw w przedmiotowym projekcie planu pod
zabudowe nie wyrzadzi szczegolnych szkod, jezeli chodzi o ochrone gleb. Ich nieprzydatnosé
pod wzgledem rolniczym rodzi duzy potencjat dla rozwoju pozostalych gatezi gospodarki
miasta, co bedzie mozliwe poprzez rozsadne planowanie wykorzystania poszczegdlnych

obszaréw 1 zapobieganie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ terenow zabudowanych.
Zagrozenie powodziowe

Szczegdlnym zagrozeniem dla miasta jest niebezpieczenstwo powodzi w dolinie
Wisty, zwlaszcza wokresach zimowych (zatory lodowe 1 $ryzowe). Tereny miasta
zlokalizowane w Pradolinie Wisty zawszebyly zagrozone powodzig 1 niejednokrotnie Wista
przerywata waly przeciwpowodziowe. Zagrozeniepowodzig miasta wzrosto po wybudowaniu
Zbiornika Wloctawskiego. Obszary doliny Wisty, znajdujace signa terenie miasta Plocka,
polozone s3 obecnie w zasiegu cofki Zbiornika Wtoctawskiego. Zagrozenie powodziowe ma
szczegbdlne znaczenie dla perspektyw rozwojowych lewobrzeznej czesci Plocka.O ile w
prawobrzeznej czgsci, w wigkszosci zlokalizowanej na skarpie, powodzig zagrozone sg
jedynieniewielkie fragmenty miasta, o tyle w obszarze posredniego zagrozenia znajduje si¢

okoto 2/3 catejpowierzchni lewobrzeza.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego nie jest potozony w bliskim
sasiedztwie koryta rzeki, w jego granicach nie wystgpuja miejsca, ktore zakwalifikowano do
obszaréw o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi oraz terenéw szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, dlatego kwestia ta nie stanowi potencjalnego problemu i nie
powoduje konieczno$ci wprowadzania z tego tytutu szczegdlnych ograniczen w

zagospodarowaniu.
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Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Fauna

W Plocku najcenniejszym bezsprzecznie $rodowiskiem przyrodniczym jest rzeka
Wista, a w szczegdlnos$ciusytuowana w jej nurcie Kepa Os$nicka (bgdaca poza granicami
administracyjnymi miasta). Dolina rzekiWisty jest waznym szlakiem migracyjnym w skali
kraju i Europy Srodkowej. W okresiemigracji stwierdzono tam 43 gatunki ptakow. Na uwage
zashuguje ponadto fakt wystepowania 11 gatunkdéw oznaczeniu wspolnotowym z zaltacznika 1
Dyrektywy Ptasiej: bociana czarnego, bociana biatego, bielika, zurawia l¢czaka, rybitwy
rzecznej, rybitwy biatoczelnej, rybitwy czarnej, dzigciota czarnego, jarzgbatki, blotniaka
stawowego 1 zimorodka.

Jesli chodzi o obszar, dla ktérego sporzadzany jest przedmiotowy plan miejscowy,
wystepujace w jego granicach tereny rolnicze, taki z zadrzewieniami i rozproszona zabudowa
podmiejska sg biotopami zanikajacymi, ktore pod wzgledem roznorodnosci awifauny sa
jednak do$¢ zréznicowane. W biotopach tych gniezdza si¢: skowronek, czajka, kuropatwa,
potrzeszcz i bazant. Sg to gatunki, ktére w miare rozwoju miasta bedgzanika¢. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze to lasy sg miejscem wystepowania i gniezdzenia si¢ najwigkszej ilosci ptakow.
Najbogatsza awifaune majg lasyze starym drzewostanem. Na obszarze opracowania znajduja
si¢ fragmenty lasoéw, ktore zgodnie z ustaleniami dokumentu zostang zabezpieczone i stang
si¢ czeScig uporzadkowanego systemu zieleni. Dzigki zapisom planu miejscowego,
urbanizacja bedzie si¢ odbywaé w sposob stopniowy, z zachowaniem istotnych dla catego
rejonu elementdw $rodowiska, co w znacznym stopniu umozliwi dalsze bezpieczne
funkcjonowanie zamieszkujacych dany obszar gatunkéw. Tereny ruderalne charakteryzujg sie
uboga pod wzgledem gatunkowym 1 iloSciowym awifaung. Spotyka si¢ tu najczesciej jaskotki
1 wroble. Podobnie rzecz wyglada w przypadku pol uprawnych i terendéw porastanych przez
roslinno$¢ niska, typowo lakowa, gdzie spotka¢ mozna pospolicie wystepujace szczury,
myszy, krety czy S$limaki, ktore sg zwierzetami odpornymi na zmieniajgce si¢ warunki
otoczenia 1 przystosowanymi do zycia w $rodowisku okotomiejskim. Rozw6j obszaru w
potudniowej cze$ci miasta nie bedzie zatem oznaczal pozbawienia miejsca bytowania fauny

dotychczas zamieszkujacej przedmiotowy teren.

Flora
Szata roslinna Ptocka ksztattuje si¢ w warunkach krancowo réznych odnaturalnych,
askala 1 zasieg zachodzacych w niej zmian jest wynikiem dziatan podejmowanych

przezcziowieka i ich wptywu na warunki srodowiska.
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Zielen ogolnomiejska jest rozmieszczona w ukladzie miasta w  sposob
niefunkcjonalny. Tereny zadrzewione i zalesione sg bardzo rozdrobnione inieréwnomiernie
roztozone. Sg to zazwyczaj niewielkie skupiska drzew, gtownie liSciastych. Sktadgatunkowy
drzewostanow miejskich jest bogaty. W miescie do najliczniejreprezentowanych gatunkow
naleza: lipa drobnolistna, klon pospolity i topola czarna. Pod wzgledemwieku przewazaja
drzewa stare. Na terenie miasta wazny element strukturalny zieleni stanowig krzewy,
stwierdzono okoto 120 taksondéw krzewoéw. Do najliczniej reprezentowanych gatunkéw
naleza: tawuty, atycze, lilaki, jasminowce, forsycje, cisy i jalowce. Zielen osiedlowa peini
istotng role w strukturze przestrzennej i przyrodniczej miasta. Towarzyszy onazespotom
wielorodzinne;j zabudowy mieszkaniowej, bedacej wlasnoscia komunalna,
wspolnotmieszkaniowych oraz spotdzielni mieszkaniowych. Znaczng cz¢$¢ zieleni osiedlowej
stanowi zielenspotdzielni mieszkaniowych 1 zielen komunalna. Lesisto$¢ Plocka jest niska i
wynosi obecnie ok. 5% powierzchni miasta. Sktad gatunkowy laséw jest odmienny od
naturalnego. Jedynie w niewielu miejscach (dotyczy to siedlisk wilgotnych) zachowata sig¢
naturalna szata roslinna. Ustalenia planu miejscowego zabezpieczaja liczne tereny zieleni
istniejagcej na obszarze opracowania, w celu stworzenia spdjnego systemu zieleni
towarzyszacej przysztej zabudowie mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Cho¢ brak
jest tam duzych zbiorowisk zieleni wysokiej, a wigkszo$¢ szaty roslinnej obszaru stanowig
gatunki charakterystyczne dla skupisk zieleni przydomowej, a takze porastajace siedliska
takowe oraz grunty uzytkowane rolniczo, najistotniejsze fragmenty zostang zachowane.
Dzigki naturalnym uwarunkowaniom przyrodniczym obszaru opracowania mozliwe jest
stworzenie przyjaznych srodowisku enklaw, ktore powinny by¢ nieodlacznym elementem w
planowaniu rozwoju obszaréw miejskich w duchu wspoéiczesnych idei tadu przestrzennego 1

proekologicznych koncepcji urbanistycznych.

Chronione elementy srodowiska

Na terenie Miasta Ptocka zidentyfikowano nastepujace formy ochrony przyrody:

Obszary Chronionego Krajobrazu:

e Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (NOCHK) - potozony jest
w potudniowej cze$ci miasta. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
charakteryzuje si¢ do$¢ duza biordznorodnoscig. Do najciekawszych nalezy zaliczy¢

ciaggi ekologiczne wilgotnych, w niektorych miejscach zabagnionych, siedlisk.

Parki krajobrazowe — otulina:
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Gostyninsko-Wloclawski Park Krajobrazowy (GWPK) — na terenie miasta Ptocka
zlokalizowana jest czgs¢ otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.
Sa to tereny potozone w jego potudniowo-zachodniej czgsci. Na terenie otuliny
(w granicach miasta) wystepuja nastepujace zbiorowiska: wodne 1 szuwarowe,
murawkserotermicznych, synantropijne oraz zbiorowiska lasow 1 borow mieszanych.
Zbiorowiska lasow 1 borowmieszanych wystepuja w réznych formach, sg to dojrzate
drzewostany sosnowe (dawne nasadzeniamonokulturowe) oraz drzewostany, ktoére
byly czg¢sciowo nasadzane (sosna), a czgSciowo wystepuja jakosamosiewy (brzoza,

jarzab, dab).

Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw — Dolina Srodkowej Wisly (PLB140004) —
obszar ten jest dlugim, zachowujacym naturalny charakter rzeki roztokowe;,
odcinkiem Wisty pomigdzy De¢blinem a Plockiem, z licznymi wyspami. Wystepuja co
najmniej 22 gatunki ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych —
gniazduje tu 40-50 gatunkow.

Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH 140029) —
obszar obejmuje fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze
roztokowym wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych,
reprezentujagcych petne spektrum wilgotnosciowe 1 siedliskowe w obrebie obu
tarasow. Jednocze$nie obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych
europejskich korytarzy ekologicznych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Lackie (PLH 220053) — kompleks
lasow, bagien 1 wod we wsch. cze$ci Gostyninsko-Wloctawskiego PK 1 jego otuliny;

obszar oparty o 5 rezerwatow przyrody.

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy jaru rzeki Brzeznicy (Uchwata Nr
999/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku). Ochrong objgto
linie krawedzi skarpy doliny w powigzaniu z terenami sgsiednimi.

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy jaru rzeki Rosicy (Uchwata Nr 998/XLIX/02
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Rady Miasta Plocka zdnia 29 stycznia 2002 roku). Ochrong objeto doling o zmiennej

szerokosci oraz glebokosci.

Miasto Ptock posiada réwniez pomniki przyrody, aczkolwiek zaden z nichnie znajduje
si¢ na obszarze opracowania planu miejscowego. Teren objety projektem mpzpczesciowo
znajduje si¢ natomiast w obrebie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Stan Srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz.U. 2021 poz. 845)

przedstawiono w Tabeli 1.
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Tab. 1. POZIOMY DOPUSZCZALNE DLA NIEKTORYCH SUBSTANCJI W POWIETRZU, ZROZNICOWANE ZE WZGLEDU NA OCHRONE ZDROWIA LUDZI

I OCHRONE ROSLIN, TERMIN ICH OSIAGNIECIA, OZNACZENIE NUMERYCZNE TYCH SUBSTANCJI, OKRESY, DLA KTORYCH USREDNIA SIE WYNIKI TYCH

POMIAROW ORAZ MARGINESY TOLERANCII

Nazwa Olres do f:izzl:‘::lnv Dopuszczalna cz¢stos Viargines tolerand Termin osiggniecia
Lo snibstanc'i usredniania s}uhs—tan("i : przekraczania poziomu ozidn?égw '
P- . J. a) wynikéow o ] dopuszczalnego w roku P )
(numer CAS) oL, W powietrzu b dopuszczalnych
pomiarow W ng/m 3 kalendarzowym
[ng/m’]
20107T. 20111, 20121, 2013 r. 2014 1.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
benzen rok 0
5% - - - - - - 2
1 (71-43-2) kalendarzowy . 2010
dwutlenck jedna godzina 2007 18 razy - - - - - 2010
wutlenek
2 |azotu
(10102-44-0)
rok ) N
kalendarzowy 40 2010
tlenki azotu® rok .
3 | (10102-44-0, i ) ] 30% - - - - - - 2003
10102-43-9) kalendarzowy
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jedna godzina 3507 24 razy - - - - - 2005
dwutlenek - —
4 | siarki 24 godziny 1259 3 razy - - - - - 2005
(7446-09-5) rok
kalendarzowy
1 pora ZImowa 207 - - - - - - 2003
(okresod 1 X
do311I0)
otow? rok a
5 5% - - - - - - 2005
l (7439-92-1) kalendarzowy 0. 2005
. rok 251 . 4 3 2 1 1 2015
6 Pyl zawieszony kalendarzowy B _ - o
PM2 5% : o
205k _ _ - - - - 2020
24 godziny 507 35 razy - - - - - 2005
pyvl zawieszony |
ESYets rok 409 - - . i i - 2005
kalendarzowy
8 Elﬁe;g}cogigﬁla osiem godzin” 10 0007 - - - - - - 2005
Objasnienia:

% Oznaczenie numeryczne substancyi wg Chemical Abstracts Service Registry Number.

¥ W przypadku programéw ochrony powietrza. o ktorych mowa w art. 91 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska. czestoéé przekraczania odnosi sie do poziomu dopuszezalne-
20 Wraz z margmesem tolerancyi.

© Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

4 Suma dwutlenku azotu 1 tlenku azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu.

® Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin.

9 Suma metalu 1 jego zwiazkow w pyle zawieszonym PM10.

& Stezenie pylu o srednicy aerodynamiczne) ziaren do 2.5 pm (PM2.5) muerzone metoda wagowa z separacja frakej lub metodami uznanymi za rownoerzedne.

Y Stezenie pyhu o érednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm (PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakeji lub metodami uznanymi za réwnorzedne.

I Maksymalna $rednia oémiogodzinna. sposrod érednich kroczacych. obliczanych co godzine z oémiu érednich jednogodzinnych w ciagu doby. Kazda tak obliczona érednia oémiogodzinng przypisuje
sie dobie, w ktdrej sie ona konficzy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 17% dnia poprzedniego do godziny 1%° danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym
dla kazdej doby jest okres od godziny 16% do 24™ tego dnia czasu érodkowoeuropejskiego CET.

9 Poziom dopuszczalny dla pyhu zawieszonego PM2.5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 1. (faza I).

¥) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2.5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza IT).
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W najnowszym dostgpnym raporcie Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska pt.
,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok
2023", ktory ukazat si¢ w 2024 roku, wnikliwej ocenie poddana zostata jako$¢ powietrza.
Wojewddztwo zostato podzielone na strefy (Ryc. 5), a zgodnie z tym podzialem Ptock znalazt

si¢ w strefie miasto Plock (PL1402).

/ PL1404 ,
strefa-mazowiecka: ™"

)

" PL1402

i}miasto" Ptock
S5, 5 ‘

A pu4oi Y

% . y~yaglomeracja'warszawska
SR i e~ L5 el v

!

. PL1403
"~ miasto Rado

P

m

[ granice stref
granice powiatow

0 25 50 km

Ryec. 5. Podzial wojewodztwa mazowieckiego na strefy dla celow oceny jakoSci powietrza za 2023 rok
Zrédto: GIOS

Ze wzgledu na ochrone¢ zdrowia, zanieczyszczenie dwutlenkiem siarki (SO.),
dwutlenkiem azotu (NO2), benzenem (Cg¢Hs), tlenkiem wegla (CO), ozonem (0O3), pylem
zawieszonym PMI10, otowiem (Pb), arsenem (As), kadmem (Cd), niklem (Ni) oraz
benzo(a)pirenem [B(a)P], strefa miasto Ptock usytuowana zostata w klasie A, dla ktorej
stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych lub poziomoéw celow diugoterminowych. Jezeli
chodzi o zanieczyszczenie pylem zawieszonym PMZ2,5, usytuowano tg strefew klasie Al.
Dodatkowo, dla zanieczyszczenia ozonem Oz w perspektywie celu dlugoterminowego

uzyskata ona klase D2. Dla pylu zawieszonego PM2,5, strefa miasto Plock
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otrzymataw przypadku celu dopuszczalnego 1 fazy — klase¢ A. Powyzsze informacje

podsumowano w Tabeli 2.

Tab. 2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa

(klasy: A, C oraz Al, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5) [Zrédlo: GIOS 2024]

N 5
Kod strefy s:r::: SO, | NO2 | CHs | €O | 05" | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM2,5%
PL1401 aglomeracja | | o A A | A A Alalalal a Al
warszawska
PL1402 miasto A | A A Al A A |alalalal a Al
Ptock
PL1403 miasto A | A A Al A A Alalalal a Al
Radom
tref.
PL1404 sHeta A | A A Al A A |alalalal a Al
mazowiecka

1 Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2,
2l Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A.

Bardzo istotnym zagadnieniem zwigzanym ze $rodowiskiem miejskim jest jako$¢
powietrza. Dziatania w zakresie poprawyjakosci powietrza w Plocku koncentrujg si¢ na
nastgpujacych celach: zmniejszeniu emisji zanieczyszczen z ogrzewania, obnizeniu emisji
CO? (przeciwdzialanie zmianom klimatu), rozwoju zbiorowego transportu niskoemisyjnego.
Aby zoptymalizowa¢ dzialaniaw zakresie likwidacji piecow weglowych, wykonano w 2017 r.
inwentaryzacj¢ zrodet niskiej emisji na terenie miastaw zabudowie jedno- i wielorodzinne;.
Obecnie zinwentaryzowanych palenisk na paliwo state jest co najmniej 4,2 tys. Na podstawie
inwentaryzacji stworzona zostala baza danych, ktéra umozliwia sprawniejsze dotarcie
z dofinansowaniemdo mieszkancow z obszardow, na ktdérych wystepuje ogrzewanie weglowe.
Aktualizacja bazy inwentaryzacji prowadzonajest na biezaco, na podstawie wnioskow
o dofinansowanie do zmiany ogrzewania, decyzji/zgloszen z zakresu prawabudowlanego
dotyczacych zmiany ogrzewania. Dzigki tym dzialaniom tatwiej bedzie okresli¢ priorytety
dzialanwynikajace na przyktad z ,,Programu ochrony powietrza” czy innych programow
stuzacych wsparciu polityki miasta w tymzakresie. Miasto Plock corocznie poczawszy od
2016 r. udziela mieszkancom dotacji celowych na zmiang¢ogrzewania weglowego na
ekologiczne zrodla ciepta. W 2022 r. dofinansowanie otrzymato 193 osob (79 o0sob
wymienitoogrzewanie weglowe na pompe ciepta, a 114 osob zmienilo ogrzewanie weglowe
na gazowe). Zlikwidowano 193 piecewegglowe. Lacznie przyznano dotacje na kwote

1.113.800,00 zt.
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W ramach wspomagania zadan panstwowego monitoringu $rodowiska, innych
systemow kontrolnych i pomiarowychoraz badan stanu srodowiska, przedluzono na kolejny
rok umowe¢ z Konsorcjum DACSYSTEM Sp. z o.0. i Fundacji ,,ARMAG” — Agencja
Regionalnego Monitoringu Atmosfery Gdansk-Gdynia-Sopot na wynajem stacji pomiarowej
wrazz obslugg majaca na celu ocene stanu jakoSci powietrza w naszym miescie. Fundacja
posiada certyfikat Akredytacji Laboratorium Badawczego, co oznacza, ze pomiary
wykonywane sa zgodnie z metodykami referencyjnymi orazwymaganiami dotyczacymi
jakosci pomiardéw i ich metod zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.
Stacjazlokalizowana jest w sasiedztwie Politechniki Warszawskiej Filii w Plocku przy ul.
Lukasiewicza 17. Miejsce to zostalowyznaczone przez specjalistow wspotpracujacych
z Fundacja ARMAG jako modelowy obszar reprezentatywnos$ci dla ttamiejskiego w Plocku.
Pomiary obejmuja nastgpujace substancje: weglowodory BTEX, siarkowodor HoS, dwutlenek
siarkiSO?, tlenki azotu, monotlenek wegla CO, ozon 03, pyl PM10 i PM2,5. Oprocz pomiarow
zanieczyszczen ~ wykonywanesg rownolegle pomiary podstawowych  parametrow
meteorologicznych niezb¢dnych do interpretacji wynikow ze stacji.

Na obszarze opracowania emisja zanieczyszczen 1 substancji szkodliwych do
powietrza moze nastgpowa¢ w szczegdlnosci w zwigzku z obecno$cia ciagdéw
komunikacyjnych, w tym glownie drogi krajowej Nr 60, oraz prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej o charakterze ustugowym. Zanieczyszczenia potencjalnie generowane przez
mieszkancoOw nowych terenow mieszkaniowych beda charakteryzowad sie¢ matg skalg
oddziatywania i wystgpowaniem wytacznie lokalnym, co nie bgdzie w zauwazalny sposob

rzutowalo na pogorszenie si¢ jakosci powietrza na obszarze miasta.
Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto lezy w catosci w dorzeczu Wisty. Wista jest gtowng magistraly wodna
przecinajaca teren Plocka na dwie czgéci: potnocna 1 potudniowa. W wyniku przegrodzenia
rzeki w dolinie Wisly powstal sztuczny zbiornik retencyjny — Zbiornik Wloctawski
o powierzchni 75 km?. Jest to najwickszy pod wzgledem powierzchni, a drugi pod wzgledem
objetosci zbiornik zaporowy w Polsce. Wybudowanie zbiornika spowodowalo szereg zmian
hydrograficznych przejawiajacych si¢ migdzy innymi zalaniem nizszych taraséw
nadzalewowych, podniesieniem wod gruntowych (np. w rejonie Murzynowa) i wytworzeniem
si¢ cofek na wiekszych doptywach (np. Skrwa Prawa). Wplyneto to takze na ksztattowanie

rezimu hydrologicznego rzeki. Catkowita wymiana wody w zbiorniku trwa Srednio 4,5 doby.
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Na prawym brzegu rzeki Wisty zlokalizowany jest zbiornik wodny — Zalew Sobotka.
Powstat on z rozlewiska Wisty. Oddzielony jest od rzeki walem przeciwpowodziowym, na
koronie ktorego przebiega droga. Spetnia on gltéwnie funkcje rekreacyjna.

Teren potnocnej cze$ci miasta podzielony jest na zlewnie czterech matych rzek:
Brzeznicy, Rosicy, Stupianki i Wierzbicy. Wszystkie wymienione rzeki stanowig prawe
doptywy Wisly.Poludniowa cze$¢ miasta nalezy do zlewni Przyrzecza Wisty, w sktad ktorej
wchodzg krétkie cieki i urzadzenia wodne (kanaty 1 rowy melioracyjne) uchodzace
bezposrednio do rzeki Wisty.Na terenie miasta wystepujg rowniez niewielkie oczka wodne,
wypetniajagce  zaglgbienia  bezodplywowe, dolinki  sandrowe, fragmenty rynien
polodowcowych oraz obiekty malej retencji.

Wedhlug podzialu regionalnego zwyklych wod podziemnych Polski (B. Paczynski)
obszar miasta znajduje si¢ w obrebie regionu mazowieckiego, ktory charakteryzuje si¢
wystepowaniem wielopigtrowego porowego systemu kenozoicznego i1 nizej polozonego
systemu szczelinowego.

Na terenie miasta wydzielono dwa obszary Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych
(GZWP):

e w utworach trzeciorzgdowych nr 215 — Subniecka Warszawska,

e w utworach czwartorzgdowych nr 220 — Pradolina Srodkowej Wisly —
obejmuje gtownie teren na potudnie od rzeki Wisty, tylko 23,5% calego
obszaru zbiornika polozone jest po prawej stronie Wisty (osiedle Borowiaczki

— Wykowo).

Potudniowa cze$¢ miasta, w ktdrej znajduje si¢ obszar opracowania mpzp, nalezy do

rejonu mazowiecko-kujawskiego, natomiast potnocna do rejonu chelminsko-dobrzynskiego.
Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku znajduja si¢
w Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
Jjednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktore jest dzialaniem dlugookresowym, jak najbardziej zasadnym jest wykorzystywanie
wskaznikow dlugookresowych Lpwn 1 Ly (Tabela 3), ktore odnosza si¢ do wszystkich dob
w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe Laegpilaeqn(Tabela 4) wskazujg hatas ,,chwilowy”
odnotowany w danym miejscu w obrgbie jednej konkretnej doby i1 sg skutecznym narzgdziem

stosowanym w celach kontrolnych.
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Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn i Ly, ktore to

wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu Dopuszezalny dlugookresowy ésredmi poziom dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe!) Pozostale obiekty 1 dzialalnosé
bedaca #zrodlem halasu
Lpwy L Lpwx L,
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowWny réwny rowny réwWny
wszystkim wszystkim wszystkim wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
1 Strefa ochr LA™ uzdrowiska
a) Strefa oc u.;mr{a _ “Z. OWis 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 50 50 40
dzieci i mlodziezy
¢) Tereny domow opieki spoleczne)
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] 1 zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe
d) Tereny mieszkaniowo-uslugowe
4 Teren_)' w strefie sr(fduuel?k].e‘] :mast 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow™

25



Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami LAeqD i LAeqN, ktore to

wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiaré6w kontrolnych w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszezalny poziom halasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe! Pozostale obiekty 1 dziatalnosé
bedaca #rodlem hatasu

LAH-, D LA..; N L:\H' D Lr\rq N
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial ezasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowny réwny réwny réwny
16 godzinom 8 godzinom 8§ najmnie; 1 najmniej

korzystnym korzysinej
godzinom dmia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna  A™ uzdrowiska ~
S0 45 45 40

b) Tereny szpitali poza miastem

2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne|

b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mlodziezy”

¢) Tereny domow opieki spoleczne)

d) Tereny szpitali w miastach

3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowe) 65 56 55 45

¢) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe?

d) Tereny mieszkaniowo-uslugowe

4 | Tereny w strefie érodmiejskiej miast
‘
powyzej 100 tys. mieszkaricow® 68 60 5 43

Na klimat akustyczny wptyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwos$ci (opracowanej przez
PZH) (Tabela 5). Dla niektérych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii

o $redniej, a nawet duzej uciazliwosci.

Tab. 5. Skala subiektywnej uciazliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$é Laeq [dB]
mata <52
$rednia 52...62
duza 63......70
bardzo duza >70
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Glowne zrédta hatasu w Ptockumozna podzieli¢ na te o charakterze komunikacyjnym,
generowane przez $rodki transportu, oraz te powstajace w wyniku dzialalnosci zakladow
przemystowych.Halas komunikacyjny generowany jest przez ruch pojazdéw w obrebie
gléwnych  ciggow  komunikacyjnych, z  uwzglednieniemterendéw  komunikacji
kolejowej.Biorgc pod uwage sam obszar opracowania, jest on w szczegdlnosci narazony na
wystepowanie halasu komunikacyjnego zwigzanego z przebiegiem drogi krajowej Nr 60.
Hatas przemyslowy nie jestksztaltowany w sposob identyczny dla wszystkich zaktadow.
Wynika to z przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, warunkujacego dobdr maszyn i urzadzen
generujacych hatas, poziom izolacji hal produkcyjnych oraz charakter prowadzonych
procesow technologicznych. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie planuje si¢ wielkoskalowych inwestycji o takim charakterze, a potencjalne
zrodta hatasu, poza wspomnianym juz powyzej hatasem komunikacyjnym, ogranicza si¢ do
hatasu generowanego na skutek prowadzonej dzialalnosci ustugowej. Obiekty ustugowe nie
nalezg do szczegodlnie ucigzliwych, zatem nie prognozuje si¢, ze beda one stanowi¢ elementy

istotne w konteks$cie pogorszenia warunkow akustycznych pobliskich terenow.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Istotnym elementem uwarunkowan S$rodowiskowych s3 réwniez gazociagi
wysokoprezne i stacje redukcyjne gazu, a takze linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
w tym linie najwyzszych napi¢¢. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego
odnotowano przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz
wysokiego napigcia. Na rysunku planu wyznaczono strefy ograniczonego zagospodarowania
terenow wynikajace z przebiegu od ww. linii elektroenergetycznych, co zgodnie z przepisami
odrgbnymi stanowi wystarczajace zabezpieczenie w przypadku wystgpowania tego typu
infrastruktury.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego dla
pol statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz 1 o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

W $rodowisku pola elektryczne o natezeniach przekraczajacych 1kV/m wystepuja
w otoczeniu napowietrznych linii przesylowych o napigciu 220 kV i1 400 kV, a takze
w niewielkim obszarze pod liniami 110 kV. Nalezy jednak podkresli¢, iz na terenie kraju
wszystkie linie przesytowe projektowane sg w takich sposob, aby natezenia pol wokoét linii

elektroenergetycznych byty znacznie ponizej poziomow dopuszczalnych. W granicach planu
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nie znajduje si¢ zaden BTS. Wg specjalistow, stacje bazowe telefonii komodrkowej nie

wplywaja negatywnie na stan zdrowia ludno$ci oraz na §rodowisko.

Awarie przemystowe

Potencjalne zrodta zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska w miescie to:

e transport materiatdéw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tfatwopalnych,
wybuchowych), gtownie na drogach oraz szlaku kolejowym, powodujacy
m. in. potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleb,

e magazynowanie materialow i substancji niebezpiecznych,

e wystepowanie palnej zabudowy np. na osiedlu Radziwie.

Miasto ze wzgledu na lokalizacje na jego terenie najwigkszego koncernu naftowego
w kraju, jest zaliczanedo terenéw szczegolnie zagrozonych powaznymi awariami. Zagrozenia
te wigza si¢ z przerobem, magazynowaniem i transportem takich substancji, jak: chlor,
siarkowodor, fluorowodor, etylen, propylen, butadien, tlenek etylenu, benzyna, gazy ptynne
iinne substancje ropopochodne. Oprocz zagrozenzwigzanych z produkcja przemystowa,
ryzyko stwarza réwniez transport materialow i substancjiniebezpiecznych do ZP PKN
ORLEN S.A. oraz spedycja gotowych produktow z zakladu. Z PKN Orlen S.A. koleja
wywozone sg produkty w ilosci okoto 6,5 mln Mg rocznie. Do koncernu natomiast trafia 0,56
mln Mgmaterialow, gléwnie substancji ropopochodnych. Ilo$ciowo, 53 produkty
sklasyfikowano jakoniebezpieczne, a 6 jako bardzo niebezpieczne. Sg to substancje zrace,
wybuchowe, toksyczne, palne (np.kwas siarkowy, chlorowodor, etylen, tlenek etylenu, gaz
ptynny, chlor, fenol, fluorowoddr). Tak wigc przezmiasto transportowane jest najwiece]
materiatdéw niebezpiecznych w Polsce.

W zakresie zagrozen chemicznych nalezy podkresli¢ skupienie w jednej czesci Ptocka
przy ul. Bielskiej (trasa na Ciechanow) 2 zaktadow wykorzystujacych amoniak, mianowicie:
UNIFREZZE Sp. z 0.0. i BEKO — Chtodnia Plock (aktualnie w likwidacji), magazynujacych
tacznie okolo 27 ton amoniaku. Do zaktadéw posiadajacych niebezpieczne substancje na
terenie miasta nalezy zaliczy¢ Wodociagi Plockie Sp. z o.0. (Stacja Uzdatniania Wody,
magazynowanie chloru).

Projekt planu miejscowego w rejonie ulic Lackiej i Browarnej nie przewiduje
inwestycji z zakresu wyzej wymienionych zaktadow, ktorych dziatalno$¢ generuje wiele
zagrozen — zarowno posrednich, jak 1 bezposrednich. Awarie przemystowe nie beda zatem w

zadnym wypadku czynnikiem ryzyka po wejsciu w zycie ustalen mpzp.
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3.Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla s$rodowiska zagospodarowania oraz
ograniczenia lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie
nastepujacych ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych zwaloréw przyrodniczych
i krajobrazowych  terenow gminy oraz  obowigzujacych  przepiséw  odrebnych
1 szczegotowych.

e W zakresie ochrony klimatu akustycznego:

- zaleca si¢ stosowanie pasOw zieleni izolacyjnej w poblizu terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz wzdhuz istniejacych oraz planowanych drog, dla ktérych
ruch pojazdow jest wzmozony;

- oddalenie zabudowy od ciggéw komunikacyjnych.

e W zakresie ochrony Srodowiska gruntowo — wodnego:

- zaleca si¢ wprowadzenie zakazu odprowadzania $ciekow bezposrednio do
gruntu lub wod powierzchniowych, z wylaczeniem wod opadowych lub
roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

- wody opadowe z nawierzchni terenow utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
ujmowane i oczyszczone przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

- zaleca sigretencjonowanie czystych wod opadowych na terenach
mieszkaniowych 1 wykorzystywanie ich do nawodnien terenow zieleni.

e W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

- zaleca si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii;

- dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie instalacji grzewczych nie
powodujacych znaczacego zanieczyszczenia $rodowiska — proponuje si¢
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii, stosowania kotlowni dziatajacych
na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen
o wysokiej sprawnosci 1 niskiej emisyjnosci;

- zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przydroznej do czeSciowego
pochtaniania zanieczyszczen komunikacyjnych.

e W zakresie ochrony walorow krajobrazowych i przyrodniczych:
- dla terenow zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej;
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nalezy ksztaltowa¢ zabudowe (intensywnos¢, wysokos¢, kierunki potozenia)
z zachowaniem dobrych warunkéw przewietrzania obszaru oraz w sposob
mozliwie zwarty, zapobiegajacy fragmentacji krajobrazu;

zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien przydroznych, konieczna jest
ich pielegnacja i uzupehienie;

nalezy uwzglednia¢ szczeg6lng dbatos¢ o $rodowisko i walory krajobrazu
lokalnego oraz powinnos¢ zachowania ciggtosci powigzan gminnych obszarow
cennych przyrodniczo zzewngtrznymi uktadami przyrodniczymi, w tym

terenami chronionymi.
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IV. ANALIZA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w trzech dziatach: Dzial I — Ustalenia ogélne, Dzial 11 —
Ustalenia szczegotowe oraz Dzial 111 — Przepisy koncowe.

Dzial I — Ustalenia ogodlne sktada si¢ z dwunastu rozdziatow:

1. Zakres obowigzywania planu

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu

6. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania obiektow lub terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, a takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych

8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

11.Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dzial II — Ustalenia szczegolowe sktada si¢ z szesnastu rozdzialow:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenow: 1IMN - 6MN, 8MN - 19MN, 21MN, 23MN -
28MN, 30MN, 32MN, 33MN, 36MN, 37MN

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw: 7MN, 20MN, 22MN, 29MN, 31MN, 34MN,
35MN, 38MN

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu IMNS

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow: 1MN-U, 3MN-U

5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: 4MN-U, 6MN-U, 7TMN-U
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6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu SMN-U
7. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1U
8. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1UE
9. Ustalenia szczegdtowe dla terenow: 1ZL - 4ZL
10. Ustalenia szczegdtowe dla terenow: 1Z1 - 5Z1
11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1ZP
12. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1KDGP
13. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1KDZ
14. Ustalenia szczegdtowe dla terenow: 1KDL - SKDL
15. Ustalenia szczegdtowe dla terenow: 1KDD - 22KDD
16. Ustalenia szczegdtowe dla terenow: 1IKDW - 6KDW
W planie wskazano trzynascie przeznaczen terenéw, wydzielonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4) U — teren zabudowy ustugowe;j;
5) UE — teren ustug edukacji;
6) ZL — teren lasu;
7) Z1 — teren zieleni izolacyjnej;
8) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
9) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;;
12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
13) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

Na rysunku planu przedstawiono jako obowigzujace ustalenia planu: granice
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lini¢
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
obowigzujaca lini¢ zabudowy, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przeznaczenie terenu
opisane symbolem literowo-cyfrowym, strefe¢ ekotonowa od rowdéw 1 zbiornikow
wodnych oraz odleglo$¢ wyrazong w metrach. Dodatkowo przedstawiono ustalenia
obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych: zasieg obszaru GZWP nr
220 Pradolina rzeki $rodkowa Wista (Wloctawek-Plock), zasigg Nadwislanskiego

Obszaru  Chronionego Krajobrazu, krajobraz priorytetowy oraz stanowisko
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archeologiczne. Jako oznaczenia informacyjne potraktowano granice miasta, korytarz
ekologiczne, przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad i wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalono m. in. zasady ksztattowania
dachow oraz realizacji elewacji budynkéw, w tym ich kolorystyke oraz rodzaj stosowanych
materialdow budowlanych, gwarantujace zachowanie harmonii ispdjnosci pod wzgledem
estetycznym.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalono m. in. uktad terenéw przestrzeni
publicznych orazksztaltowanie przestrzeni jako dostgpnej architektonicznie dla osoéb ze
szczegOlnymi potrzebami, w tym os6b z niepetnoprawnoscia ruchowa, a takze z
uwzglednieniem potrzeb i1 bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu nakazano m. in. zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, ustalono minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej, zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Okreslono takze kwestie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza atmosferycznego i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi, czy tez zanieczyszczeniem $wietlnym.

W  zakresie gramic i sposobéw zagospodarowania obiektow lub terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym ustalono granice 1
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, do ktorych nalezg wskazane na rysunku planu: zasieg GZWP Pradolina
Rzeki Srodkowa Wista Wioctawek — Plock, Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-043, wyznaczony w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego, ktdry zostat przyjety uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych wskazano stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowiazuja

ograniczenia zgodne z przepisami odrgbnymi.
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W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznaczono pasy technologiczne wynikajaca
z przebiegu napowietrznych linii wysokiego napigcia na odlegto$¢ 22 m (11 m od osi linii po
obu stronach), $redniego napi¢cia na odlegtos¢ 14 m (7 m od osi linii po obu stronach) oraz
niskiego napiecia ma odlegtos¢ 7 m (3,5 m od osi linii po obu stronach), w ktorych
obowigzuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wyznaczono strefy ekotonowe od rowow i zbiornikow wodnych, w ktorych
obowigzuje nakaz zachowania istniejagcych rowow 1 zbiornikow wodnych, nakaz zachowania
istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupetnienia 1 wymiany drzewostanu, zakaz
realizacji budynkow oraz nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni
stanowigcej minimum 80% powierzchnistrefy potozonej w granicach danej dziatki
budowlane;.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustalono
granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalan i podziatéw nieruchomosci;
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci ustalono:
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, a
takze kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drogi od 70° do 110°.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustalono m. in. obsluge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez ustalone w planie tereny komunikacji drogowej; zaznaczono, iz
szczegblowe zasady obstugi, okreslenie parametréw dla poszczegdlnych terenow komunikacji
zawierajg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw; ustalono minimalng liczbg
miejsc postojowych, w tym dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa i rowerow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
okreslono kwestie dotyczace uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw
sanitarnych, odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
w cieplo 1 chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, telekomunikacji, a takze wykorzystania
odnawialnych zrodet energii.

Ustalono rowniez stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych symbolami 1MN - 38MN, IMNS, IMN-U - 7MN-U, 1U oraz 1UE, natomiast

1% dla pozostatych terenow.
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2. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w lewobrzeznej czesci
Miasta Ptocka, wzdluz jego potudniowej granicy i obejmuje, miedzy innymi, obszary
zabudowy mieszkaniowej osiedla Ciechomice oraz w niewielkiej czesci osiedla Gory.Obszar
opracowania objety projektem planu miejscowego obejmuje fragment miasta o lacznej
powierzchni okoto 134 ha.

W jego obrgbie wyznaczono trzynascie przeznaczen terendow: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy
ushugowej, teren ustug edukacji, teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
teren drogi publicznej klasy gléwnej, teren drogi publicznej klasyzbiorczej, teren drogi
publicznej klasy lokalnej, teren drogi publicznej klasydojazdowej, teren drogi wewnetrznej,
teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren lasu, teren zieleni izolacyjnej, teren zieleni
urzadzone;.

Jesli chodzi o obecny stan zagospodarowania, teren charakteryzuje si¢ stosunkowo
rozproszong zabudowsa, zlokalizowang przede wszystkim wzdluz gléwnych ciagow
komunikacyjnych, tj. ulic: Ciechomickiej, Gory, Browarnej i Kasztelanskiej. Jest to
w gléwnej mierze zabudowa o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym, jednak
wystepuje tu takze zabudowa zagrodowa oraz nieliczna zabudowa ustlugowa. Pozostatg czgsé
obszaru stanowig tereny o funkcji rolniczej. Przez teren opracowania przebiega droga krajowa
— Trasa Ks. Jerzego Popietuszki. Doda¢ nalezy, ze teren w wigkszosci podlega zabudowie w
ramach nowo wydzielonych dzialek budowlanych, na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy, czesto w sposob nieuporzadkowany, wzdhuz wydzielanych drog
wewnetrznych. Cze$¢ terenu objetego granicg planu jest juz w pewnym stopniu
zurbanizowana, natomiast obszary przeznaczone pod przyszita zabudowe beda stanowily
naturalng kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, co stanowi nieodlagczny warunek dalszego
rozwoju miasta. Srodowisko przyrodnicze obszaru mozna okresli¢ jako pozbawione
wyjatkowo cennych waloréw, zaréwno pod wzgledem roslinnosci, jak 1 §wiata zwierzgcego.
Jest to teren, ktory porasta glownie ros$linnos¢ niska, tgkowa oraz charakterystyczna dla
terenéw pol uprawnych. Tego typu ekosystemy zamieszkiwane sg przez pospolite gatunki
zwierzat, takie jak myszy, krety, zajace czy $limaki, ktore posiadaja zdolno§¢ adaptacji do
zmiennych warunkéw. Dodatkowo, obszar opracowania porasta zielen przydomowa, typowa
dla terenow przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe, a takze zwigzane bezposrednio z

mieszkalnictwem, np. ustugi. Niemniej jednak, czes¢ terenéw zielonych, ktore funkcjonujg w
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naturalnym, nieprzeksztatlconym przez cztowieka stanie, zostata zabezpieczona ustaleniami
projektowanego planu miejscowego, tak, aby w dalszym ciggu mogly spelnia¢ swa
dotychczasowa funkcje 1 peli¢ role zielonych enklaw wpisanych w typowo miejski
krajobraz.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetym uchwatg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar opracowania zlokalizowany jest w Strefie I — Gory, Ciechomice. Jako glowny
kierunek zagospodarowania Studium wskazuje w tym obszarze tereny o dominujacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN. Pozostate kierunki przewidziane dla tego terenu to:
obszary o dominujacej funkcji ustugowej — U, obszary laséw — ZL, obszary zieleni urzadzone;j
— ZU oraz obszary zieleni izolacyjnej — ZI.

Celem stworzenia projektu byla przede wszystkim konieczno$¢ wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego, bedacego w stanie zagwarantowac obsluge catego terenu.Proponowane
rozwigzania projektowe uwzgledniaja przede wszystkim rozwdj funkcji mieszkaniowe;j,
rozwoj funkcji ustugowej, w tym wzdluz gtownych drég publicznych — zgodnie z granicami
ustalonymi w studium, wyznaczenie docelowego uktadu komunikacyjnego umozliwiajacego
obsluge terenow przeznaczonych pod zabudowe, a takze wyznaczenie obszarow
przeznaczonych do retencjonowania wod opadowych i roztopowych.

Plan wypetnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formulujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie. Ustala
parametry zabudowy uwzgledniajac otaczajaca zabudowe czy formutuje kolorystyke 1 ksztatt
dachow. Ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, ktora zostala dostosowana do
warunkéw panujacych na danym obszarze, charakteru jego zagospodarowania, plandéw
zwigzanych z potencjalnymi inwestycjami w przysztosci, a takze parametrow wyznaczonych
dla obszaréw sasiednich. Zabezpiecza cze$¢ istniejacych terendw zieleni, ktore nawet po
realizacji ustalen planu beda nadal mogtly dzigki temu peni¢ swoja role i w pewnym stopniu
rekompensowa¢ mniej korzystne z punktu widzenia srodowiska oddziatywanie planowanych
inwestycji.

Projekt planu wskazuje na ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z lokalizacji terendw w granicach zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina

Rzeki Srodkowa Wista Wioctawek — Plock, NadwislanskiegoObszaru Chronionego
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Krajobrazu oraz krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.36-043 wyznaczonego w audycie
krajobrazowym, dla ktérych obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Do produkc;ji energii elektrycznej dopuszczono lokalizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych.
Ustalenia planu nie regulujg szczegdétowo rodzaju dopuszczalnego paliwa oraz wskaznikow
emisyjnych zastosowanych urzadzen grzewczych. Nie jest to przedmiotem planowania
przestrzennego, a przepisOw odrgbnych. Zastosowanie niskoemisyjnych czynnikow
grzewczych oraz zrodet odnawialnych pozwolitoby, jednakze zredukowaé ilosé
zanieczyszczen na terenach zurbanizowanych i1 korzystnie wplyngtoby na jako$¢ powietrza
atmosferycznego.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustalono realizacj¢ rozdzielczego
systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz wod opadowych 1 roztopowych.
Dodatkowo ustalono budowe, przebudowe i1 rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych
ici$nieniowych, a takze minimalne S$rednice sieci kanalizacji sanitarnej. Zakazano
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz odprowadzania §cickow
na tereny kolejowe oraz wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W  zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych nakazano
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, a takze
retencjonowanie wod opadowych z dopuszczeniem odprowadzania ich z drég i1 ciagow
pieszo-rowerowych do kanalizacji deszczowej. Zakazano zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na dzialce budowlanej w sposdb zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich
dziatkach budowlanych. Dopuszczono wykorzystanie wodopadowych i roztopowych na cele
bytowe, gospodarcze i1 przeciwpozarowe. Nakazano podczyszczenie wod opadowych 1
roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w
szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi
lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami. Ponadto dopuszczono lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych na terenach
zieleni izolacyjnej oraz zieleni urzadzone;.

Usytuowanie obszaru opracowania w sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug i terenow komunikacyjnych sprawia, iz ustalenia planu pozwalaja
stworzy¢ dla niej pewnego rodzaju uzupeknienie, przy zachowaniu spdjnosci funkcjonalne;j.
Dodatkowym atutem jest wskazanie do zachowania czesci terenow zieleni istniejacej, co
usankcjonowano w projekcie planu poprzez przeznaczenie ich pod zielen urzadzong, zielen
naturalng, a takze lasy. Wszystkie te zapisy przyczyniaja si¢ do mozliwie najskuteczniejszej

ochronys$rodowiska, jednocze$nie pozwalajac na sukcesywny rozwdj miasta. Ponadto,
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korzystny z punktu widzenia S$rodowiska przyrodniczego Miasta Plocka jest przede
wszystkimfakt, ze opracowywany projekt planu ulokowany jest w terenie nie odznaczajacym
si¢ szczegblnie cennymi uwarunkowaniami pod wzgledem biordéznorodno$ci — brak obszaréw

Natura 2000, pomnikéw przyrody, zgrupowan roslinnos$ci wysokie;j.

3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym

powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planemsg obecnie czgsciowo zainwestowane. Obecny stan obszaru mozna
scharakteryzowac jako przestrzen, na ktérej zabudowa ksztaltuje si¢ w sposob rozproszony,
tj. lokalizowana jest gtownie wzdluz glownych ciagdéw komunikacyjnych — ulic:
Ciechomickiej, Gory, Browarnej i Kasztelanskiej.Plan dopuszczanowa zabudowe o funkcjach
mieszkaniowej oraz ustugowej,w Dbliskim sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, a takze w bezposrednim sasiedztwie droég, w tym gldwnego ciagu
komunikacyjnego przecinajacego obszar opracowania, czyli drogi krajowej Nr 60.
Zainwestowanie obszaru o tak duzej powierzchni (134 ha) spowodujezmniejszenieudziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a tym samym Ww sporym stopniu ograniczy
przepuszczalno$¢ gleb. To samo dotyczy budowy nowych, utwardzonych drog, majacych na
celu uporzadkowanie systemu komunikacyjnego tego fragmentu terenu i powigzanie obszaru
z pozostalg czescig miasta, zapewniajac tym samym sprawng 1 efektywng obstuge
komunikacyjng przyszlych inwestycji. Przeksztalcenia rzezby terenu w wyniku
prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny pod lokalizacj¢ nowej zabudowy
beda trwate, lecz umiarkowane pod wzgledem intensywnosci, gltéwnie dotyczace prac
budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zagrozenie zanieczyszczenia gleby substancjami
szkodliwymi (zwtaszcza podczas fazy realizacyjnej). Przez wzglad na fakt, iz obszar
opracowania stanowi niewielki fragment w odniesieniu do powierzchni categomiasta,
negatywne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi bedzie miato wytgcznie charakter lokalny 1
nie wplynie na znaczne pogorszenie warunkow glebowych. W celu minimalizacji
niepozadanych skutkow realizacji zalozen planu, w przypadku kazdego z przeznaczen
ustalonych dla poszczegdlnych terendow zastosowano zapisy zabezpieczajace odpowiednio
dostosowany do funkcji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Duzym plusem
bedzie w tym przypadku zachowanie cze$ci terendOw stanowigcych obecnie zielen na

przedmiotowym obszarze, co poniekad zrownowazy ewentualne oddzialywanie na
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powierzchni¢ ziemi i pozwoli zabezpieczy¢ obszary odznaczajgce si¢ wyzszym stopniem

bior6éznorodnosci.

Prognozuje sie umiarkowany wplyw ustalen planu na gleby ipowierzchnie ziemi,
jednakze wplyw ten bedzie jednoczesnie mozliwie maksymalnie ograniczonypoprzez

realizacje ustalen planu.
Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obecnie na obszar opracowania sktadaja si¢ terenyczeSciowo zagospodarowane.
Istotng kwestig jest zatem realizacja systemu odprowadzania wod opadowych, w przypadku
powstawania nowej zabudowy (w przypadku analizowanego planu mieszkaniowej
i ushugowej). W tym wypadku plan uwzglednia to zagrozenie, stosujagc odpowiednie zapisy
przewidujace ujgcie w przysztosci w system kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Zabudowa
i zabetonowanie do$¢ duzego fragmentu terenu beda prowadzity do ograniczenia zasilania
wod gruntowych 1 mogg zwigkszy¢ przeptyw w okolicznych ciekach, co moze stworzy¢
potencjalne zagrozenie w przypadku wystapienia opadéw nawalnych. Ustalenia planu co
prawda zobowigzuja do retencjonowania czystych wod opadowych, ale stwarzaja mozliwos¢
ich gromadzenia, ale takze do naturalnego ich wsigkania w podtoze dzigki okreslonej
minimalnej powierzchni dziatki biologicznie czynnej, ktéra docelowo uchroni grunt przed
nadmiernym przesuszaniem i poprawi bilans wod gruntowych.Pozytywne znaczenie bedzie w
tym przypadku miato wprowadzenie stref ekotonowych od rowéw i zbiornikow wodnych, w
ktorych nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowdéw 1 zbiornikéw wodnych, a takze
istniejgcej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ uzupelienie 1 wymiang drzewostanu, przy
jednoczesnym zakazie realizacji budynkoéw. Ponadto, w obrebie ww. stref okreslono
minimalny poziom urzadzenia terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%. Prowadzenie
dziatalnos$ci o charakterze ustugowym w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem
stwarza rowniez ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, jednak
stosowanie si¢ do zapisow planu uwzgledniajacych kwesti¢ odprowadzania Sciekow
sanitarnych powinno w znacznym stopniu zapobiec negatywnym konsekwencjom procesow

przemystowych.

Na obszarze planu nie powinno dochodzi¢ do przenikania zanieczyszczen do
wystepujgcych w obszarze gminy wod podziemnych. Mogqg
wystgpicnieznacznezanieczyszczenia wod w obrebie terenu, na ktorym dopuszczono
dziatalnos¢ ustugowq. Stosowanie ustalen planu oraz przepisow odrebnych bedzieskutkowato

neutralizacjq lub ograniczeniem ucigzliwosci powstajgcych w granicach obszaru.
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieptownicza
lub indywidualne zrodta ciepta. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja mozliwo$¢ lokalizacji
urzagdzen fotowoltaicznych. Planowana realizacja terenow zabudowy moze powodowac
wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, wynikajacy z indywidualnych zrédet ciepta,
jednakze dopuszcza takze ujecie w system cieptowniczy. Z uwagi na samg lokalizacje
obszaruplanu, zaklada si¢ wystgpowanie korytarzy umozliwiajacych przewietrzanie oraz
sporego udziatu zieleni wynikajacego z przeznaczenia czesci terendw pod zielen naturalng,
zielen urzadzong oraz zabezpieczenia czesci terendow lasow. Na obszarze opracowania nie
przewidziano terenow charakteryzujacych si¢ wysoka intensywno$cia zabudowy — sa to
w wigkszosci przestrzenieotwarte, pozbawione gestej zabudowyoraz o okreslonej w tekscie
planu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na tereny
ustug, w obrgbie ktérych moze wystapi¢ zwickszona emisja zanieczyszczen zwigzana
z charakterem prowadzonej dziatalnosci, co w efekcie bedzie skutkowalo pogorszeniem
jakosci powietrza. Nalezy zatem spodziewaé si¢ powstawania zwigkszonej kumulacji
zanieczyszczen, w porownaniu do stanu obecnego, kiedy analizowany obszar jest w duzej

mierze niezainwestowany.

Prognozuje si¢ umiarkowany wplhyw na jakos¢ powietrza ustalen projektu planu.
Ustalenia planu umozliwiajq jednak podjecie dziatan, ktore przyczyniq sie do ograniczenia

emisji zanieczyszczen, a tym samym negatywnego oddzialywania na srodowisko.
Wplyw na klimat akustyczny

Przez obszar opracowania przebiega droga krajowa Nr 60, bedaca istotnym szlakiem
komunikacyjnym w konteks$cie funkcjonowania catego miasta, a takze regionu. Jej obecno$¢
generuje wzmozonyruch pojazdow samochodowych, odpowiadajacy za wyzszy poziom
hatasu na terenach zlokalizowanych w najblizszej odleglosci.Sam obszar opracowania
wskazujacy nowe tereny zabudowy mieszkanioweji ustugowej, bedzie posrednio generowat
zwigkszony ruch samochodowy w obrgbie projektowanych, a takze pobliskich drog — w fazie
prac budowlanych poprzez maszyny budowlane, a nastepniepoprzez eksploatacje
infrastruktury komunikacyjnej, majacej stworzy¢ w przysztosci uporzadkowany system
obstugi komunikacyjnej. Obszar opracowania — w skali categomiasta — stanowi stosunkowo
nieduzy wycinek terenu, w zwigzku z czym nie nalezy spodziewaé si¢ szczegélnie duzej
zmiany w tym aspekcie. Z pewnoscig mozna ten efekt ograniczy¢ poprzez modernizacje

nawierzchni drég dojazdowych oraz wewngtrznych. Podnoszac bowiem ich jako$¢, mozna
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znaczgco ograniczy¢ generowany hatas, a takze zapobiec koniecznosci wykonywania
dodatkowych prac remontowych w przysziosci.Same terenyo funkcji ustugowej znajduja si¢
stosunkowo blisko nowopowstajacej oraz istniejacej juz od pewnego czasu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak ze wzgledu na skale planowanych inwestycji nalezy
zaktada¢, iz ewentualne zanieczyszczenie halasem w wyniku prowadzonej dziatalnosci bedzie
niewielkie, a ze wzgledu na lokalny charakter nie spowoduje znaczacych ucigzliwosci

wzgledem obecnych i1 przysztych mieszkancow.

Projektowane tereny zabudowyustugowej, a takze projektowane ciggi komunikacyjne
oraz ruch samochodowy z nimi zwigzany przyczyniq sie do pogorszenia klimatu akustycznego
w  okolicy, aczkolwiek ucigzliwos¢ generowana przez teremy przeznaczone pod
zainwestowanie oraz infrastrukture komunikacyjng moze osiggng¢ co najwyzej stopien

umiarkowany.

Wplyw na roinorodnosé¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione,

w tym Natura 2000

W granicach planu brak jest istniejacych oraz projektowanych obszardéw sieci Natura
2000.0Obszar opracowania znajduje si¢ natomiast w zasiggu Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.36-043,
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, jednakze w zwigzku
z tym faktem plan miejscowy ustala granice i sposdb zagospodarowania terenu zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Wprowadzenie zabudowy na pozostate, dotychczas niezainwestowane tereny, nie
bedzie wymagato pozbywania si¢ ros$linnosci, poniewaz w miejscach tych brak jest
zbiorowisk odznaczajacych si¢ szczegdlnie cenng wartoscig przyrodnicza, np. wysokich
drzew. Dominuje glownie roslinno$¢ niska, przydomowa, a takze charakterystyczna dla
gruntow rolnych. Atutem bedzie zachowanie odpowiedniego odsetka powierzchni
biologicznie czynnej (co stanowi ustalenie mpzp). Gatunki zwierzat, ktore zasiedlaja obecnie
tereny rolnicze, a wskutek realizacji ustalen planu miejscowego beda stopniowo
przeksztatcane, spowoduje ich zanik. Nastapi to poprzez pozbawienie ich odpowiednich
warunkéw bytowania, odpowiadajacych ich indywidualnym potrzebom. Warto jednak
podkresli¢, iz projektowane w planie utrzymanie przeznaczenia okre$lonych fragmentow
terenu pod zielen naturalna, urzadzong i lasy (zabezpieczenie stanu istniejgcego) w pewnym
stopniu bedzie rekompensowacé przeksztatcenie innych siedlisk. W zwigzku z tym, szkody

poniesione przez $rodowisko naturalne w wyniku czesciowej likwidacji istniejacej flory i
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fauny zostang ograniczone do minimum, a ich skala ze wzgledu na wielko$¢ obszaru

opracowania bedzie stosunkowo niewielka.

Prognozuje sie nieznaczneoddziatywanie czesci terenow objetych planem miejscowym

na swiat zwierzecy i roslinny oraz roznorodnosc biologiczng.
Wplyw na klimat lokalny

Projektowana zabudowa moze powodowa¢ umiarkowany wptyw na klimat lokalny,
szczegOlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Projektowana
zabudowa ma docelowo pehi¢ funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe, wigc z uwagi na dos$¢
zwarty charaktermoze potencjalnie ograniczy¢ przewietrzaniei tym samym prowadzi¢ do
rozwoju wyspy ciepta w skali lokalnej. W tej kwestii zapobiegawczo zadziata wydzielenie
terenow zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej oraz lasow w sasiedztwie terendw
przeznaczonych pod przyszte zainwestowanie.

Prognozuje si¢ nieznaczny wplyw na klimat lokalny.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Plan wprowadza ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, wprowadzajac ograniczenia w zakresie skali zabudowy, tj. ograniczajac wysoko$¢
1 ksztattujac charakter budynkéw, a takze wyglad elewacji oraz kolorystyke i ksztatt dachow.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej na obszarze do tej pory czeSciowo
zainwestowanym, zlokalizowanym w sgsiedztwie zabudowy o podobnych funkcjach bedzie
miala nieznaczny wptyw na lokalny krajobraz, w poréwnaniu ze stanem obecnym.

Na terenie planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, jednakze zapisy
zawarte w projekcie ustalajg kwestie ich ochrony na podstawie przepisow odrebnych.

Prognozuje si¢ nieznaczny wplyw ustalen planu na lokalny krajobraz.
Wplyw na zdrowie i Zycie ludzi

Obszar planu obecnie stanowig terenycze§ciowo zainwestowane, natomiast
planowany rozw¢j zabudowyspowoduje potencjalnie umiarkowane, lokalne oddziatywania
zZwigzanem.in. zZ emisjg zanieczyszczen powietrza, emisja hatasu czy ograniczeniem
powierzchni otwartych. Moze to przyczyni¢ si¢ do pogorszenia warunkéw bytowych
mieszkancow pobliskich terenéw, na ktorych juz obecnie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa, a w przysztosci z pewnoscia nastapi jej rozrost. Nalezy jednak zwroci¢ uwage

na dzialania takie jak zachowanie terenow zieleni, ktére pomoga w pewnym stopniu
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ograniczy¢ negatywne skutki rozwoju zabudowy i1 pozwolg okolicznym mieszkancom gminy
prowadzi¢ spokojne i pozbawione ucigzliwosci zycie.
Prognozuje sieumiarkowany wplyw planowanego zainwestowania terenu na zdrowie i

zycie ludzi.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomi¢dzy
wymogami ochrony $rodowiska i zycia czlowieka, a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie miasta 1 wykorzystuja
instrumenty planistyczne shuzace do zréwnowazonego rozwoju terendéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu obejmujg ochrong terendéw istotnych przyrodniczo i zawieraja rozwigzania
korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach projektu planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontek$cie istniejacych uwarunkowan i kierunkow
roZwoju miasta.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wplywu planowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze i na ludzi, okreslajac
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz uwzgledniajac powierzchni¢ biologicznie czynna.
Niewatpliwie ograniczenia mozna wprowadzi¢ takze niezaleznie od ustalen planu na etapie
realizacji inwestycji i wykraczajacych poza obszar opracowania. Moga to by¢ na przyktad:

e remont nawierzchni sgsiadujgcych drog z gruntowych na bitumiczne,

e ograniczenie oddzialywania akustycznego zapewnione poprzez zawegzenie
czasu pracy do pory dziennej oraz statg kontrole sprzgtu i utrzymywanie go
w dobrym stanie technicznym,

e ograniczenie odciekowsubstancji ropopochodnych z maszyn budowlanych do
gruntupoprzez stata konserwacje i1 monitoring (przed pracg i po pracy, ze
szczegblnym zwroceniem uwagi na uktady paliwowe). Dodatkowo,
umiejscowienie bazy sprzetu na zabezpieczonym 1 odpowiednio
przygotowanym na ten cel gruncie.

Za alternatywne rozwigzanie z pewnoscig mozna uzna¢ takze brak realizacji planu, co
jednak jest sprzeczne z rozwojem miasta i potrzebami zglaszanymi przez jego wtodarzy oraz
mieszkancow. Bioragc pod uwage aspekty $rodowiskowe, obszar opracowania planu
miejscowego jest w calosci polozony na terenie miasta, charakteryzujacym si¢ znacznym
stopniem urbanizacji. W zwigzku z powyzszym nie istnieje bezposrednie zagrozenie

wystapieniem niekorzystnych skutkéw realizacji jego ustaleh wzglgdem poszczegdlnych
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komponentow przyrodniczych sktadajacych si¢ na ekosystem Plocka. Pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia terenu bedzie wigzato si¢ niejako z zaprzepaszczeniem jego
niewatpliwego potencjatu i rezygnacja z wielu korzysci, ktore stanowi¢ beda nastepstwa jego
wdrozenia — zarowno w kontek$cie rozwoju najblizszej okolicy, jak i1 catego miasta. Brak
odpowiedniego zagospodarowania rzeczonych terenéw, szczegolnie w kwestii koniecznosci
wyznaczenia spojnego systemu komunikacyjnego, pozbawi miastomozliwosci efektywnego
zarzadzania nimi, co stanowi¢ bedzie zaprzeczenie wspotczesnej definicji planowania
przestrzennego. Z drugiej strony — nalezy spodziewac si¢, iz obszar o tak duzym potencjale
rozwojowym, szczeg6dlnie pod wzglegdem zapotrzebowania na mieszkalnictwo czy obiekty
ustlugowe, bedzie mimo wszystko podlegat stopniowej urbanizacji. Wdrozenie planu
miejscowego pozwoli zatem na zachowanie harmonii 1 wypracowanie optymalnych
rozwigzan w kwestii ukfadu urbanistycznego, adaptacji do zmian klimatu czy tez
wykorzystania potencjatu terendéw inwestycyjnych. Wszystkie te czynniki ostatecznie
przeloza si¢ na kontrolowany rozwdj miasta i polepszenie warunkow bytowych jego

mieszkancow, unikajac niepozadanego oddzialywania.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTUPLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na $rodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ksztalttowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture

techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska oraz tadu przestrzennego, ochrony

dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

Ad. 1. W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

Ad.2.Zakres

w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring
srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyz;ji,

w odniesieniu do pozostatych terenow moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji
panstwowej, powolane do badania stanu srodowiska,

w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwos$¢ dzialalnosci prowadzonej
w oparciu o uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp 1 badanie skazenia
srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji

samorzadowe;j.

realizacji ustalen mpzp powinien obejmowaé okresowe przeglady

zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwos¢ okresowych

przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektu:

rejestrowanie wnioskoOw o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiang,
gromadzenie materialdw z nimi zwigzanych,
ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

ocena warunkow 1 jako$ci klimatu akustycznego wykonywanaraz na 4 lata,
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e w zakresie  monitoringu  poszczegélnych  elementéw  Srodowiska
odpowiedzialne sg jednostki i1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna,
zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie
ochrony $rodowiska Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony
srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy
2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu unikniecia powielania
monitoringu raporty o stanie i jako$ci poszczegdlnych elementéw Srodowiska

powinny by¢ przekazywane do gminy.

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zachodzace zmiany ilo$ciowe oraz jakosciowe. Badaniu
jakosci s$rodowiska przyrodniczego stuzy regularny monitoring poszczegdlnych jego
komponentow. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach monitoringu
pomiaréw i obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkdéw realizacji ustalen
planu. Do prowadzenia monitoringu S$rodowiska zobligowane sg panstwowe organy
monitoringu $Srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich czestotliwos$¢ okreslaja dla

poszczegolnych elementow srodowiska przepisy odrgbne.
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VII.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE V4 PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 1 Audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiegooraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Dla projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien migdzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentoéw zaliczy¢ nalezy:

e  Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

e Krajowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego 2030,

e Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wdd przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen
do wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG
z2 kwietnia 1979 r. oochronie ptakow, bedaca podstawa tworzenia

Europejskiej Sieci Ekologiczne) NATURA 2000.

Dokumentami rangi mig¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi
podstawe do formutowania celow ochrony s$rodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe przyjete przez strong polska, m. in.:

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych z 1971 r. ratyfikowana

przez Polske w 1978 r. Celem konwencji jest ochrona i1 zrownowazone
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uzytkowanie wszystkich mokradet poprzez dzialania na szczeblu krajowym
i lokalnym oraz wspotpraca miedzynarodowa;

e Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza
ratyfikowana przez Polske w 1985 r. Celem strategicznym jest ochrona ludzi
1 srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza przez ograniczenie emisji
1 zapobieganie zanieczyszczeniom, w tym transgranicznemu zanieczyszczeniu
powietrza na dalekie odlegtosci;

e Konwencja Bernefiska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich
siedlisk naturalnych ratyfikowana przez Polsk¢ w 1996 r. Szczegdlny nacisk
potozono tu na ochrong¢ gatunkow zagrozonych i gingcych, wilaczajac w to
zagrozone 1 gingce gatunki wedrowne;

e Konwencja z Rio de Janeiro o ochronie r6znorodnos$ci biologicznej podpisana
w 1993 r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Panstwa czlonkowskie sa
odpowiedzialne za utrzymanie swojej roznorodnosci biologicznej oraz
zrownowazone wykorzystanie swoich zasobdéw biologicznych. Celem
konwencji  jest ochrona réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone
uzytkowanie elementéw réznorodnos$ci biologicznej. Jedng z metod ochrony
jest ochrona in-situ — w miejscu naturalnego wystepowania danego elementu
np. ustanawiajac obszary chronione, na ktéorych musza by¢ podjete dziatania
w celu ochrony réznorodnosci biologicznej;

e Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatycznych
z Kioto. Protokot z Kioto precyzowal zadania stron Konwencji, w tym Polski,
w zakresie ograniczenia antropogenicznych oddziatywan na klimat Ziemi,
w szczegdlnosci zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych;

e Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.,

ktorej celem jest osiagniecie dobrego stanu wod do 2015 r.

Ponadto cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentéw strategicznych o randze
krajowej. Sg to miedzy innymi:

e _Polityka ekologiczna panstwa 2030", ktora ma zapewni¢ bezpieczenstwo

ekologiczne Polski oraz wysoka jakos¢ zycia mieszkancow. Wskazuje cele

gltowne 1 cele szczegdtowe, ktére majg by¢ realizowane przez projekty

strategiczne oraz wiele zadan konkretyzujacych dziatania wskazane w SOR.
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Dokument ten wskazuje gléwne kierunki interwencji i zastagpi wczesniejszy
dokument.

o Krajowa strategia ochrony i1 umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci
biologicznej wraz z Programem dzialan moéwi o zachowaniu catej rodzimej
przyrody, bez wzgledu na jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

e Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki
lesnej w zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera
ogélne wytyczne sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego
zagospodarowania w dziedzinie zwickszania lesisto$ci.

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb
zapewniajacy ochrone $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych
mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem
inwestycji rozbudowy systemOéw oczyszczalni Sciekow w  sektorze
komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych
scieckdbw (pochodzacych ze zrédet miejskich 1aglomeracji) z wod
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym  zZzréodtem  poboru  ujeé
komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw
lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogoéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni $ciekow

1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak ,,Program Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego
do2030 roku”. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz w ramach Audytu krajobrazowego
wojewodztwa mazowieckiego cze$¢ obszaru opracowania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego znalazla si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego o

kodzie 14-315.36-043.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Przyjete zalozenia

Zapisy ustalen projektu planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie
maksymalnym stopniu ograniczy¢ niepozadane oddziatywanie przysztych aktywnos$ci na stan
srodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow. Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji
musza by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony
srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegolnych terendw pod katem potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska,
mogacych wystagpi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono réwniez przewidywany zasieg
oddzialywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalnos$¢. Ponadto scharakteryzowano wpltyw
ustalen MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przylegle do obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy przeznaczen terenow ze wzgledu na stopien oddziatywania na
srodowisko, ktore opisano w niniejszym tekscie.

e Grupa 1 — ZL — teren lasu; ZI — teren zieleni izolacyjnej; ZP — teren zieleni
urzadzone;j.

e Grupa 2 — MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNS — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; KDD — teren
drogi publicznej klasy dojazdowej; KDW — teren drogi wewngtrznej;

e Grupa 3 — MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej; U —
teren zabudowy ustugowej; UE — teren ustug edukacji; KDGP — teren drogi publiczne;j
klasy gtownej ruchu przyspieszonego; KDZ — teren drogipublicznej klasy zbiorczej;

KDL — teren drogipublicznej klasy lokalnej;

2. Prognoza skutkow wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w odniesieniu do
wydzielonych grup. Przewiduje si¢ nastepujace oddzialywanie ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze, krajobraz 1 zdrowie mieszkancow:

Grupa 1:
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Tereny zaliczone do grupy 1. beda miaty pozytywne oddzialywanie na srodowisko.
Pozostawienie 1 zabezpieczenie w planie istniejagcych terendw lasow 1 zieleni
urzadzonejbedzie stanowié¢ rekompensate wzgledem pozostalych terendéw, ktérych realizacja
w pewnym stopniu wptynie na warunki srodowiskowe obszaru, takie jak: jako$¢ powietrza,
klimat akustyczny, bioréznorodnos¢ czy tez walory krajobrazowe i postrzeganie przestrzeni
pod katem wizualnym.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
sposob:

pod wzgledem charakteru — korzystne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen — zauwazalne,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialtywania — bezposrednie i posrednie,

pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe,

pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania — state lub okresowe,

pod wzgledem zasiegu przestrzennego — lokalne.

Grupa 2:

Tereny zaliczone do grupy 2. beda mialty nieznaczne negatywne oddzialywanie na
srodowisko, poprzez mozliwe zagrozenie dla sSrodowiska wodno-gruntowego z jednej strony
podczas prac budowlanych. Nalezy liczy¢ si¢ z wystgpieniem ingerencji w obecny stan
srodowiska naturalnego, poprzez czgsciowe ograniczenie przepuszczalnosci gleb. Planowana
zabudowa nie bedzie jednak charakteryzowala si¢ wysokim stopniem intensywno$ci. Co
prawda moze ona tworzy¢ niewielkie, punktowe Zrddla zanieczyszczen, lecz beda one
zwigzane gltownie z emisja niska. Hatas plynacy zzabudowy, powinien zamknaé si¢ w
granicach tych terenow 1 wystepowac jedynie lokalnie oraz okresowo. Bioragc jednak pod
uwage wielko§¢ obszaru objetego zmianami, istnieje mozliwo$¢ ograniczenia lub nawet
calkowitej eliminacji wigkszo$ci negatywnych skutkéw tego typu zagospodarowania.
Ostatecznie nalezy oceni¢ wptyw na srodowisko tej formy zagospodarowania jako niewielki.

Oddziatywanie planu na $rodowisko 1 krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
Sposob:

pod wzgledem charakteru - niepozadane,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - nieznaczne,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie 1 posrednie,

pod wzgledem okresu trwania oddzialywania - dlugoterminowe,

pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania - state lub okresowe,

pod wzgledem zasiegu przestrzennego - lokalne,
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pod wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne 1 czgsSciowo odwracalne.

Grupa 3:

Tereny zaliczone do grupy 3. beda miaty umiarkowanie negatywne oddzialywanie na
srodowisko. Przede wszystkim beda zrodlem podwyzszonego hatasu generowanego przez
ruch komunikacyjny oraz prowadzong dzialalno$¢ o charakterze ustugowym, mogacy
wykracza¢ poza granice tych terenéw. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz planowana dzialalno$¢
zdecydowanie nie nalezy do inwestycji o wysokim stopniu ucigzliwos$ci, dlatego ewentualne
oddziatywanie bedzie na szerszag skale nieodczuwalne. Poza tym ograniczajg one
przepuszczalno$¢ gleb 1 umozliwiajg sptyw powierzchniowy substancji ropopochodnych do
gruntu z pojazdow. Dodatkowo beda zrédlem emisji niskiej ze spalin wynikajacych ze
zwigkszenia intensywnosci ruchu samochodowego. Biorac jednak pod uwage range tych drog
w calym systemie komunikacyjnym gminy, nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania ptynacego z tego zagospodarowania.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
sposob:

pod wzgledem charakteru - niekorzystne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen - zauwazalne lub duze,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie i posrednie,

pod wzgledem okresu trwania dziatania - dlugoterminowe,

pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania - state 1 okresowe,

pod wzgledem zasiegu przestrzennego - lokalne,

pod wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne 1 cz¢Sciowo odwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata umiarkowany wplyw na zmiany srodowiska poza
obszarem MPZP. Rozw¢j zabudowy o charakterze mieszkaniowym orazustugowym, ktory
bedzie odbywat si¢ na terenie dotychczas niezainwestowanym roéwnowazy fakt, iz obszar
opracowania zlokalizowany jest w otoczeniu sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej oraz
ciggébw komunikacyjnych. Planowane zagospodarowanie ww. terenu wigze si¢ zatem
z naturalnym rozwojem jednostki urbanistycznej 1 jest podyktowany biezagcymi potrzebami
jego uzytkownikow.

Ewentualne oddzialywanie poza obszarem planu moze wigzaé si¢ z niska emisja
znowej zabudowy, w szczegdlnosci tej o charakterze uslugowym, jednakze bedzie ono

nieznaczne 1 nie powinno pogorszy¢ w sposob znaczacy parametrow poza granicami planu.
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Lokalizacja paneli fotowoltaicznych moze potencjalnie negatywnie oddzialywa¢ np. na
gatunki ptakow, w zwigzku z czym nie mozna wykluczy¢ niepozadanego wptywu na
srodowisko. Nieznacznie zwickszy si¢ generowanie odpadow i wzrost produkcji $ciekow,
lecz to oddzialywanie bedzie mozliwe do identyfikacji w punktach odbioru. MPZP posrednio
wplynie na zwigkszenie ruchu na drogach dojazdowych do planowanych inwestycji, co
potencjalnie wptynie takze na zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia halasem,
réwniezw obrebie dziatek zlokalizowanych poza obszarem objetym planem. Niemniej jednak
plan zawiera szereg regulacji pozwalajacych znaczgco ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
na Srodowisko, w zwiagzku z czym brak jego realizacji sprawi, iz rozwdj przedmiotowego
obszaru bgdzie znacznie bardziej szkodliwy dla warunkéw panujacych na terenach sasiednich.

Biorgc pod uwage wszystko co powyzsze mozna zatem stwierdzi¢, iz plan
w prawidlowy sposob zabezpiecza tereny zlokalizowane poza obszarem opracowania przed

negatywnym oddziatywaniem, co powinno zosta¢ wsparte rowniez przez przepisy odrebne.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajacym kontrolowany i1 zréwnowazony rozw0j gminy oraz jej
poszczegblnych jednostek urbanistycznych. Obszar objety planem wykazuje szczegolne
predyspozycje dla inwestycji na celeustugowe, jak réwniez rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Zostato to wykazane roéwniez w dokumencie strategicznym, jakim jest
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka.

Lokalizacja ta jest takze korzystna z punktu widzenia srodowiska. Na obszarze
objetym przedmiotowym projektem planu miejscowego nie wskazano szczegodlnie cennych
przyrodniczo zbiorowisk ro$linnych, nie odnotowano takze wystepowania w tym miejscu
rzadkich gatunkow czy chronionych przedstawicieli fauny, dla ktorych postep urbanizacji
moglby okazaé si¢ negatywny w skutkach. Jako ze obszar opracowania w calosci znajduje si¢
w granicach miasta Plocka, §rodowisko naturalne zostato juz w duzym stopniu poddane
zabiegom o charakterze antropogenicznym. Dalsze przeksztalcenia zatem beda kontynuacja
podejmowanych juz wczesniej dziatan. Rozwdj jednostek urbanistycznych wigze sie
ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej, czy tez innymnegatywnym oddziatywaniem
na srodowisko. Nalezy zatem wilasciwie wazy¢ interes gminny/spoteczny z ochrong przyrody.
Ptock jest miastem rozwijajacym si¢ w szczegdlnosci pod wzgledem gospodarczym, a
jednoczesnie posiadajacym wyjatkowo cenne przyrodniczo obszary (zwlaszcza obszary

Natura 2000). W zwigzku z powyzszym przyrost terenow zabudowanychprzeznaczonych pod
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funkcje mieszkaniowe i1 uslugowe jest wynikiem rosngcego zapotrzebowania i posiadanej
rezerwy terenowe;j.

W przypadku zaniechania realizacji planu, bedacego takze odpowiedzia na
zglaszanepotrzeby, zmianie moze ulec jedynie lokalizacja inwestycji, przez co potencjalnie
moze si¢ ona sta¢ mniej korzystna dla srodowiska. Brak realizacji ustalenplanu na tym
obszarze spowoduje zatem utrate¢ szansy na rozwoj terenu pod katem biezacych potrzeb jego
uzytkownikéw. Ze wzgledu na tendencje dotyczace urbanizacji polskich miast, a takze
uwarunkowania 1 szanse rozwojowe samego Plocka niezaprzeczalnym jest, iz obszar objety
projektem planu miejscowego bedzie sukcesywnie zabudowywany. Bez odpowiednich
ustalen 1 zapisOw ograniczajacych szkodliwe praktyki, ktoére to zapisy zawarto w
przedmiotowym projekcie, odbywacé si¢ to bedzie w oderwaniu od ogodlnie przyjetych norm
architektoniczno-urbanistycznych. Brak regulacji w tym zakresie bedzie szkodliwy nie tylko
dla mieszkancow miasta, ale takze $rodowiska przyrodniczego, na co nalezy zwrdcié
szczegolng uwage chociazby w kontekscie postepujacych zmian klimatycznych. Zabudowa
realizowana w sposob przypadkowy i chaotyczny bedzie skutkowaé likwidacja znacznej
czesci terenow zieleni i elementdw przyrody wystepujacej na przedmiotowym obszarze, ktore
dzigki ustaleniom planu zostang zabezpieczone. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka zaklada zainwestowanie wigkszej
powierzchni terendéw na obszarze opracowania, co czyni realizacje przedmiotowego planu
miejscowego zdecydowanie korzystniejszym pod wzgledem $rodowiskowym. Ponadto
wdrozenie planu stanowi gwarancj¢ przeprowadzenia proceséw urbanizacyjnych w sposob
kontrolowany, harmonijny, zgodny z tadem przestrzennym 1 pozbawiony szkodliwego

oddziatywania na elementy srodowiska przyrodniczego.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, z rozdzialu 3, dziatu VI,
dotyczacego postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow
1 programow, opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego. Jest
to bezposrednio zwigzane z faktem, Ze miasto Plock znajduje si¢ w wojewddztwie
mazowieckim, zlokalizowanym w centralnej cz¢sci Polski, w odlegtosci ok. 200-250 km od

najblizsze] granicy panstwa. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz w skali kraju obszar
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opracowywanego planu miejscowego jest na tyle niewielki, ze nawet w przypadku, gdyby
dystans pomigdzy ktérym$ z sasiednich panstw bylby mniejszy, nie istniatoby zagrozenie

zwigzane z potencjalnym oddziatywaniem transgranicznym jego ustalen.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancow, ochrong zasobow naturalnych, atakze ksztattowaniem i ochrong
waloréow krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegodlnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami zmiany planu miejscowego.

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w lewobrzeznej czegsci
Miasta Plocka, wzdluz jego potudniowej granicy i obejmuje, miedzy innymi, obszary
zabudowy mieszkaniowej osiedla Ciechomice oraz w niewielkiej czgsci osiedla Gory. Obszar
opracowania objety projektem planu miejscowego obejmuje fragment miasta, o l3cznej
powierzchni okoto 134 ha. W jego obrebie wyznaczono trzynascie przeznaczen terendow:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, teren ustug, teren ustug edukacji, teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtownej, teren drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, teren
komunikacji drogowej wewngetrznej, teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren lasu, teren
zieleni izolacyjnej, teren zieleni urzadzone;j.

Celem stworzenia projektu byta przede wszystkim konieczno$¢ wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego, bedacego w stanie zagwarantowac obsluge calego terenu. Proponowane
rozwigzania projektowe uwzgledniaja przede wszystkim rozwoj funkcji mieszkaniowe;,
rozw¢j funkcji ustugowej, w tym wzdtuz gtownych drog publicznych — zgodnie z granicami
ustalonymi w studium, wyznaczenie docelowego uktadu komunikacyjnego umozliwiajacego
obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, a takze wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych do retencjonowania wod opadowych i roztopowych.

Plan wypetnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formutujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie.

W niniejszej prognozie wyodrebniono trzy grupy terendéw o pozytywnym, nieznacznie
negatywnym, a takze umiarkowanie negatywnym wplywie ustalen projektu mpzp na

srodowisko przyrodnicze.
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Usytuowanie obszaru opracowania w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug i terenéw komunikacyjnych sprawia, iz ustalenia planu pozwalaja
stworzy¢ dla niej pewnego rodzaju uzupelnienie, przy zachowaniu spojnosci funkcjonalne;.
Dodatkowym atutem jest okreslenie przeznaczenia pod zielen urzadzona, zielen naturalng,
atakze lasy. Wszystkie te =zapisy przyczyniajg si¢ do mozliwie najskuteczniejszej

ochronys$rodowiska, jednoczesnie pozwalajac na sukcesywny rozwdj miasta.
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Wroclaw, 15.12.2024 r.

(miejscowosé, data)

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust, 2 pkt I lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o acenach oddzialywania na srodowisko (Dz, U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), w zwiazku z art. 74a
ust. 2 ww. ustawy odwiadczam, ze:

4 ukonczytam/-tem*, w rozumieniu przepisow o szkolnictwic wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztalceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia,
gornictwo i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych

ukonczytam-tem*, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i
posiadam ¢o najmni¢j S-letnie doswiadczenie w pracach w zespolach przygotowujgeych
raporty o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko lub prognozy oddzialywania na
Srodowisko, lub bratam/-em* udzial w przygotowaniu co najmniej 5 raportow o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko lub prognoz oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma/-my* odpowiedzialnodci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

------------------------------------------------------------------------

(podpis adtori prognozy oddzialywania na érodowisko,
aw przypadku zespolu autordw - kierujacego tym
zespotem)

*niewlasciwe skreslié
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