RADA MIASTA PLOCKA

UCHWALA NR ..... AT VAT

Rady Miasta Plocka
2« | T T roku
w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie ulicy Krakowka w Plocku

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), w zwigzku z
Uchwatg nr .../.../2025 Rady Miasta Ptocka z dnia ... 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Krakdwka
w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwatlg nr
565/XXXI111/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Plocka uchwala,
co nastepuje:
DZIAL 1
Ustalenia Ogolne

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

§1

1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy Krakéwka w Ptocku, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

2. Pozostatymi zatagcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
Zintegrowanym planie inwestycyjnym w rejonie ulic Krakoéwka w Plocku
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne Zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulic Krakowka w Plocku, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy,
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z
nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym  systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej.

§2

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub réwnym
15¢;



2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku wiekszym niz 15°;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktdrego wierzchnig warstwe
umozliwia wegetacje roslin; powierzchnia dachu zielonego moze by¢ zaliczona do
powierzchni biologicznie czynnej, w rozumieniu ustawy;

4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng powierzchnie budynku od
strony drogi publicznej, potozong w linii zabudowy lub najblizej tej linii;

5) istniejacym budynku lub innym obiekcie budowlanym Ilub istniejacym
zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec obiekty lub zagospodarowanie
terenu ktére:

a) istniejq,

b) sa w trakcie budowy lub realizacji,

Cc) posiadajgq prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe Iub zgtoszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
budownictwa;

6) lokalizacji - nalezy przez to rozumiec fizyczng obecnos¢ w przestrzeni:

a) danego obiektu budowlanego, jego czesci lub innego elementu zagospodarowania,
a takze jego realizacje, w tym wszelkie roboty budowlane oraz wszelkie inne
czynnosci, prowadzace do jego realizacji,

b) danego przeznaczenia lub danej funkcji;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od
linii rozgraniczajacych;

9) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy linii
nieprzekraczalnej, wzdtuz ktdérej obowigzuje nakaz lokalizacji minimum 50% dtugosci
elewacji frontowej budynku,

10) miejscu postojowym dla roweréw - nalezy przez to rozumie¢ miejsce
umozliwiajace pozostawienie roweru, zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy
wyposazyC¢ w stojak rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego
kota oraz oparcie roweru, lokalizowany posrodku przestrzeni o wymiarach
minimalnych: 110x190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe dla rowerow;

11) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumiec zagtebiony i pokryty roslinnoscig
fragment terenu, w ktéorym gromadzona jest woda opadowa lub roztopowa, celem jej
powtdérnego wprowadzenia do ekosystemu, badz spowolnienia sptywu do systemu
kanalizacji deszczowej;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

13) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu na warunkach okreslonych w planie; w planie
okresla sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

14) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach
danej dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w planie, przy czym w przypadku:
a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe - powierzchnia uzytkowa obiektow o

przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% tacznej powierzchni



uzytkowej wszystkich obiektéw na terenie, w granicach danej dziatki budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociggajacego za soba lokalizacji zabudowy - powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
terenu, w granicach danej dziatki budowlanej;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na terenie lub jego fragmencie, lezacym w
granicach danej dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w planie; przy czym w
przypadku:

a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe - powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw na terenie, w granicach danej dziatki budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociggajacego za sobg lokalizacji zabudowy - powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu,
w granicach danej dziatki budowlanej;

16) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu
jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zéfci, czerwieni,
btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa czes$¢ zapisu
podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréow
podstawowych: zétci - Y, czerwieni — R, btekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku
kolorow achromatycznych;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, w ktdrym litery oznaczajg symbol klasy
przeznaczenia terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrodzniajacy go z terendw o
tym samym przeznaczeniu w obszarze;

18) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ stuzacq zaspokajaniu potrzeb,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
realizowanq:

a) w budynkach lub budowlach - w tym w wydzielonych w ich obrebie lokalach
ustugowych,

b) na terenieg;

19) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

20) zieleni na gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumie¢ pokryty roslinnoscig
fragment terenu, ktéry umozliwia naturalng wegetacje roslin, w tym drzew oraz
naturalng retencje wdd opadowych i roztopowych; zielen taka nie moze byc¢
realizowana w formie dachu zielonego;

21) zielonej s$cianie - nalezy przez to rozumie¢ pionowy element, ktérej przynajmniej
jeden bok pokryty jest roslinnoscig o zapewnionych warunkach wegetacji, element taki
moze by¢ lokalizowany:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,

b) na wtasnej konstrukcji odsunietej o nie wiecej niz 0,7 m od elewacji budynku lub
innego obiektu budowlanego,

c) jako samodzielny obiekt.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec

w sposob okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym lub w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu

powszechnym.

§3

Ustaleniami planu, oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw, okres$lone nazwa klas, oznaczone symbolami i oznaczeniami
graficznymi, wraz z numeracjg wyrdzniajaca je sposrdd innych terendw;

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) linie zabudowy obowigzujace;

6) strefa 50 m od cmentarza;

7) strefa 150 m od cmentarza;

8) istniejace rzedy drzew;

9) strefy zieleni;

10) wymiary wyrazone w metrach.

Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, oraz oznaczenia

odnoszace sie do elementéow potozonych poza granicami planu, maja charakter

informacyjny.
§4

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemnag intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;

12) minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

14) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

16) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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17) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

18) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow

wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w Dziale I;

2) ustalen szczego6towych zawartych w Dziale II;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§5
Ustala sie, zgodnie z ust. 2 oraz ustaleniami szczeg6towymi dla terendéw - przeznaczenie
terendéw, ktorych granice stanowig wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace.
Ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolami: MN-

U;

2) tereny ustug, oznaczone symbolami: U;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.

§6
Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgraniczajace terenow:
1) drogi lokalnej 1KDL;
2) drogi dojazdowej 1KDD.
Dopuszcza sie inwestycje celu publicznego na terenach innych niz wymienione w ust. 1, w
ramach przeznaczenia oraz na warunkach zagospodarowania terenu okreslonych dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdétowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§7
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 2-6 niniejszego
paragrafu - z zastrzezeniem ustalen dla istniejgcych budynkdéw, obiektow i
zagospodarowania terenu, zawartymi w ust. 7.
W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
sposobu usytuowania obiektow budowlanych - nakazuje sie lokalizacje i
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z:



1)

2)

3)
4)
5)

W

liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, okreslajacymi najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem ze:
a) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy elementéw takich jak:
- okapy lub gzymsy - o maksymalnie 0,8 m,
- balkony, daszki nad wejsciami, balkonami lub tarasami - o maksymalnie 2,0
m,
b) odlegtos¢ ta nie dotyczy:
- schodow zewnetrznych lub pochyini,
- taraséw,
- podziemnych czesci budynkoéw;
liniami zabudowy obowiazujacymi, okreslajacymi najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, wzdtuz ktérych obowigzuje nakaz
lokalizacji minimum 50% elewacji frontowej budynku, z zastrzezeniem, ze:
a) nakaz ten nie dotyczy budynkoéw istniejacych, dla ktorych dopuszcza sie:
- remont lub przebudowe - niezaleznie od przebiegu linii zabudowy,
- rozbudowe lub nadbudowe - w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy,
bez wymogu lokalizacji elewacji w linii zabudowy obowigzujacej,
b) nakaz lokalizacji elewacji w linii zabudowy nie dotyczy budynkoéow lokalizowanych w
odlegtosci wiekszej niz 30,0 m od linii zabudowy,
c) dla dziatek naroznych - dopuszcza sie stosowanie wymogu wytacznie dla jednej z
elewacji frontowych,
d) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy elementéw takich jak:
- okapy lub gzymsy - o maksymalnie 0,8 m,
- balkony, daszki nad wejsciami, balkonami lub tarasami - o maksymalnie 2,0
ml
e) odlegtosc ta nie dotyczy:
- schodow zewnetrznych lub pochyini,
- tarasow,
- podziemnych czesci budynkdw,
istniejacymi rzedami drzew - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;
stref zieleni - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;
wymogami przepiséw odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych budownictwa, ochrony
$rodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej

nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz gabarytdéw obiektéw — nakazuje sie ksztattowanie zabudowy zgodnie ze wskaznikami i
wartosciami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

W zakresie lokalizacji funkcji:

1)

2)

nakazuje sie lokalizacje funkcji zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw oraz
zasadami okreslonymi w pkt 2-5;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie lub
zagospodarowaniu o okreslonym w planie przeznaczeniu, takich jak: infrastruktura
techniczna, ciagi piesze, drogi rowerowe, garaze nadziemne lub podziemne, parkingi,
miejsca postojowe, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury,
zielen, a takze inne obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie
przeznaczenia, w tym budynki, wiaty lub altany - na zasadach okreslonych w planie;



3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej -
niezaleznie od ustalonego w planie przeznaczenia, na zasadach okreslonych w planie;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéow zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych oraz
miejsc doraznego schronienia, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony ludnosci i
obrony cywilnej - niezaleznie od ustalen planu;

dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu: handlu, gastronomii, kultury Ilub
wystawiennictwa - lokalizowanych w obiektach tymczasowych, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw;

dopuszcza sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem,
gdzie jest prowadzona.

W zakresie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki:

1)

2)

3)

dla s$cian lub innych elementéw konstrukcyjnych, dachéw, obrdébek blacharskich,
elementow odwodnienia dachu, stolarki oraz innych elementéw wykonanych z metalu
lub tworzyw sztucznych - nakazuje sie stosowanie rozwigzan kolorystycznych i
materiatowych okreslonych w pkt 2-5, z zastrzezeniem odstepstw, okreslonych w pkt
6;

dla $cian zewnetrznych lub innych elementéw konstrukcyjnych:

a) w zakresie kompozycji elewacji:

- dopuszcza sie zastosowanie dla Scian zewnetrznych wszystkich obiektéw na
dziatlce budowlanej maksymalnie trzech roéznych rodzajéow powierzchni
barwnych, przy czym, za odrebng powierzchnie barwng uwaza sie zaréwno
fragment $ciany wykonczony w innym kolorze jak i fragment $ciany
wykonczony w innym materiale,

b) w zakresie materiatéw wykonczeniowych - dopuszcza sie zastosowanie wytgcznie:

- tynku,

- oktadzin z: kamienia naturalnego, betonu architektonicznego, wtékno-cementu,
laminatéw typu HPL, ceramiki budowlanej, drewna, szkia,

- szklanych elewaciji,

c) w zakresie kolorystyki dla:

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych - nakazuje sie stosowanie
jasnych koloréow, tj. kolorow, ktéore wg systemu NCS posiadaja do 30%
domieszki czerni oraz nie przekraczajqg 20% chromatycznosci barwy, lub
koloréw im odpowiadajacych,

- materiatdbw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, beton, drewno - nakazuje sie stosowanie naturalnej kolorystyki
materiatdw, z zastrzezeniem, ze zastosowane materiaty powinny by¢ w jasnych
kolorach,

- szklanych elewacji — nakazuje sie stosowanie szkta bezbarwnego lub w kolorze
szarym, z zastrzezeniem ze:

-- zakazuje sie stosowania szkta refleksyjnego,

-- w zakresie kolorystyki stolarki obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 5;
dla pokrycia dachéw:
a) ptaskich - nie ustala sie ograniczen w zakresie zastosowania materiatdéw pokrycia,
b) stromych:

- w zakresie materiatu i koloru - nakazuje sie stosowanie:

-- dachdéwki ceramicznej lub betonowej, w kolorze ceglastym lub w odcieniach
szarosci,



-- blachy ptaskiej, powlekanej Iub niepowlekanej, w kolorze naturalnym

stopow metali, z ktdrych jest wykonana lub w odcieniach szarosci,
- w zakresie materiatdw wykonczenia i koloru lukarn:

-- dla dachéw lukarn - nakazuje sie zastosowanie materiatu i koloru
stosowanego na reszcie dachu, lub pokrycia z blach ptaskich, powlekanych
lub niepowlekanych, w kolorze naturalnym stopéw metali, z ktorych te
blachy sg wykonane lub w odcieniach szarosci,

-- dla s$cian lukarn - dopuszcza sie zastosowanie materiatu i koloru
stosowanego na reszcie dachu lub wykonczenia z blach ptaskich,
powlekanych lub niepowlekanych, w kolorze naturalnym stopow metali, z
ktoérych te blachy sg wykonane lub w odcieniach szarosci,

4) dla obrdébek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz innych elementéw
wykonanych z metalu lub tworzyw sztucznych:

a) dla elementéw malowanych lub wykonanych z tworzyw sztucznych - dopuszcza sie
elementy w kolorze: czarnym, szarym, biatym lub bragzowym, w tym w odcieniach
tych kolorow,

b) dla elementéw metalowych - dopuszcza sie elementy w kolorze: zblizonych do
naturalnych koloréw metali lub blach, z ktérych sg wykonane,

c) dla elementéw zlokalizowanych na poziomie dachu - dopuszcza sie elementy w
kolorze: zblizonym do koloru pokrycia dachu;

5) dla stolarki okiennej i drzwiowej - dopuszcza sie elementy w kolorze: czarnym,
szarym, biatym lub brgagzowym, w tym w odcieniach tych koloréow, przy czym dla
stolarki szklanej elewacji, dopuszcza sie takze elementy w kolorze zastosowanym na
elewacji;

6) dla scian zewnetrznych, elementéw konstrukcyjnych, dachow, detali, obrdobek
blacharskich, elementow odwodnienia dachu, stolarki oraz innych elementow
wykonanych z metalu lub tworzyw sztucznych - dopuszcza sie inne rozwigzania,
niz wymienione w pkt 2-5, w przypadku:

a) budynkéw lub obiektéow istniejacych, dla ktérych dopuszcza sie zachowanie lub
odtworzenie istniejgcych rozwigzan materiatowych lub kolorystycznych, a takze,
przy rozbudowie lub nadbudowie obiektu - zastosowanie tych rozwigzan w ich
nowych czesciach,

b) nowych budynkdéw lub obiektow, lokalizowanych na dzialce na ktérej znajduijq
istniejagce budynki lub obiekty - dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
materiatowych lub kolorystycznych, zastosowanych na obiektach istniejgcych,

c) akcentow kolorystycznych i materiatowych o tacznej powierzchni nie wiekszej niz
10% powierzchni elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na
rownolegta do niej ptaszczyzne,

d) zielonych $cian lub zielonych dachoéw, dla ktorych dopuszcza sie zastosowanie
dowolnego materiatu lub koloru,

e) elementdéw instalacji wytwarzajacych energie z energii stonecznej, lokalizowanych
na dachach obiektéw, dla ktorych dopuszcza sie zastosowanie dowolnego materiatu
lub koloru, przy czym dla elementéw konstrukcyjnych danej instalacji nakazuje sie
stosowanie koloru czarnego lub odcieni szarosci.

6. W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

1) dla miejsc gromadzenia odpadow statych - dopuszcza sie lokalizacje z zachowaniem:
ustalen dla poszczegdlnych terendéw oraz przepisow odrebnych z zakresu budownictwa i
ochrony $rodowiska;



2)

3)

4)

dla stacji elektroenergetycznych - dopuszcza sie lokalizacje niezaleznie od ustalonego

w planie przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa i

ochrony s$rodowiska, przy czym zakazuje sie lokalizacji obiektow poza wyznaczonymi

na rysunku planu liniami zabudowy;

dla masztow telekomunikacyjnych - dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem ustalen

zawartych w § 14, dotyczacych zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego;

dla urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w zakresie urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii - dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie:

- jako obiekty wolnostojace,

- na dachach ptaskich innych obiektow budowlanych,

- na potaciach dachéw stromych,

b) w zakresie innych urzadzen niz wymienionych w lit. a — dopuszcza sie lokalizacje
na elewacjach lub dachach obiektéw:

- elementéw instalacji odgromowej,

- czerpni lub wyrzutni powietrza, skrzynek gazowych, instalacji odgromowej,
elementow oswietlenia, przy czym na elewacjach frontowych oraz na dachach
stromych, potozonych od strony terendw przestrzeni publicznych - nakazuje sie
lokalizowaé¢ w sposob niewidoczny zwigzane z nimi przewody, elementy
konstrukcyjne lub montazowe,

- inne urzadzenia, przy czym na elewacjach frontowych oraz na dachach
stromych, potozonych od strony terendw przestrzeni publicznych - nakazuje sie
lokalizowa¢ w sposdob niewidoczny te urzadzenia oraz zwigzane z nimi
przewody oraz elementy konstrukcyjne i montazowe,

7. W zakresie istniejacych budynkéw Ilub innych obiektow budowlanych oraz
istniejacego zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych Ilub istniejgcego

zagospodarowania terenu, oraz zachowanie dotychczasowego sposobu ich

uzytkowania, w tym remont i przebudowe - z zastrzezeniem pkt 2-4;

dla budynkéw istniejacych:

a) o funkcji zgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu — dopuszcza sie, na
zasadach ustalonych w planie:

- remont,

- przebudowe,

- nadbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe czesci budynku nalezy lokalizowac¢ w
granicach wyznaczonych przez obrys jego istniejgcej czesci,

- rozbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe czesci kondygnacji nadziemnych
budynku nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy,

b) o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniu, dopuszcza sie:

- przebudowe,
- remont;

dla dziatek budowlanych, ktérych istniejgce zagospodarowanie cechuje:

a) wieksza niz dopuszczona planem intensywnos¢ zabudowy lub nadziemna
intensywnosci zabudowy - dopuszcza sie jej zachowanie, z zastrzezeniem ze nie
dopuszcza sie budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy Ilub nadbudowy
budynkow istniejacych, ktéra zwiekszytaby intensywnos$¢ zabudowy lub nadziemng
intensywnosci zabudowy,

b) wieksza niz dopuszczona planem powierzchnia zabudowy - dopuszcza sie
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jej zachowanie, z zastrzezeniem ze nie dopuszcza sie budowy nowych budynkéw
lub rozbudowy budynkdw istniejacych, ktéra zwiekszytaby powierzchnie zabudowy,

c) mniejszym niz wymagany planem udziat powierzchni biologicznie czynnej
- dopuszcza sie jej zachowanie, z zastrzezeniem ze nie dopuszcza sie zmiany
zagospodarowania terenu, w tym budowy nowych budynkéw lub rozbudowy
budynkow istniejacych, w wyniku ktérej zmniejszeniu ulegtby udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych: sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym ich remont lub wymiane, przy czym dopuszcza sie ich przebudowe
lub rozbudowe - na zasadach okreslonych w planie oraz z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych .

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
§8
1. Zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $Srodowiska; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, o ile w
ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy:

1) uzbrojenia terenu,

2) przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko ze wzgledu na ich powierzchnie uzytkowg lub powierzchnie
zabudowy w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

3) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow.

4. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujgcych standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziaftki
budowlanej, na ktorej sq zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku:

1) jako tereny mieszkaniowo-ustugowe kwalifikuje sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug: 1MN-U i 2MN-U;

2) pozostate tereny nie podlegajq ochronie akustycznej
- W rozumieniu przepiséw z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku.

6. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzenie $ciekdéw
oraz wod opadowcyh lub roztopowych - zgodnie z warunkami okreslonymi w §18 ust. 3 i
ust. 4.

7. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje:
1) zaopatrzenia w gaz - zgodnie z warunkami okreslonymi w §18 ust. 5;
2) zaopatrzenia w ciepto - zgodnie z warunkami okreslonymi w §18 ust. 6;
3) zaopatrzenia w chtdd - zgodnie z warunkami okreslonymi w §18 ust. 7;
8. Ustala sie ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:
1) zakazuje sie trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje sie urzadzenie miejsc na lokalizacje pojemnikéw stuzacych do czasowego
gromadzenia odpaddw statych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
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10.

11.

12.

zanieczyszczen do ziemi.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
sposob, ktory powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska w obrebie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

2) w zakresie ograniczen wynikajacy z lokalizacji istniejacych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym:

1) zakazuje sie stosowania:

a) oswietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujgcego $wiatto powyzej ptaszczyzny
poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw oswietleniowych o temperaturze barwowej powyzej 3100 K;
2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy:

a) iluminacji obiektow budowlanych, dla ktérych dopuszcza sie o$wietlanie w sposdb
nieemitujacy $wiatta poza obrys danego obiektu,

b) oswietlenia imprez i innych wydarzen publicznych - na czas ich trwania,

c) oswietlenia swigtecznego i okolicznosciowego,

d) statych lub czasowych instalacji artystycznych,

e) oswietlenia na skrzyzowaniach lub o$wietlenia na przejsciach dla pieszych,

f) innego os$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.
Obejmuje sie ochrong istniejace rzedy drzew, ktérych lokalizacje wyznaczono na
rysunku planu - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
Nakazuje sie ksztattowanie zagospodarowania zgodnie ze strefami zieleni, ktérych
granice wyznaczono na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§9
Wskazuje sie zabytki wpisane do rejestru zabytkdw - potozony poza granicami planu
koscidt parafialny pw. $sw. Benedykta, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem: 515,
dla ktoérego ustalono strefe ochrony, obejmujacg obszar w promieniu 100 m od budynku
kosciota.
Wskazuje sie, ze dla zabytkdw wymienionych w ust. 1, dopuszczalno$¢ oraz warunki
prowadzenia wszelkich: prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych -

okreslajaq  przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i  budownictwa.
Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
§ 10

Ustala sie uktad terenéw przestrzeni publicznych obejmujacy:

1) teren drogi lokalnej 1KDL;

2) teren drogi dojazdowej 1KDD

- dla ktorych ustala sie warunki zagospodarowania - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenoéw oraz ust. 2.

Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 - z
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uwzglednieniem:

1) istniejacych rzedéw drzew, ktorych lokalizacje wyznaczono na rysunku planu -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) stref zieleni, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw;

3) zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdziat 7
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§11

Ustala sie szczegb6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng szerokosci frontu dziatki — 21 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki - 600 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 60° i
nie wiecej niz 120°;

2) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1, wytacznie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

g§12

Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600

m2, z zastrzezeniem ze dopuszcza sie mniejsza powierzchnie, niz okreslona w ustaleniach

szczegdtowych - dla dziatek wydzielanych:

1) pod sieci, urzadzenia lub obiekty infrastruktury technicznej;

2) pod dojscia lub dojazdy do dziatek budowlanych;

3) powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych;

4) w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekt podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§13

W zakresie strefy ochronny konserwatorskiej obejmujacej obszar w promieniu 100 m od

budynku wpisanego do rejestru zabytkow kosciota pw. $w. Benedykta - obowigzujg

ograniczenia zgodnie z § 9 ust. 2.

§ 14

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié
zrodto zerowania ptakow;

2) ustala sie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa; ograniczenia wysokosci
obejmujg réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym
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urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.
§ 15

W zakresie stref ochrony sanitarnej cmentarza:

1) ustala sie strefe ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, ktérej granice
wyznaczono na rysunku planu, dla ktorej zakazuje sie lokalizowania: zabudowy
mieszkaniowej, zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego lub zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, ktérej granice
wyznaczono na rysunku planu, dla ktorej zakazuje sie lokalizowania: zabudowy
mieszkaniowej, zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego lub zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody - chyba
ze teren w tych granicach posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z
wody s do tej sieci podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie ze caty obszar planu znajduje sie w granicy strefy ochrony sanitarnej 500
m od cmentarza, dla ktérej zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrddto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna
liczba i sposobu realizacji miejsc do parkowania
§ 16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:
1) ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji,
w zakresie komunikacji samochodowej, pieszej i rowerowej — poprzez tereny:
a) drogi lokalnej 1KDL,
b) drogi dojazdowej: 1KDD;
2) ustala sie zapewnienie powigzan lokalnych dla komunikacji, w zakresie komunikacji
samochodowej, pieszej i rowerowej — poprzez tereny:
a) drogi lokalnej 1KDL,
b) drogi dojazdowej: 1KDD;
3) ustala sie parametry terendéw:
a) drogi lokalnej 1KDL,
b) drogi dojazdowej 1KDD,
- zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw:
a) nakazuje sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych terendow:
- drogi lokalnej 1KDL,
- drogi dojazdowej 1KDD.
§17
W zakresie minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag -
nakazuje sie liczbe miejsc wyznaczac¢ zgodnie z ust. 2 i ust. 3 oraz:
1) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja;
2) nakazuje sie, w przypadku obiektow lub terendéw wielofunkcyjnych, wyliczenie miejsc
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3)

4)

5)

do parkowania jako sumy miejsc, wymaganych dla poszczegdélnych rodzajéow

przeznaczenia lub funkcji obiektow;

nakazuje sie przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania dla obiektéw podlegajacych

rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie, w wyniku ktorej zwiekszeniu ulega

powierzchnia uzytkowa, dokonanie catosciowego bilansu uwzgledniajagcego zaréwno
cze$¢ istniejacy jak i nowg obiektu;

dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% i wiecej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego -
nakazuje sie, przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu
miejsc parkingowych tylko dla funkcji i powierzchni objetych ta zmiang,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego -
nakazuje sie okresli¢ liczbe miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m2
powierzchni uzytkowej objetej tg zmiang;

nakazuje sie przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokraglaé¢ wartosci

utamkowe zawsze w dot, do najblizszej liczby catkowitej;

W zakresie liczby miejsc po parkowania:

1)

2)

3)

nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

- w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z

wskaznikami:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimalnie 2 na 1 wydzielony lokal
mieszkalny lub ustugowy, w garazu lub na wiasnej dziatce budowlanej,

b) dla obiektow ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki,
rzemiosta, biur, ustug zdrowia, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, w tym obiektow handlowo-
ustugowych lub hal targowych — minimalnie 15 na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla hoteli lub ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatow, wynajmu pokoi lub
apartamentow oraz pozostatych obiektéw zamieszkania zbiorowego, w
szczegodlnosci: domow  rencistow, domow emerytow, domow zakonnych,
internatéw, schronisk turystycznych lub miodziezowych — minimalnie 30 na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej,

d) dla ztobkow, przedszkoli, szkdét podstawowych, szkoét ponadpodstawowych, szkoét
wyzszych — minimalnie 10 na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw kultu religijnego lub pokrewnych - minimalnie 20 na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej.

nakazuje sie urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz

okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepiséow odrebnych dotyczacych
drdg publicznych;

w zakresie miejsc do parkowania dla rowerow - nakazuje sie zapewnienie miejsc

do parkowania w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu

zgodnie z wskaznikami:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie okresla sie,

b) dla obiektow ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki,
rzemiosta, biur, ustug zdrowia, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, w tym obiektéw handlowo-
ustugowych i hali targowych:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m2 — minimum 0,01 na 1000
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c)

d)

e)

f)

m2 powierzchni uzytkowej, przy czym co najmniej 50% miejsc nalezy
lokalizowac na poziomie terenu,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 - minimum 10 na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej, przy czym co najmniej 50% miejsc nalezy lokalizowa¢
na poziomie terenu,

dla hoteli lub ustugi hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi lub

apartamentow oraz pozostatych obiektédw zamieszkania zbiorowego, w

szczegodlnosci: domow  rencistow, domow emerytow, domow zakonnych,

internatéw, schronisk turystycznych lub miodziezowych — minimalnie 15 na 1000

m2,

dla ztobkow, przedszkoli — minimalnie 3 na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy

czym:

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ jako miejsca
zadaszone,

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ na poziomie terenu,

szkot podstawowych - minimalnie 5 na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy

czym:

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ jako miejsca

zadaszone,
- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ na poziomie terenu,
dla szkdét ponadpodstawowych, szkot wyzszych - minimalnie 7 na 1000 m?2

powierzchni uzytkowej, przy czym:
- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ jako miejsca
zadaszone,
- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ na poziomie terenu.
Rozdziat 10
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 18

1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie budowe lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o
istniejacy lub projektowany ukfad sieci powigzany z uktadem zewnetrznym;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, w tym jej
remont i przebudowe - niezaleznie od ustalen planu;
ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych:
terenu drogi lokalnej 1KDL oraz terenu drogi dojazdowej 1KDD - zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych, oraz z zastrzezeniem, ze:

2)

3)

4)

a)
b)

w

ich lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zachowania istniejacych rzedéw drzew, o
ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3,

w przypadku sieci kanalizacyjnej - nakazuje sie lokalizacje rozdzielczego systemu
odprowadzania Sciekow i wéd opadowych lub roztopowych;

przypadku braku mozliwosci lokalizowania elementow sieci infrastruktury

technicznej, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 3, dopuszcza sie ich lokalizowanie w
liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne nie wymienione w pkt 3 cele
- z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz z zastrzezeniem, ze
ich lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki zgodnie z okreslonymi
w planie: przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu;
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5)

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i
obiekty liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze planu miejscowego - na
zasadach ustalonych w planie oraz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewodéw zlokalizowanych w obszarze planu lub poza nim, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

ustala sie parametry sieci wodociggowych — minimalng $rednice nowych przewodéw:
60 mm;

ustala sie, ze sie¢ wodociqggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych - zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

ustala sie wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe - zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

W zakresie odprowadzania sciekow:

1)

2)

ustala sie odprowadzanie $ciekéow do sieci kanalizacji odprowadzajacej S$cieki, za
posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatéw zlokalizowanych w obszarze
planu miejscowego oraz poza nim - zgodnie z wymogami przepisdow odrebnych;

ustala sie minimalne parametry sieci — minimalng $rednice przewoddw:

a) dla nowych kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacji sanitarnej: 160 mm,

b) dla nowych kanatéw ttocznych sieci kanalizacji sanitarnej: 50 mm.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich

powstania, z zastrzezeniem pkt 2-5, poprzez:

a) wprowadzanie do ziemi na terenie dziatki budowlanej, w tym poprzez rowy
odwadniajace lub inne urzadzenia retencyjne,

b) gromadzenie wdéd opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach;

dopuszcza sie w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub

roztopowych w miejscu ich powstania, wynikajacym z warunkoéw gruntowo-wodnych

lub istniejagcego zagospodarowania - odprowadzenie catosci lub czes¢ wdd do

istniejgcych lub nowych przewoddéw kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe lub

roztopowe, zlokalizowanych w obszarze planu lub poza nim - zgodnie z wymogami

przepisow odrebnych;

zakazuje sie zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych w miejscu ich

powstania w sposdb powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach

budowlanych;

nakazuje sie podczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych ujetych w szczelne,

otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych

powierzchni utwardzonych - zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie dla nadbudowy budynkoéw istniejgcych — odprowadzenie wod opadowych

lub roztopowych w sposdéb dotychczasowy;

ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe

lub roztopowe — minimalng $rednice nowych przewoddw: 250 mm.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych i nowych
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2)

3)

przewodow zlokalizowanych w obszarze planu lub poza nim;
dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto

oraz urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych - zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;
ustala sie minimalne parametry sieci gazowej - minimalng $rednice nowych

przewodow: 32 mm, przy czym parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie gazu
do celdow grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zastrzezeniem pkt 2-4,
zasilanych:
a) gazem,
b) energig elektryczna,
c) z odnawialnych zrdédet energii, z zastrzezeniem ustalen dla odnawialnych Zrddet
energii okreslonych w ust. 11,
d) wodorem,
e) z innych alternatywnych niskoemisyjnych zrodet ciepta
- przy czym zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $srodowiska;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych -
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta i magazyndéw ciepta pod
powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi, pod budynkami oraz pod
zielenig niezadrzewiong, za wyjatkiem placow zabaw dla dzieci;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, stanowigcych indywidualne zrodta ciepta, w tym ich
elementow - na obiektach budowlanych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
oraz na warunkach okreslonych w § 7 ust. 6.

W zakresie zaopatrzenia w chiod:

1)
2)

ustala sie zaopatrzenie w chtéd z indywidualnych zrédet chtodu;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, stanowigcych indywidualne Zzrédta chtodu w tym ich
elementéow - na obiektach budowlanych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
oraz na warunkach okreslonych w § 7 ust. 6.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu lub poza nim,

b) z indywidualnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie indywidualne zrédta energii wykorzystujace:

a) urzadzenia kogeneracyjne lub trigeneracyjne,

b) odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem ustalen dla odnawialnych Zzrddet energii
okreslonych w ust. 11;

dla linii elektroenergetycznych:

a) istniejacych - dopuszcza sie zachowanie, w tym remont i przebudowe istniejacych
linii napowietrznych,

b) nowych lub rozbudowy istniejacych - nakazuje sie budowe w formie linii kablowych
podziemnych;

dla stacji transformatorowych - dopuszcza sie lokalizacje, z zachowaniem przepiséw

odrebnych:
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10.

11.

a) jako obiekty nadziemne - wylacznie w obszarze wyznaczonym przez linie

zabudowy;
b) jako obiekty podziemne - bez ograniczen;
5) dla magazynéow energii - dopuszcza sie lokalizowanie, wylacznie w obszarze

wyznaczonym przez linie zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie obstuge obiektéw w oparciu o istniejgcg i nowa infrastrukture przewodowaq i
bezprzewodowaq, zlokalizowang w obszarze planu lub poza nim;

2) dopuszcza sie budowe i montaz zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych oraz na warunkach okreslonych w § 7 ust. 6.

W zakresie gospodarowania odpadami:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc stuzacych do czasowego magazynowania odpadéw
wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) dopuszcza sie lokalizacje pod ziemig, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa Budowlanego, miejsc do czasowego magazynowania odpadow, o ktorych mowa
w pkt 1.

W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii wylacznie jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem
terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, energie
otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub bioptyndw;

3) dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego - na warunkach okreslonych w § 7 ust. 6:

a) wolnostojacych - nieprzekraczajacych mocy mikroinstalacji,

b) innych niz wolnostojace — bez ograniczen w zakresie ich mocy;

4) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
odnawialne zrédfa energii inne niz wymienione w pkt 2 i 3 - 0 mocy nieprzekraczajacej
500kW.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 19

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie
miejscowym - uzytkowanie terendw w sposdéb dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych poza liniami zabudowy, z
wyjatkiem:

a) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, zwigzanych z lokalami
gastronomicznymi, znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie - na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw oraz z
zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych;

b) tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzacych
do obstugi:

- sezonowych: wystaw, pokazow, wystepow artystycznych, imprez i wydarzen
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sportowych lub rekreacyjnych - na czas trwania danego wydarzenia, lecz nie
dtuzej niz 14 dni,
- terenu budowy - na czas trwania robo6t budowlanych.

DZIAL 11
Ustalenia Szczegotowe

ROZDZIAL 1
Tereny zabudowy

8§ 20
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 1MN-U i 2MN-U - ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu:

- handlu wielkopowierzchniowego,
- stacji paliw, myjni samochodowych,
- szpitali lub domodw opieki;

2) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw oraz warunki i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalng - 0,7,
- minimalng - 0,1;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%, przy czym minimum
potowe tej powierzchni nakazuje sie urzadzi¢ w formie zieleni na gruncie rodzimym,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych - 11,0 m,

- dla garazy lub budynkéw gospodarczych - 5,0 m,

dla altan lub wiat - 5,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych - 11,0 m,

e) forme zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7, w szczegolnosci nakazuje sie
ksztattowac¢ zabudowe zgodnie z liniami zabudowy obowiazujacymi, ktérych
przebieg wyznaczono na rysunku planu - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2,

f) forme dachow - dachy strome dwuspadowe, o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowej 40° i kalenicy réwnolegtej do linii zabudowy, przy czym:

- dopuszcza sie stosowanie naczétkéw w Scianach szczytowych,

- dopuszcza sie stosowanie lukarn oraz ryzalitdw w poziomie dachu,

- dla budynkéw naroznych, ktérych dwie elewacje lokalizowane sg w liniach
zabudowy - dopuszcza sie dachy wielospadowe, przy czym ich kalenice muszg
by¢ rownolegte do tych linii,

- dla budynkéw gospodarczych, magazynowych Iub garazowych, dla
wolnostojacych lub zwigzanych z budynkami: wiat lub altan - dopuszcza sie
takze dachy ptaskie, w tym tarasy i dachy zielone,

- dopuszcza sie takze dachy ptaskie, w tym tarasy i dachy zielone, z
zastrzezeniem, ze czesci budynku przekryte taka formg dachu nie mogg
stanowi¢ wiecej niz 40% catkowitej powierzchni zabudowy budynku,
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3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

- dla budynkéw o szerokos$¢ 7,0 m lub mniejszej — dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe,

- dla obiektéow istniejacych - dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy i
geometrii dachu, a takze ich zastosowanie dla nowych czesci obiektu,
powstatych w wyniki jego rozbudowy Ilub nadbudowy, oraz dla nowych
obiektéw lokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej,

g) materiaty wykonczeniowe, kolorystyke i pokrycie dachéw - zgodnie z § 7 ust. 5,
lokalizacje funkcji — zgodnie z § 7 ust. 4;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla istniejacych: budynkéw lub innych obiektéw
budowlanych lub zagospodarowania terenu - zgodnie z § 7 ust. 7;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu -
zgodnie z § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 9;

obstuge komunikacyjng - zgodnie z § 16 pkt 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej -
zgodnie z § 18;

minimalng i maksymalng liczbe i sposéb realizacji miejsc postojowych do parkowania,
w tym miejsc zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z § 17;

10) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 12;
11) szczegd6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - zgodnie z § 13, § 14, § 15;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

zgodnie z § 19;

13) stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci - 30%.
§ 21

Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U i 2U - ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:
a) dla terenu 1U:

- przeznaczenie podstawowe - teren ustug, przy czym zakazuje sie lokalizacji
ustug z zakresu:

-- handlu wielkopowierzchniowego,
-- stacji paliw, myjni samochodowych,
-- szpitali lub domoéw opieki,
- przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,
b) dla terenu 2U - teren ustug, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- stacji paliw, myjni samochodowych,
- szpitali lub doméw opieki;
zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektédw oraz warunki i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,0,
- minimalna:
-- dla terenu 1U - 0,01,
-- dla terenu 2U - 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

- dla terenu 1U - 35%, przy czym minimum potowe tej powierzchni nakazuje sie
urzadzi¢ w formie zieleni na gruncie rodzimym,
- dla terenu 2U - 27%, przy czym minimum potowe tej powierzchni nakazuje sie
urzadzi¢ w formie zieleni na gruncie rodzimym,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
e) forme zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7,

f) forme dachow - dachy strome dwuspadowe, o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowej 40° i kalenicy réwnolegtej do linii zabudowy, przy czym:

- dopuszcza sie stosowanie naczotkow w Scianach szczytowych,

- dopuszcza sie stosowanie lukarn oraz ryzalitdw w poziomie dachu,

- dla budynkéw naroznych, ktérych dwie elewacje lokalizowane sg w liniach
zabudowy - dopuszcza sie dachy wielospadowe, przy czym ich kalenice muszg
by¢ réwnolegte do tych linii,

- dla budynkéw gospodarczych, magazynowych Ilub garazowych oraz dla
wolnostojgcych lub zwigzanych z budynkami: wiat lub altan - dopuszcza sie
takze dachy ptaskie, w tym tarasy i dachy zielone,

- dopuszcza sie takze dachy ptaskie, w tym tarasy i dachy zielone, z
zastrzezeniem, ze czesci budynku przekryte taka forma dachu nie mogg
stanowi¢ wiecej niz 40% catkowitej powierzchni zabudowy budynku,

- dla budynkéw o szerokos$¢ 7,0 m lub mniejszej — dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe,

- dla obiektow istniejacych - dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy i
geometrii dachu, a takze ich zastosowanie na nowych czesciach obiektu,
powstatych w wyniki jego rozbudowy lub nadbudowy,

g) materiaty wykonczeniowe, kolorystyke i pokrycie dachéw - zgodnie z § 7 ust. 5;
lokalizacje funkcji — zgodnie z § 7 ust. 4;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla istniejacych: budynkéw lub innych obiektéw
budowlanych lub zagospodarowania terenu - zgodnie z § 7 ust. 7;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu -
zgodnie z § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 9;

obstuge komunikacyjng - zgodnie z § 16 pkt 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej -
zgodnie z § 18;

minimalng i maksymalng liczbe i sposéb realizacji miejsc postojowych do parkowania,
w tym miejsc zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z § 17;

10) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 12;
11) szczegd6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - zgodnie z § 13, § 14, § 15;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

zgodnie z § 19;

13) stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 2
Tereny drog publicznych

§ 22
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Dla terendw: drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDL oraz drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDD - ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie:

a) dla terenu 1KDL - droga lokalna,

b) dla terenu 1KDD - droga dojazdowa;

zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw oraz warunki i wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

- dla terenu 1KDL - zmienng: od 12,0 m do 14,7 m,
- dla terenu 1KDD - statg: 12,0 m, przy czym dopuszcza sie lokalne poszerzenia
W rejonie skrzyzowan,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu - nakazuje sie

ksztattowanie przestrzeni z uwzlednieniem potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami w

szczegoblnosci poprzez:

a) lokalizowanie w przestrzeni drogi stref ruchu pieszego - jako wolnych od bariera
architektonicznych, o réwnej i stabilnej nawierzchni,

b) lokalizowanie w przestrzeni drogi:

- miejsc stuzacych do siedzenia - w odlegtosci nie wiekszej niz 300 m od siebie,
- pojemnikéw na odpadki — w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od siebie,

c) lokalizowanie w rejonie przejsc¢ dla pieszych oraz przystankéw tranportu
zbiorowego - nawierzchni wyposazonych w system fakturowym oznaczen.

dla istniejacych rzedow drzew, ktorych przebieg oznaczono na rysunku planu -

nakazuje sie zachowanie istniejacych drzew tworzacych rzad, potozonych w

wyznaczonych na rysunku planu osiach, przy czym dopuszcza sie wymiane

poszczegolnych drzew w rzedzie, a takze jego uzupetnienie, z zastrzezeniem ze:

a) sasiednie drzewa nie mogg byc¢ zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 8,0 m od
siebie, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie tej odlegtosci — w przypadku kolizji z
istniejacymi lub planowanymi elementami: infrastruktury lub zagospodarowania
terenu,

b) nowe nasadzenia drzew nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 1,0 m
od osi rzedu, wyznaczonej na rysunku planu,

dla stref zieleni, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu - nakazuje sie

zachowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza sie

lokalizacje w obrebie strefy:

a) nawierzchni utwardzonych, w tym zjazdéw,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektéw matej architektury,

d) innych elementéw drogi, w tym przystankdéw transportu zbiorowego
- z zastrzezeniem ze udziat powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru strefy nie
moze by¢ mniejszy niz 60%, w granicach danej dziatki budowlanej,

warunki zabudowy i zagospodarowania dla istniejgcych: budynkéw lub innych obiektéw

budowlanych lub zagospodarowania terenu - zgodnie z § 7 ust. 7;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu -

zgodnie z § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 9;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z §
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10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 16;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
zgodnie z § 18;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - zgodnie z § 12;

13) szczegd6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - zgodnie z § 13, § 14, § 15;

14) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -
zgodnie z § 19;

15) stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 1%.

Dziat I1I
Przepisy koncowe

§ 23
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

8§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka
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