Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............. Rady Miasta Ptocka z dnia .................. 202 .. r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegltymi w Plocku

Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 65/111/2024 z dnia
27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, z
wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach
objetych opracowaniem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa w
zwigzku z niewystepowaniem w granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, to jest:

1) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw,
3) granice terenédw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,

przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w yviekszoéci w Strefie F: Kostrogaj, Trzepowo oraz
niewielki fragment w Strefie A: Szerokie Srodmiescie.

Strefa F - Kostrogaj, Trzepowo

W Strefie F przewaza zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy
Studium przewiduje przede wszystkim rozwéj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w
tym produkcji energii ze zrodet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, sktadowej
oraz ustugowej. W potnocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-
zachodniej czesci strefy zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.



Teren Strefy F otoczony jest zielenig, ktéra stanowi ochrone dla istniejacych i projektowanych
obszaréw rozwoju zabudowy. Duzg czes¢ strefy stanowi wydzielony teren Zakfadu Orlen S.A,,
ktory jest w petni wyksztatconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
+ P - obszary o dominujacej funkcji przemystowej,
* PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,
« PU/E - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet,
» ZU - obszary zieleni urzadzonej,
* ZN - obszary zieleni naturalnej,
« ZD - obszary ogrodow dziatkowych.

Dla obszaru P Studium ustala:

1) funkcja: przemystowa, produkcyjna, ustugowa, magazynowo-skiadowa,
infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna nieuciazliwa, ustugowa, magazynowo- skiadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej.

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

4) Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU/E Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - skladowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.
2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej;

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i
odnawialnych zrédet.

4) Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru ZU Studium ustala:
1) Funkcja: zielen urzadzona;
2) Dopuszcza sie funkcje rekreacyjnag, lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z
funkcjq obszaru.

Dla obszaru ZN Studium ustala:
1) funkcja: zielen naturalna;
2) Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z
funkcja obszaru.

Dla obszaru ZD Studium ustala:
1) funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace;

2) Dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektdéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.



3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

Strefa A — Szerokie Srédmieécie

Strefa funkcjonalna A ograniczona jest rzeka Wistg od potudnia, Jarem rzeki Brzeznicy od
zachodu, linia kolejowg od potnocy. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka.

Na obszar strefy A skfadajg sie: historyczny obszar s$rodmiejski, charakteryzujacy sie
zabudowg kwartatowg powstatg gtéwnie w drugiej potowie XIX w., monofunkcyjne osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,
obszar produkcyjno - sktadowy, ktory jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy pas
osiedli mieszkaniowych, obszary ustugowe, tereny rekreacji i zieleni.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem 2ZU, dla ktérego
Studium ustala:
1) funkcja: zielen urzadzona;
2) Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z
funkcja obszaru.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegdlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Granice obszaru objetego planem przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzuja obecnie cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zakfadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z
terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Plocka,
przyjety Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Plocka z 28 pazdziernika 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 26
listopada 2003 roku Nr 298, poz. 787

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda
Zglenickiego w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25
sierpnia 2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 19 wrzesnia 2009 roku Nr 145, poz. 4426

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Diugiej w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia
2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19
wrzesnia 2009 roku Nr 145, poz. 4421

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo
w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 203/X1/2015 Rady Miasta Ptocka z 29 wrze$nia 2015 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10
listopada 2015 roku roku, poz. 8922

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, polegajgca na
uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego - zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w
tre$ci uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1. Kompleksowe
rozwigzania obejmujg ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkow ich
zabudowy i zagospodarowania, okreslone z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz relacji z otoczeniem, a takze z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz przepisOw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu, to jest:

a) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 4U;
b) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P - 6U-P
c) teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1U-

P-I - 3U-P-I;
d) tereny produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1P-I - 14P-
I;

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 12Z;

f) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
g) tereny drég zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ - 4KDZ;

h) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

i) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR —= 7ZKR.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng powierzchnie zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy i liczbe
kondygnacji, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, ksztatt dachdw oraz gabaryty
obiektéw.

Plan uwzglednia rowniez granice terendéw zamknietych ustalonych na podstawie Decyzji Nr 1
Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
zastrzezonych ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Ministra Energii z dnia 27 czerwca 2019 r., poz. 9.

2) Walorédw architektonicznych i krajobrazowych - zostaty spetnione poprzez ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokosci oraz gabarytow
obiektéw. Okreslono takze wskazniki zagospodarowania terenu, materiaty i kolorystyke
oraz zasady ksztattowania elewacji i dachow budynkow. Ustalono takze zasady
zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, znajdujacych sie w granicach Zespotu
Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy.

3) Wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly spetnione
poprzez:

a) W przypadku lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach nakazuje sie ich zaprojektowanie,
wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposdb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

b) Na obszarze planu nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej w sposdb
nieucigzliwy dla s$rodowiska, rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

c) regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terendéw biologicznie
czynnych.



4)

5)

6)

7)

8)

d) regulacje w zakresie ochrony: wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony ©przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem s$wietlnym, poprzez zapisy ustalajace
zasady odprowadzania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
cieplo i chtdd, sktadowania odpaddéw oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastrukturalnych;

e) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegodlnie woéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie wprowadza sie ze wzgledu
na niewystepowanie w obszarze objetym planem obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdéw i obszaréw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb ze
szczegdlnymi potrzebami — zostaty spetnione poprzez:

a) W przypadku lokalizacji zaktadéow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach nakazuje sie ich zaprojektowanie,
wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposdb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

b) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektdw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomodw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa.;

c) uwzglednienie potrzeb oséb ze szczegdélnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terendw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o
ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) wprowadzenie ustalenia o koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. W
projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru w
zakresie przeksztatcen terenow ustugowych, co umozliwi, zgodnie z ustalonymi w
projekcie planu wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu, racjonalne i
efektywne wykorzystanie terenu.

Prawa wtasnosci — zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejgcych
podziatdw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych drog publicznych po granicach istniejacych podziatow geodezyjnych
byly one wyznaczane inaczej.

Potrzeb interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, to
jest:

a) o znaczeniu ponad lokalnym:

* linie rozgraniczajace teren drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, Ozhaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDR.

b) o znaczeniu lokalnym:



- linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDZ - 4KDZ;

« linie rozgraniczajace tereny drdég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL.

w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.

9) Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostaly spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy i remontéw istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczng, ciepto
i chtdd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10)Zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz mozliwosci sktadania
wnioskow do planu poprzez: ogtoszenie w prasie miejscowej, ogtoszenie zawieszone na
tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, informacji zamieszczonej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, zgodnie z wymogami ustawy, a
takze za posrednictwem strony internetowej pod adresem: https://nowy.plock.eu/;

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- zostaty spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust.
2 uchwaty.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, polegajace na
tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i
spoteczne - zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
umozliwienie skfadania wnioskow.

Speinienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace, w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujgce zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami i
wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Plocka. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji w projekcie planu ustalono powigzanie obszaru
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce ulice: trase
M. Rataja, stanowigca fragment obwodnicy miasta Ptocka, ul. Zglenickiego, ul. tukasiewicza,
ul. Dtugg, ul. Chemikdw, ul. Rolng zlokalizowang czesciowo poza obszarem planu oraz droge nr
291312W zlokalizowang poza obszarem planu w gminie Stara Biata;

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 powyzszej ustawy, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka Nr 4516/2023 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 - 2023”, ktdrej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Plocka podjeta
Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych miasta Ptocka, przyjety Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta
Ptocka z 28 pazdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 26 |listopada 2003 roku Nr 298, poz. 787, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda Zglenickiego w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia 2009 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 roku Nr 145,
poz. 4426, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Dtugiej w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia 2009
r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia
2009 roku Nr 145, poz. 4421 oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400
kV"” na osiedlu Trzepowo w Plocku, przyjety Uchwata Nr 203/XI/2015 Rady Miasta Ptocka z 29
wrzesénia 2015 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu
10 listopada 2015 roku roku, poz. 8922, obowigzujace dla terendéw, dla ktérych sporzgdzany
jest przedmiotowy plan miejscowy, zostat wskazany do zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwatg Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2024-2028",
przyjety Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 1 marca 2024 r.
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany:

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spdtka Akcyjna w Ptocku wraz z
terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Witolda Zglenickiego w Ptocku,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Dtugiej w Ptocku,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu
Trzepowo w Ptocku,

wskazujac jako planowany termin zakonczenia prac planistycznych po 2028 r,
podkreslajac jednoczesnie mozliwo$¢ przystgpienia do zmiany planu w pdzniejszym
okresie.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Informacje o sposobie uwzglednienia uniwersalnego projektowania zawarto w sekcji pod nazwa
~Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy” w pkt 5.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z
terenami przylegtymi w Ptocku nie bedzie miato znaczgacego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy ze wzgledu na fakt, iz wiekszo$¢ terenu stanowig tereny zamkniete dla
ktérego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wprowadza sie zadnych ustalen.

Uchwalenie planu moze skutkowaé wptywami do budzetu miasta z tytulu podatku od
nieruchomosci, natomiast nie przewiduje sie wptywow do budzetu miasta z tytutu optaty
planistycznej, poniewaz ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw nie ulegajg zmianie.
Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu mogg wynika¢ z koniecznosci podziatu
nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publicznego, jednakze z uwagi
na fakt, iz tereny te sq w petni zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem i wyposazone
w infrastrukture techniczng, nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty Nr 65/I111/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu
Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 18 lipca 2024
r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zakfadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku, okreslajac termin na
sktadanie wnioskdw do dnia 30 sierpnia 2024 r. Jednoczes$nie do instytucji wtasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktérego wptynety
4 wnioski przekazane przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. oraz 2 pisma o braku
wnioskéw. W trakcie sporzadzania projektu planu ztozone wnioski zostaty szczegdétowo
rozpatrzone. Wnioski uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego.

Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Ptocka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$srodowisko do projektu dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Pismem z dnia 5 sierpnia 2024 r. (znak:
PPIS/ZNS/4500/12/E1/7341/2024) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku oraz
pismem z dnia 27 sierpnia 2024 r. (znak: WOOS-111.411.257.2024.IDR) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku,
sporzadzanego w zwigzku z uchwata Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 czerwca
2024 r.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potnocno-zachodniej czesci miasta Plocka,
pomiedzy ulicami Witolda Zglenickiego, Ignacego tukasiewicza oraz zachodnig granicg obrebu
geodezyjnego Trzepowo. Obejmuje powierzchnie 1086,83 ha. Sa to tereny o przewazajacych
funkcjach produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. Duza cze$¢ obszaru
analizy stanowig tereny zamkniete wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 1 Ministra Energii z
dnia 26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terenédw zamknietych ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczenstwo panstwa”, obejmujace obszar zaktadu Orlen SA. Wystepujg réwniez kompleksy
zabudowy produkcyjnej i ustugowej bedace siedzibami innych firm. We wschodniej i
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potudniowej czesci analizowanego terenu wyraznie zaznacza sie Jar Rzeki Brzeznicy, wchodzacy
w Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Rzeki Brzeznicy, petnigcy ponadlokalng funkcje
przyrodnicza i przewietrzajacg miasto. Teren ten stwarza mozliwo$¢ do wprowadzenia funkcji
zieleni urzadzonej i rekreacyjnej. Obszar charakteryzuje sie w peini wyksztatconym uktadem
komunikacyjnym i jest dobrze skomunikowany z resztg miasta. Gtéwng obstuge komunikacyjng
zapewniaja ul. Witolda Zglenickiego i ul. Chemikdédw na zachodzie oraz ul. Ignacego
tukasiewicza, ul. Diuga i ul. Macieja Rataja na potudniu.

Zmiana obecnie obowigzujacych Miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w
Ptocku zlokalizowanych na terenie objetym projektem planu podyktowana jest koniecznoscig
wprowadzenia zmian w ustaleniach planistycznych ze wzgledu na czesciowg dezaktualizacje ich
ustalen, m. in. w zakresie parametréw, wskaznikdw i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Konieczna jest rowniez korekta parametrow terendéw wyznaczonych
pod ciggi komunikacyjne i ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustalen obecnie
obowigzujacego planu, w zakresie terendw komunikacyjnych oraz przeznaczen terendw.
Zmiany gtéwnie nastgpity w zakresie wprowadzenia funkcji ustugowej lub produkcyjnej lub
infrastruktury technicznej oraz funkcji produkcji lub infrastruktury technicznej. Na pozostatym
obszarze utrzymane zostaje podobne przeznaczenie terendéw z obecnie obowigzujacego planu,
z jedynie niewielkimi modyfikacjami parametréw, wskaznikéw i zasad zabudowy i
zagospodarowania w uzasadnionych przypadkach. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia
terendw sg zgodne z ustaleniami Studium.

W planie okreslono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ruchu lotniczego. W planie zawarto rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajace
minimalng liczbe miejsc do parkowania samochoddw i rowerdw oraz sposob ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty
jest zasadne.



