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I.PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o uchwale
Nr474/XXVIII/2021Rady Miasta Plocka z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.t.gcka-Browarna”
w Plocku. Podstawe prawng opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.);

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024
poz. 54);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597).

Prognoza oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest w celu dokonania oceny skutkéw
realizacji ustalen planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
przyrodniczego oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych badz tez korzystnych dla srodowiska
ustalen urbanistycznych. Powinna ona stanowi¢ integralng czes¢ opracowania planu oraz
zawiera¢ rozwigzania, ktére bedg w stanie poprawi¢ zaréwno istniejacy, jak i planowany

sposob zagospodarowania danego obszaru.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

* Projekt uchwaly Rady Miasta Plocka w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,k.acka-Browarna” w Plocku(2024 r.);

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka przyjete uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26
marca 2013 roku stanowigce zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka przyjetego uchwatg Nr
967/LXIII/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku.

« Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do2030 roku
(2022 r.);

e Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim. Raport 2020. Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Warszawie(2020 r.);

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka do 2030 roku (uchwata Nr
810/XLIX/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2018 r.);

* Prognoza oddzialywania na Srodowisko do Strategii rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+ (2022 r.);

* Raport o stanie miasta Ptocka w 2022 roku (2023 r.)

Obowigzek sporzadzenia prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46-
53).

Zgodnie z nim prognoza:

1. okres$la, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejace problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci
dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,

wspllnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
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sposoby, w jakich te cele iinne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe,state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

2. przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleksowe
przedstawienie zagadnien zwigzanych z problematyka ochrony i ksztattowania $srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow, ochrong zasoboéw naturalnych,
a takze ksztaltowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu planu miejscowego, zwlaszcza pod katem ochrony
waloréow srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia
projektu planu dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu. Podjeto réwniez probg oceny
stanu i funkcjonowania srodowiska, jego waloréw i zasobow.

Oddziatywanie przewidzianego w projekcie planu miejscowego zainwestowania na
srodowisko przyrodnicze i zabytki oceniono postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

e charakterem zmian: bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane
lub bezznaczenia,
* intensywnoscig przeksztalcen: nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze lub

zupelne,



* stopniem oddzialywania: bezposrednie, posrednie, wtérne lub skumulowane,
* okresem trwania oddzialywania: dtugoterminowe, Srednioterminowe lub
krétkoterminowe,
* czestotliwoscia oddzialywania: state, okresowe lub epizodyczne,
» zasiegiem oddzialywania: miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne
lub ponadregionalne,
* trwaloScia przeksztalcen: nieodwracalne, cz¢sciowo odwracalne, odwracalne

lub mozliwe do rewaloryzacji.

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, na mocy art. 53, dzial IV, rozdz. 2, przed
przystapieniem do opracowania niniejszego dokumentu uzgodniono zakres 1 stopien
szczegblowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Ptocku.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Potozenie administracyjne oraz fizyczno-geograficzne
Plock jest miastem na prawach powiatu, ktére lezy nad rzeka Wista, w zachodniej

czescl wojewodztwa mazowieckiego. (Ryc. 1).
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Ryc. 1. Lokalizacja Miasta Ptocka na tle wojewddztwa mazowieckiego — skala 1:400 000

Zrbdlo: opracowanie wlasne



Ptock sasiaduje bezposrednio z gminami: Stara Biata, Nowy Duninéw, fack, Gabin,
Stupno i1 Radzanowo. Od stolicy wojewddztwa, bedacej jednoczesnie stolica Polski —
Warszawy — oddalony jest o okoto 100 kilometréw. Miasto Plock obecnie
liczy111 927mieszkancéow (dane GUS 2023).Plock zajmuje powierzchni¢ 8806 ha. Jego
gléwna cze$¢ potozona jest na prawym brzegu Wisty, natomiast na lewobrzezny Plock
sktadajg si¢ cztery dzielnice: Radziwie, Gory, Ciechomice i Pradolina Wisty.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czegsci

miasta(Ryc. 2).

A

- obszar planu miejscowego
|:| granica Miasta Ptocka

Ryc. 2. Lokalizacja obszaru opracowania projektu mpzp w granicach administracyjnych Miasta Plocka
— skala 1:20 000

Zrbdlo: opracowanie wlasne



Calos¢ obszaru opracowania sktada si¢ z fragmentu terenu o nieregularnym ksztatcie.
Laczna powierzchnia terenu, dla ktérego sporzadzono projekt planu wynosi okoto134 ha.

Wg powszechnie stosowanego podziatu fizyczno-geograficznego Polski .
Kondrackiego, = Miasto  Plock  potozone jest w  obregbie prowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckiego,
makroregionéw: Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego i Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (Ryc. 3) oraz mezoregionéw: Pojezierza Dobrzynskiego i1 Kotliny
Plockiej(Ryc. 4). W granicach Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej lezy mezoregion Kotlina
Plocka, natomiast w granicach Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego — mezoregion
Pojezierza Dobrzynskiego. Miasto Plock znajduje si¢ na pograniczu tych dwodch
mezoregiondw. Pojezierze Dobrzynskie 1 Kotlina Ptocka stanowig potudniowo-wschodni
kraniec podprowincji  Pojezierzy Potudniowobattyckich, graniczacej z Nizinami
Srodkowopolskimi.

Obszar opracowania w calo$ci znajduje si¢ w granicach Pradoliny Torunsko-

Eberswaldzkiej oraz Kotliny Ptockie;.

A

Nizina Pdinacnomazowlecka

Ryc. 3. Miasto Ptock w podziale na makroregiony wg klasyfikacji Kondrackiego

Zrbdlo: opracowanie wlasne



Pojezierze Dobrzynskie! Lwysaczyznaliofiskal

- obszar opracowania planu miejscowego

|:’ granica Miasta Plocka

 Kotlina Warszawska

Ryc. 4. Miasto Plock w podziale na mezoregiony wg klasyfikacji Kondrackiego
Zr6dto: opracowanie wlasne

W nawigzaniu do kwestii lokalizacyjnych warto dodatkowo zaznaczy¢, iz Miasto
Plock charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjna. Plock lezy
w centralnej czesci Polski. W odleglosci okolo 60 km od granic miasta przebiegaja
europejskie trasy: E75 taczaca Grecje z Norwegia i E77 taczaca Wegry z Rosja. W odlegtosci
okoto 90 km biegnie europejska trasa E30 aczaca Irlandie z Rosj3. Dojazd do stolicy Polski
pojazdem osobowym zajmuje okoto 2 godzin. Przez miasto Ptock biegng dwie drogi krajowe:
przebiegajaca przez obszar opracowania planu miejscowego DK Nr 60 relacji Leczyca —
Kutno — Ptock — Drobin — Glinojeck — Ciechanéw — Makéw Mazowiecki — R6zan — Ostréw
Mazowiecka oraz DK Nr 62 relacji Strzelno — Wtoctawek — Plock — Wyszogrod — Zakroczym
— Nowy Dwor Mazowiecki — Serock — Wierzbica — Skuszew — L.ochow — Sokotéw Podlaski —
Siemiatycze. Ponadto przez obszar miasta przebiegaja fragmenty pigciu drég wojewddzkich:
Nr 559 do Lipna, Nr 562 do miejscowosci Szpetal Gérny, Nr 564 do miejscowosci Poptacin,

Nr 567 do miejscowosci Gora i Nr 575 do miejscowosci Kamion.
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Obecnie przez Plock przebiega czesciowo zelektryfikowana, jednotorowa linia
kolejowa nr 33 relacji Kutno— Brodnica. W granicach miasta linia obstugiwana jest przez
stacje kolejowe: Radziwie i Ptock Gtéwny.

W Plocku pomigdzy ulicami Bielska, Jedrzejewo i Targowa znajduje si¢ lotnisko
nalezace do Aeroklubu Polskiego. Jest to lotnisko niepubliczne o nawierzchni darniowe;j,
posiadajace miedzynarodowy kod ICAO — EPPL. Lotnisko nie ma praktycznie znaczenia dla

systemu transportowego miasta.
Budowa geologiczna i rzezba terenu

Pod wzgledem budowy geologicznej miasto potozone jest w synklinorium
warszawskim, ktore stanowi srodkowag czgs¢ synklinorium brzeznego. Synklinorium
warszawskie wypelniaja osady mezozoiczne kredy goérnej przykrytej osadami trzeciorzedu
(paleogenu i neogenu). Osady paleogenu reprezentowane sg przede wszystkim przez pigtro
oligocenskie, natomiast neogenu przez pigtra miocenu i pliocenu. Osady kredy gornej
wystepuja w podlozu trzeciorzedu 1 stwierdzone zostaly w najglebszych otworach
wiertniczych. Osady oligocenu nie odstaniajg si¢ na powierzchni terenu, stwierdzone zostaty
w podiozu miocenu w kilku otworach wiertniczych. Osady miocenu zostaty stwierdzone w
otworach wiertniczych, jak réwniez odstaniajg si¢ na powierzchni terenu w skarpie Wisty na
SE od Plocka. Osady pliocenu stanowig bezposrednie podtoze czwartorzedu. Wystepuja
wzdluz doliny Wisty, Brzeznicy i1 Skrwy. Jedna z gtéwnych przyczyn znacznych deniwelacji
wystepowania stropuosadéw miocenu i pliocenu byly prawdopodobnie procesy
glacitektoniczne. Bezposrednio na osadach pliocenu zalegaja utwory czwartorzedu. Torfy
wystepuja przede wszystkim w obrebie tarasu zalewowego na lewym brzegu Wisty. Na
terenie miasta, z punktu widzenia ich przydatnosci dla budownictwa, wystepujace utwory
geologiczne charakteryzujg si¢ zréznicowanymi wilasciwos$ciami. Do grupy gruntdw o
korzystnych wtasciwosciach dla budownictwa zaliczy¢ nalezy: gliny zwatowe (grunty
skonsolidowane, nosne), piaski i zwiry moren czolowych i 0zéw (grunty zaggszczone, nosne),
piaski i zwiry wodnolodowcowe (grunty zageszczone, nosne).Do grupy gruntdw o mniej
korzystnych  wilasciwosciach  dla  budownictwa  zalicza si¢  piaski  rzeczne
tarasunadzalewowego (grunty nosne), osady zastoiskowe takie jak: mutki piaszczyste, piaski
pylaste i itywarwowe (grunty o zréznicowanych wilasciwosciach geotechnicznych — na ogét
stabonosne, zmieniajace konsystencje¢ pod wptywem wody).Do grupy gruntéw o
niekorzystnych witasciwosciach dla budownictwa zaliczy¢ mozna: piaski eoliczne(grunty

luzne, sypkie, stabonosne), piaski 1imady rzeczne tarasow zalewowych (grunty
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stabozageszczone, stabonosne), deluwia i aluwia (grunty nieskonsolidowane, stabonosne)
oraz grunty wypelniajace zaglebienia bezodptywowe, starorzecze, dolinki erozyjne
denudacyjne (grunty nieskonsolidowane, nienosne, zawodnione). Do gruntéw o
niekorzystnych wtasciwosciach nalezy zaliczy¢ rowniez ity pliocenskie wystepujace lokalnie
w dolinie rzecznej (grunty o zrdéznicowanych witasciwosciach geotechnicznych — pod
wplywem wody peczniejg, posiadaja zdolnosci do uplastycznienia).

Miasto potozone jest w obrebie réznych jednostek geomorfologicznych, ktore
charakteryzujg si¢ réznymi wysoko$ciami bezwzglednymi oraz odmienng rzezbg terenu.
W pasie wysoczyzn wystepuja formy powstate w okresie ostatniego zlodowacenia.
Dominujacg formg rzezby terenu jest wysoczyzna polodowcowa, zbudowana z gliny
zwalowej z licznymi zagl¢bieniami bezodptywowymi 1 formami deglacjacji arealnej. W
Kotlinie Ptockiej, czyli mezoregionie, w ktérego granicach zlokalizowany jest obszar
opracowania planu, wystgpuje system tarasOw erozyjno-akumulacyjnych rzeki Wisty

nadbudowanych formami akumulacji eoliczne;.
Surowce mineralne

Zgodnie z Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 marca
2017 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na obszarze
miasta rozpoznano 4 zlozakopalin:

e Gory I - surowce ilaste ceramiki budowlanej (ztoze rozpoznane szczegétowo),
» Lisia IT — piaski 1 zwiry (eksploatacja ztoza zaniechana),
* Plock-Lisia — piaski i zwiry (eksploatacja ztoza zaniechana),
* Rej. Dzierzazna — piaski i zwiry (ztoze rozpoznane wstepnie).
Zaréwno na obszarze opracowania planu miejscowego, jak i w obrebie catego Miasta

Plocka nie funkcjonuje obecnie zaden obszar gérniczy.
Warunki klimatyczne

Klimat Mazowsza (w tym miasta Plocka) nalezy do strefy przejSciowej miedzy
klimatem suchym kontynentalnym a wilgotnym oceanicznym. We wschodniej czesci
Mazowsza coraz mocniej zaznacza si¢ wplyw klimatu kontynentalnego, co ma bezposrednie
przetozenie na nizsze temperatury w zimie, wigksze roczne amplitudy temperatur oraz krétszy
okres wegetacyjny. Cechg charakterystyczng klimatu Mazowsza jest zmienno$¢ i
roznorodnos¢ typow pogody, zdeterminowanych naplywem réznych mas powietrza. Istotne

znaczenie ma cyrkulacja powietrza oraz temperatura opisywana przez jej charakterystyki.
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Klimat jest znacznie zrdéznicowany przestrzennie, na co majag wplyw miedzy innymi:

uksztaltowanie terenu, pokrycie terenu, stopien zurbanizowania.

Srednia temperatura pélrocza zimowego wynosita +1.2°C, natomiast $rednia
temperatura pétrocza letniego +14.8°C. Przeci¢tne temperatury w pierwszym kwartale,
tradycyjnie najchtodniejszym okresie roku, wynosity -1.2°C. Najcieplejszy byt okres od lipca
do wrzes$nia, kiedy to Srednia warto§¢ omawianego wskaznika uksztaltowata si¢ na poziomie
+17.4°C.

Uktad wiatrow w miescie jest zblizony do panujgcego na Nizu Polskim. Przewazaja
wiatry z sektora zachodniego. Najrzadziej obserwowano wiatry z sektoréw poétnocnego i
potudniowego. Najczesciej odnotowywano predkosci wiatrow rzedu 3.1-5.1 m/s (38,2%) oraz
1.5-3.1 m/s (37%).

Cisnienie atmosferyczne w ciggu roku wykazuje stosunkowo niewielkg zmienno$¢.
Najwyzszg warto$¢ tego parametru odnotowano w pazdzierniku — 1024 hPa, a najnizsza
w lipcu 1 grudniu — 1013 hPa. Przecigtna wartos¢ ciSnienia wynosita natomiast 1016 hPa.

Pod wzgledem wilgotnosciowym klimat miasta charakteryzuje si¢ warunkami
typowymi dla Nizu Polskiego. Przebieg wilgotnosci powietrza byt zréznicowany. Srednia
roczna wilgotno$¢ wzgledna wynosi 77.1%.

Analiza miesi¢gcznych opadéw wykazuje do$¢ zr6znicowany przebieg tego parametru
w ciagu roku. Roczna suma opadéw w miescie wynosita 673.9 mm.

Podsumowujgc, miasto  charakteryzuje  si¢  zréznicowanymi  warunkami
klimatycznymi. Tereny potozone na wysoczyznie posiadajg dobre warunki solarne, termiczne
1 wilgotnoSciowe. Sa dobrze przewietrzane, dzigki czemu czgstotliwos¢ wystepowania mgiet
jest mata. Natomiast doliny rzek charakteryzuja si¢ znacznie odmiennymi (niekorzystnymi)
warunkami klimatycznymi. Obszar rOwninny, na ktérym znajduje si¢ teren projektowanego

planu miejscowego cechujg warunki neutralne.
Gleby

Ze wszystkich wymienionych czg¢$ci miasta, obszar rOwninny miedzy potudniowa
Skarpa Wisty i poludniowg granicg miasta jest najistotniejszy w kontek$cie opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry znajduje si¢ na poludniowym
krancu Plocka. Jest to fragment wysoczyzny pozbawiony obecnosci ptaszcza pylowego, a
jedynie w sasiedztwie wysokiej skarpy, w niewielu miejscach odnotowuje si¢ wystepowanie
ptytkich pylastych piaskéw, gliniastych lekkich. Piaski te podscielone s3 piaskiem luznym,
z wystepujaca glebiej gling. Gliny podglebia wychodza na powierzchni¢ w strefie same;j
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skarpy. Gleby te buduja piaski luzne catkowite, osiggajagce miejscami w warstwie
prochnicznej strukture piasku stabogliniastego. Odczyn glebowy kwasny — typ gleby
brunatnej wylugowanej. Do produkcji rolnej przydatno$¢ bardzo ograniczona i zaliczana do
kompleksu zytniotubinowego, z dodatkiem kompleksu zytniego stabego. Bonitacja uzytkow
ornych klas od V do VI. W zaglebieniach terenu wystepuja gleby podmokte, piaszczyste,
powierzchownie zmurszate, z uzytkami zielonymi klasy od V do VI. Spora powierzchni¢
obszaru pokrywaja lasy. Obszar (fragment wysoczyzny obramowanej od pdéinocy wysoka
skarpg doliny Wisty, a od poludnia, granica miasta) jest jednolicie staby i bardzo staby pod
wzgledem wartosci glebowej i stopnia przydatnosci uprawowej. Niemal caly teren mozna
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie nierolnicze, w zwiazku z czym zasadnym bedzie
stwierdzenie, iZ przeznaczenie czesci terenOw w przedmiotowym projekcie planu pod
zabudowe nie wyrzadzi szczegdlnych szkdd, jezeli chodzi o ochrong gleb. Ich nieprzydatnos¢
pod wzgledem rolniczym rodzi duzy potencjat dla rozwoju pozostatych gatezi gospodarki
miasta, co bedzie mozliwe poprzez rozsadne planowanie wykorzystania poszczegdlnych

obszaréw i zapobieganie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ terenOw zabudowanych.
Zagrozenie powodziowe

Szczegdlnym zagrozeniem dla miasta jest niebezpieczenstwo powodzi w dolinie
Wisty, zwlaszcza wo kresach zimowych (zatory lodowe i $ryzowe). Tereny miasta
zlokalizowane w Pradolinie Wisty zawsze byly zagrozone powodzia 1 niejednokrotnie Wista
przerywatla waty przeciwpowodziowe. Zagrozenie powodzig miasta wzrosto po wybudowaniu
Zbiornika Wtoctawskiego. Obszary doliny Wisty, znajdujace si¢ na terenie miasta Plocka,
polozone s3 obecnie w zasiggu cofki Zbiornika Wtoctawskiego. Zagrozenie powodziowe ma
szczegOlne znaczenie dla perspektyw rozwojowych lewobrzeznej czegsci Plocka. O ile w
prawobrzeznej cze$ci, w wiekszosci zlokalizowanej na skarpie, powodzig zagrozone sg
jedynie niewielkie fragmenty miasta, o tyle w obszarze posredniego zagrozenia znajduje si¢

okoto 2/3 catej powierzchni lewobrzeza.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego nie jest potozony w bliskim
sgsiedztwie koryta rzeki, w jego granicach nie wystepuja miejsca, ktére zakwalifikowano do
obszaréw o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi oraz terenéw szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, dlatego kwestia ta nie stanowi potencjalnego problemu i nie
powoduje koniecznosci wprowadzania z tego tytulu szczegdlnych ograniczeh w

zagospodarowaniu.
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Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Fauna

W Plocku najcenniejszym bezsprzecznie srodowiskiem przyrodniczym jest rzeka
Wista, a w szczegdlnosci usytuowana w jej nurcie Kepa Os$nicka (bedaca poza granicami
administracyjnymi miasta). Dolina rzeki Wisty jest waznym szlakiem migracyjnym w skali
kraju i Europy Srodkowej. W okresie migracji stwierdzono tam 43 gatunki ptakéw. Na uwage
zastuguje ponadto fakt wystepowania 11 gatunkéw oznaczeniu wspolnotowym z zatgcznika 1
Dyrektywy Ptasiej: bociana czarnego, bociana bialego, bielika, zurawia le¢czaka, rybitwy
rzecznej, rybitwy biatoczelnej, rybitwy czarnej, dzigciota czarnego, jarzebatki, btotniaka
stawowego i zimorodka.

Jesli chodzi o obszar, dla ktérego sporzadzany jest przedmiotowy plan miejscowy,
wystepujace w jego granicach tereny rolnicze, 1aki z zadrzewieniami i rozproszona zabudowa
podmiejska sa biotopami zanikajacymi, ktére pod wzgledem rdéznorodnosci awifauny sg
jednak dos¢ zréznicowane. W biotopach tych gniezdza si¢: kowronek, czajka, kuropatwa,
potrzeszcz i bazant. Sg to gatunki, ktére w miar¢ rozwoju miasta bedg zanika¢. Nalezy jednak
zaznaczyc¢, ze to lasy sg miejscem wystepowania i gniezdzenia si¢ najwiekszej ilosci ptakow.
Najbogatszg awifaun¢ maja lasy ze starym drzewostanem. Na obszarze opracowania znajdujg
si¢ fragmenty lasow, ktore zgodnie z ustaleniami dokumentu zostang zabezpieczone i stang
si¢ czgscia uporzadkowanego systemu zieleni. Dzigki zapisom planu miejscowego,
urbanizacja bedzie si¢ odbywaé¢ w sposéb stopniowy, z zachowaniem istotnych dla catego
rejonu elementéw S$rodowiska, co w znacznym stopniu umozliwi dalsze bezpieczne
funkcjonowanie zamieszkujacych dany obszar gatunkéw. Tereny ruderalne charakteryzuja si¢
ubogg pod wzgledem gatunkowym i ilosciowym awifaung. Spotyka si¢ tu najczesciej jaskotki
i wroble. Podobnie rzecz wyglada w przypadku p6l uprawnych i terendw porastanych przez
roslinno$¢ niska, typowo tgkowa, gdzie spotka¢ mozna pospolicie wystepujace szczury,
myszy, krety czy S$limaki, ktore sa zwierzgtami odpornymi na zmieniajace si¢ warunki
otoczenia 1 przystosowanymi do zycia w srodowisku okoto miejskim. Rozwo¢j obszaru w
potudniowej czegsci miasta nie bedzie zatem oznaczal pozbawienia miejsca bytowania fauny

dotychczas zamieszkujacej przedmiotowy teren.

Flora
Szata roslinna Plocka ksztaltuje si¢ w warunkach krancowo réznych od naturalnych,
a skala i1 zasigg zachodzacych w niej zmian jest wynikiem dzialan podejmowanych przez

cztowieka i ich wptywu na warunki srodowiska.
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Zielen ogoélnomiejska jest rozmieszczona w ukladzie miasta w  sposdb
niefunkcjonalny. Tereny zadrzewione i zalesione s3 bardzo rozdrobnione 1 nieréwnomiernie
roztozone. Sg to zazwyczaj niewielkie skupiska drzew, gtownie lisciastych. Sktad gatunkowy
drzewostanéw miejskich jest bogaty. W miescie do najliczniej reprezentowanych gatunkow
naleza: lipa drobnolistna, klon pospolity i topola czarna. Pod wzgledem wieku przewazaja
drzewa stare. Na terenie miasta wazny element strukturalny zieleni stanowig krzewy,
stwierdzono okoto 120 taksondéw krzewow. Do najliczniej reprezentowanych gatunkow
naleza: tawuty, atycze, lilaki, jasminowce, forsycje, cisy i jalowce. Zielen osiedlowa petni
istotng role w strukturze przestrzennej i przyrodniczej miasta. Towarzyszy ona zespolom
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, bedacej wlasnoscia komunalng, wspolnot
mieszkaniowych oraz spdtdzielni mieszkaniowych. Znaczng czgs¢ zieleni osiedlowej stanowi
zielen spotdzielni mieszkaniowych i zielen komunalna. Lesisto$¢ Plocka jest niska i wynosi
obecnie ok. 5% powierzchni miasta. Sktad gatunkowy laséw jest odmienny od naturalnego.
Jedynie w niewielu miejscach (dotyczy to siedlisk wilgotnych) zachowata si¢ naturalna szata
roslinna. Ustalenia planu miejscowego zabezpieczaja liczne tereny zieleni istniejacej na
obszarze opracowania, w celu stworzenia spojnego systemu zieleni towarzyszacej przysziej
zabudowie mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Cho¢ brak jest tam duzych
zbiorowisk zieleni wysokiej, a wigkszo$¢ szaty roslinnej obszaru stanowig gatunki
charakterystyczne dla skupisk zieleni przydomowej, a takze porastajace siedliska tgkowe oraz
grunty uzytkowane rolniczo, najistotniejsze fragmenty zostang zachowane. Dzi¢ki naturalnym
uwarunkowaniom przyrodniczym obszaru opracowania mozliwe jest stworzenie przyjaznych
srodowisku enklaw, ktére powinny by¢ nieodiagcznym elementem w planowaniu rozwoju
obszarOw miejskich w duchu wspétczesnych idei tadu przestrzennego 1 proekologicznych

koncepcji urbanistycznych.

Chronione elementy srodowiska

Na terenie Miasta Ptocka zidentyfikowano nastepujace formy ochrony przyrody:

Obszary Chronionego Krajobrazu:

* Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (NOCHK) - potozony jest
w potudniowej czesci miasta. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
charakteryzuje si¢ do$¢ duza biordznorodnoscig. Do najciekawszych nalezy zaliczy¢

ciagi ekologiczne wilgotnych, w niektérych miejscach zabagnionych, siedlisk.

Parki krajobrazowe — otulina:
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Gostyninsko-Wloctawski Park Krajobrazowy (GWPK) — na terenie miasta Plocka
zlokalizowana jest czeg$¢ otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.
Sa to tereny potozone w jego poludniowo-zachodniej czesci. Na terenie otuliny
(w granicach miasta) wystgpuja nast¢pujace zbiorowiska: wodne i szuwarowe, muraw
kserotermicznych, synantropijne oraz zbiorowiska laséw i1 boréw mieszanych.
Zbiorowiska laséw i boréw mieszanych wystepuja w réznych formach, sg to dojrzate
drzewostany sosnowe (dawne nasadzenia monokulturowe) oraz drzewostany, ktore
byly czgsciowo nasadzane (sosna), a czgSciowo wystepuja jako samosiewy (brzoza,

jarzab, dab).

Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw — Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) —
obszar ten jest dlugim, zachowujacym naturalny charakter rzeki roztokowej,
odcinkiem Wisty pomigdzy Deblinem a Ptockiem, z licznymi wyspami. Wystgpuja co
najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych —

gniazduje tu 40-50 gatunkow.

Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH 140029) —
obszar obejmuje fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze
roztokowym wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych,
reprezentujagcych peilne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu
tarasOw. Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych
europejskich korytarzy ekologicznych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Lackie (PLH 220053) — kompleks
laséw, bagien 1 wod we wsch. czgsci Gostyninsko-Wtoctawskiego PK i jego otuliny;

obszar oparty o 5 rezerwatow przyrody.

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy jaru rzeki Brzeznicy (Uchwata Nr
999/XLIX/02 Rady Miasta Plocka z dnia 29 stycznia 2002 roku). Ochrona objeto
linie krawedzi skarpy doliny w powigzaniu z terenami sgsiednimi.

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy jaru rzeki Rosicy (Uchwata Nr 998/XLIX/02
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Rady Miasta Plocka z dnia 29 stycznia 2002 roku). Ochrong obj¢to doling o zmiennej

szerokosci oraz glebokosci.

Miasto Ptock posiada réwniez pomniki przyrody, aczkolwiek zaden z nich nie
znajduje si¢ na obszarze opracowania planu miejscowego. Teren objety projektem mpzp
czeSciowo znajduje si¢ natomiast w obrebie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.
2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartos$ci stgzeh substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz.U. 2021 poz. 845)

przedstawiono w Tabeli 1.
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Tab. 1. POZIOMY DOPUSZCZALNE DLA NIEKTORYCH SUBSTANCJI W POWIETRZU, ZROZNICOWANE ZE WZGLEDU NA OCHRONE ZDROWIA LUDZI
I OCHRONE ROSLIN, TERMIN ICH OSIAGNIECIA, OZNACZENIE NUMERYCZNE TYCH SUBSTANCII, OKRESY, DLA KTORYCH USREDNIA SIE WYNIKI TYCH
POMIAROW ORAZ MARGINESY TOLERANCII

L OKres Poziom Dopuszczalna czestosc Margines tolerancji . Lo
Nazwa , L dopuszczalny . . Termin osiggniecia
Lo substancii usredniania substancii przekraczania poziomu oziomow
P- e J. a) wynikow o ] dopuszczalnego w roku P _
(numer CAS) o W powietrzu T dopuszczalnych
pomiarow W pg/m 3 kalendarzowym
[ng/m’]
20107r. 2011r. 2012 r. 2013 1. 2014 r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
benzen rok o)
5% - - - - - - 2
! (71-43-2) kalendarzowy . 2010
dwutlenck jedna godzina 2007 18 razy - - - - - 2010
wutlenek
2 |azotu
(10102-44-0)
rok 1< o]
kalendarzowy 40 2010
tlenki azotu® rok _
30|(10102-44-0. | 4 307 - - - - - - 2003
10102-43-9) ’
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jedna godzina 3507 24 razy - - = - - 2005
dwutlenek ; 5 5
a4 | dads 24 godziny 125% 3 razy - - - - - 2005
(7446-09-5) rok
kalendarzowy )
1 pora Ziowa 20% - - - - - - 2003
{okresod 1 X
do 31 II)
. |otow” rok ) —
(7439-92-1) kalendarzowy 0.2 ) ) - - - ) 2005
1 o . | 1ok AREED - 4 3 2 1 1 2015
6 gj;ft?'::eszon} kalendarzowy
N 20%8 : 3 = - - : 2020
24 godziny 50% 35 razy . - - = . 2005
5 | pyt zawieszony |
" | PM1o” mik 407 5 . - = : 5 2005
kalendarzowy
8 :E;E'}&G%m_;g}m osiem godzin” 10 000%-Y - - - - - - 2005
Objasnienia:

% Oznaczenie numeryczne substancyi wg Chemical Abstracts Service Registry Number.

YW przypadku programéw ochrony powietrza, o ktérych mowa w art. 91 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, czestoéé przekraczania odnosi sie do poziomu dopuszczalne-
go wraz z marginesem tolerancji.

© Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

4 Suma dwutlenku azotu 1 tlenku azotu w przeliczenm na dwutlenek azotu.

& Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roshin.

9 Suma metalu 1 jego zwiazkow w pyle zawieszonym PM10.

g Stezente pylu o srednicy aerodynamiczne) ziaren do 2.5 pm (PM2.5) muerzone metods wagows z separacyy frakey1 lub metodami uznanymm za réwnorzedne.

b Stezenie pyhi o érednicy aerodynamiczne) ziaren do 10 um (PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakeji lub metodami uznanymi za réwnorzedne.

I Maksymalna érednia osmiogodzinna, sposrod srednich kroczacych. obliczanych co godzine z oémm érednich jednogodzinnych w ciagu doby. Kazda tak obliczona érednia o$miogodzinng przypisuje
sie dobie. w ktdrej sie ona koficzy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdey doby jest okres od godziny 17% dnia poprzedniego do godziny 1%° danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym
dla kazde) doby jest okres od godziny 16°° do 24 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET.

1 Poziom depuszczalny dla pyhi zawieszonego PM2.5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 1. (faza I).

¥} Poziom dopuszezalny dla pylu zawieszonego PM2 5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza IT).
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W najnowszym dostgpnym raporcie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska pt.
»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2023", ktoéry ukazat si¢ w 2024 roku, wnikliwej ocenie poddana zostata jako$¢ powietrza.
Wojewddztwo zostato podzielone na strefy (Ryc. 5), a zgodnie z tym podzialem Ptock znalazt

si¢ w strefie miasto Plock (PL1402).

I I
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Ryc. 5. Podzial wojewddztwa mazowieckiego na strefy dla celéw oceny jakos$ci powietrza za 2023 rok
Zrédto: GIOS

Ze wzgledu na ochron¢ zdrowia, zanieczyszczenie dwutlenkiem siarki (SO»),
dwutlenkiem azotu (NO,), benzenem (Cg¢Hg), tlenkiem wegla (CO), ozonem (Os), pytem
zawieszonym PMI10,otowiem (Pb), arsenem (As), kadmem (Cd), niklem (Ni) oraz
benzo(a)pirenem [B(a)P], strefa miasto Ptock usytuowana zostata w klasie A, dla ktorej
stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomoéw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych lub pozioméw celéw dlugoterminowych. Jezeli
chodzi o zanieczyszczenie pytlem zawieszonym PM2,5, usytuowano tg strefe w klasie Al.
Dodatkowo, dla zanieczyszczenia ozonem Oz w perspektywie celu dlugoterminowego

uzyskata ona klas¢ D2. Dla pylu zawieszonego PM2,5, strefa miasto Plock otrzymata
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w przypadku celu dopuszczalnego 1 fazy — klas¢ A. Powyzsze informacje podsumowano

w Tabeli 2.

Tab. 2. Klasy stref dla poszczegblnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa

(klasy: A, C oraz Al, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5) [Zrédto: GIOS 2024 ]

Nazwa 2
Kod strefy strefy SO; | NO2 | CeHs | CO | O3 | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM2,5%
PL1401 aglomerada |, | A Al A A |AalAalAal|a]| A A1
warszawska
o
PL1402 rmiasto A |l A A Al A A |Alalalal a Al
Ptock
PL1403 miasto A | A A Al A A Alalalal a Al
Radom
PL1404 strefa A | A A Al A A |alalalal a A1
mazowiecka

1) Dla ozonu — poziom celu dlugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2,
2 Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A.

Bardzo istotnym zagadnieniem zwigzanym ze Srodowiskiem miejskim jest jako$¢
powietrza. Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w Plocku koncentrujg si¢ na
nastepujacych celach: zmniejszeniu emisji zanieczyszczeh z ogrzewania, obnizeniu emisji
COz(przecideialanie zmianom klimatu), rozwoju zbiorowego transportu niskoemisyjnego.
Aby zoptymalizowa¢ dziatania w zakresie likwidacji piecow weglowych, wykonano w 2017
r. inwentaryzacje¢ zrodel niskiej emisji na terenie miasta w zabudowie jedno- i wielorodzinne;j.
Obecnie zinwentaryzowanych palenisk na paliwo state jest co najmniej 4,2 tys. Na podstawie
inwentaryzacji stworzona zostala baza danych, ktéra umozliwia sprawniejsze dotarcie
z dofinansowaniem do mieszkancéw z obszaréw, na ktérych wystepuje ogrzewanie weglowe.
Aktualizacja bazy inwentaryzacji prowadzona jest na biezgco, na podstawie wnioskOw
o dofinansowanie do zmiany ogrzewania, decyzji/zgloszen z zakresu prawa budowlanego
dotyczacych zmiany ogrzewania. Dzigki tym dziataniom fatwiej bedzie okresli¢ priorytety
dziatan wynikajace na przyktad z ,,Programu ochrony powietrza” czy innych programéw
stuzacych wsparciu polityki miasta w tym zakresie. Miasto Plock corocznie poczawszy od
2016 r. udziela mieszkancom dotacji celowych na zmian¢ ogrzewania weglowego na
ekologiczne zrodta ciepta. W 2022 r. dofinansowanie otrzymato 193 os6b (79 0s6b wymienito
ogrzewanie weglowe na pompg ciepta, a 114 0s6b zmienito ogrzewanie weglowe na gazowe).

Zlikwidowano 193 piece weglowe. Lacznie przyznano dotacje na kwote 1.113.800,00 zt.
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W ramach wspomagania zadan panstwowego monitoringu $rodowiska, innych
systemOw kontrolnych i pomiarowych oraz badan stanu srodowiska, przedtuzono na kolejny
rok umowe¢ z Konsorcjum DACSYSTEM Sp. z o.0. i Fundacji,, ARMAG” — Agencja
Regionalnego Monitoringu Atmosfery Gdansk-Gdynia-Sopot na wynajem stacji pomiarowe]
wrazz obstlugg majacg na celu ocen¢ stanu jako$ci powietrza w naszym miescie. Fundacja
posiada certyfikat Akredytacji Laboratorium Badawczego, co oznacza, ze pomiary
wykonywane s3a zgodnie z metodykami referencyjnymi oraz wymaganiami dotyczacymi
jakosci pomiaréw i ich metod zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska. Stacja
zlokalizowana jest w sasiedztwie Politechniki Warszawskiej Filii w Plocku przy ul.
Fukasiewicza 17. Miejsce to zostalo wyznaczone przez specjalistdw wspolpracujgcych
z Fundacja ARMAG jako modelowy obszar reprezentatywnosci dla tla miejskiego w Plocku.
Pomiary obejmujg nastgpujace substancje: weglowodory BTEX, siarkowodér H,S, dwutlenek
siarkiSO?, tlenki azotu, monotlenek wegla CO, ozon 0°, pyt PM10 i PM2,5. Oprécz pomiaréw
zanieczyszczeh wykonywane s3 rownolegle pomiary podstawowych parametrow
meteorologicznych niezbednych do interpretacji wynikoéw ze stacji.

Na obszarze opracowania emisja zanieczyszczen i substancji szkodliwych do
powietrza moze nastgpowal w szczegdlnosci w zwigzku z obecno$cig ciggdéw
komunikacyjnych, w tym gtéwnie drogi krajowej Nr 60, oraz prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym. Zanieczyszczenia potencjalnie generowane przez
mieszkancOw nowych terenéw mieszkaniowych beda charakteryzowa¢ si¢ matg skalg
oddzialywania i wystgpowaniem wylgcznie lokalnym, co nie bedzie w zauwazalny sposéb

rzutowalto na pogorszenie si¢ jakosci powietrza na obszarze miasta.
Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto lezy w catosci w dorzeczu Wisly. Wista jest gléwng magistrala wodnag
przecinajacg teren Ptocka na dwie czesci: poéinocng i potudniowa. W wyniku przegrodzenia
rzeki w dolinie Wisty powstal sztuczny zbiornik retencyjny — Zbiornik Wtloctawski
o powierzchni 75 km?. Jest to najwigkszy pod wzgledem powierzchni, a drugi pod wzgledem
objetosci zbiornik zaporowy w Polsce. Wybudowanie zbiornika spowodowato szereg zmian
hydrograficznych przejawiajacych si¢ miedzy innymi zalaniem nizszych tarasow
nadzalewowych, podniesieniem wod gruntowych (np. w rejonie Murzynowa) i wytworzeniem
si¢ cofek na wigkszych doptywach (np. Skrwa Prawa). Wptyneto to takze na ksztaltowanie

rezimu hydrologicznego rzeki. Catkowita wymiana wody w zbiorniku trwa Srednio 4,5 doby.
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Na prawym brzegu rzeki Wisty zlokalizowany jest zbiornik wodny — Zalew Sobotka.
Powstat on z rozlewiska Wisty. Oddzielony jest od rzeki walem przeciwpowodziowym, na
koronie ktorego przebiega droga. Spetnia on gtoéwnie funkcje rekreacyjna.

Teren poéinocnej cze$ci miasta podzielony jest na zlewnie czterech matych rzek:
Brzeznicy, Rosicy, Stupianki i Wierzbicy. Wszystkie wymienione rzeki stanowig prawe
doptywy Wisty. Potudniowa cz¢$¢ miasta nalezy do zlewni Przyrzecza Wisty, w sktad ktore;j
wchodzg krotkie cieki 1 urzadzenia wodne (kanaty 1 rowy melioracyjne) uchodzace
bezposrednio do rzeki Wisty. Na terenie miasta wystepuja roéwniez niewielkie oczka wodne,
wypelniajagce  zaglgbienia  bezodptywowe, dolinki sandrowe, fragmenty rynien
polodowcowych oraz obiekty matej retencji.

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wdd podziemnych Polski (B. Paczynski)
obszar miasta znajduje si¢ w obrebie regionu mazowieckiego, ktéry charakteryzuje sig
wystepowaniem wielopigtrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
systemu szczelinowego.

Na terenie miasta wydzielono dwa obszary Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
(GZWP):

* w utworach trzeciorzedowych nr 215 — Subniecka Warszawska,

« w utworach czwartorzedowych nr 220 — Pradolina Srodkowej Wisty —
obejmuje gtéwnie teren na potudnie od rzeki Wisty, tylko 23,5% catego
obszaru zbiornika polozone jest po prawej stronie Wisty (osiedle Borowiaczki

— Wykowo).

Potudniowa cze¢$¢ miasta, w ktdrej znajduje si¢ obszar opracowania mpzp, nalezy do

rejonu mazowiecko-kujawskiego, natomiast pétnocna do rejonu chelminsko-dobrzynskiego.
Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych poziomdédw hatasu w $rodowisku znajduja si¢
w Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktore jest dziataniem dlugookresowym, jak najbardziej zasadnym jest wykorzystywanie
wskaznikéow dtugookresowych Lpwn 1 La(Tabela 3), ktére odnoszg si¢ do wszystkich déb
w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe Laegp 1 Laegn(Tabela 4) wskazuja hatas ,,chwilowy”
odnotowany w danym miejscu w obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznym narzedziem

stosowanym w celach kontrolnych.
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Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to

wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu Dopuszezalny dlugookresowy sredm poziom dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe! Pozostale obiekty 1 dzialalnosé
bedaca #rédlem halasu
Lpwx L, Lpwx L,
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial ezasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowny réwny réwny réwny
wszystkim wszystkim wazystkim wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
1 Strefa ochr A" uzdrowiska
a) Strefa oc 10_:)1111_?1 . 11.7T oWis 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
¢) Tereny domow opieki spoleczne)
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowe) 68 59 55 45
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe
d) Tereny mieszkaniowo-uslugowe
4 Teren?r w strefie Sl‘(?d.‘l‘.lllej!-:}k].EJ imasl 70 65 55 45
powyzej 100 tys, mieszkancow”
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wyrazone wskaznikami LAegD i LAeqN, ktére to

wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiar6w kontrolnych w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszezalny poziom halasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe!) Pozostale obiekty 1 dzialalnosé
bedgca Zrodlem hatasu
L.-\H' 1] L.lurq N L:\.:q o Lrh-q N
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowWny réwny rowny réwWny
16 godzinom § godzinom 8 najmmniej 1 najmmniej
korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastepujacym

1 a) Strefa ochronna , A™ uzdrowiska

un
(=]
e
h
e
wn

40
b) Tereny szpitali poza miastem

2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mlodziezy”

¢) Tereny domow opieki spoleczne)

d) Tereny szpitali w miastach

3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne] 1 zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowe) 65 56 55 45

¢) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe?

d) Tereny mieszkaniowo-usthugowe

4 | Tereny w strefie érodmiejskiej miast
g
powyzej 100 tys. mieszkancow®! 68 60 55 45

Na klimat akustyczny wplyw ma gtoéwnie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwos$ci (opracowanej przez
PZH) (Tabela 5). Dla niektérych terendw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii

o sredniej, a nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 5. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$é Laeq [dB]
mala <52
$rednia 52...62
duza 63.....70
bardzo duza >70
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Gtéwne zrédta hatasu w Ptocku mozna podzieli¢ na te o charakterze komunikacyjnym,
generowane przez Srodki transportu, oraz te powstajagce w wyniku dziatalnosci zakladow
przemystowych. Halas komunikacyjny generowany jest przez ruch pojazdéw w obrgbie
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem terenéw komunikacji kolejowe;.
Biorgc pod uwage sam obszar opracowania, jest on w szczegdlnosci narazony na
wystepowanie hatasu komunikacyjnego zwigzanego z przebiegiem drogi krajowej Nr 60.
Hatas przemystowy nie jest ksztaltowany w sposdb identyczny dla wszystkich zaktadow.
Wynika to z przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci, warunkujacego dobér maszyn i urzadzen
generujacych hatas, poziom izolacji hal produkcyjnych oraz charakter prowadzonych
procesow technologicznych. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie planuje si¢ wielkoskalowych inwestycji o takim charakterze, a potencjalne
zrodia hatasu, poza wspomnianym juz powyzej halasem komunikacyjnym, ogranicza si¢ do
hatasu generowanego na skutek prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Obiekty ustugowe nie
naleza do szczegdlnie ucigzliwych, zatem nie prognozuje si¢, ze bedg one stanowi¢ elementy

istotne w konteks$cie pogorszenia warunkoéw akustycznych pobliskich terendw.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Istotnym elementem uwarunkowan §rodowiskowych sa réwniez gazociagi
wysokoprezne i stacje redukcyjne gazu, a takze linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
w tym linie najwyzszych napi¢¢. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego
odnotowano przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz
wysokiego napiecia. Na rysunku planu wyznaczono strefy ograniczonego zagospodarowania
terenOw wynikajace z przebiegu od ww. linii elektroenergetycznych, co zgodnie z przepisami
odrebnymi stanowi wystarczajace zabezpieczenie w przypadku wystepowania tego typu
infrastruktury.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego dla
pol statych oraz zmiennych o czg¢stotliwosci 50 Hz 1 o czestotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

W S$rodowisku pola elektryczne o natgezeniach przekraczajacych 1kV/m wystepuja
w otoczeniu napowietrznych linii przesytlowych o napieciu 220 kV 1 400 kV, a takze
w niewielkim obszarze pod liniami 110 kV. Nalezy jednak podkresli¢, iz na terenie kraju
wszystkie linie przesylowe projektowane sg w takich sposob, aby natezenia pdl wokot linii

elektroenergetycznych byty znacznie ponizej pozioméw dopuszczalnych. W granicach planu
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nie znajduje si¢ zaden BTS. Wg specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie

wplywaja negatywnie na stan zdrowia ludnosci oraz na Srodowisko.

Awarie przemystowe

Potencjalne zrédta zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska w miescie to:

* transport materiatéw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych,
wybuchowych), gtéwnie na drogach oraz szlaku kolejowym, powodujacy
m. in. potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleb,

* magazynowanie materiatow i substancji niebezpiecznych,

* wystgpowanie palnej zabudowy np. na osiedlu Radziwie.

Miasto ze wzgledu na lokalizacj¢ na jego terenie najwigkszego koncernu naftowego
w kraju, jest zaliczane do terenow szczegélnie zagrozonych powaznymi awariami. Zagrozenia
te wigzg si¢ z przerobem, magazynowaniem i transportem takich substancji, jak: chlor,
siarkowodor, fluorowodér, etylen, propylen, butadien, tlenek etylenu, benzyna, gazy ptynne
iinne substancje ropopochodne. Oprdécz zagrozen zwigzanych z produkcja przemystowa,
ryzyko stwarza rOwniez transport materialdow 1 substancji niebezpiecznych do ZP PKN
ORLEN S.A. oraz spedycja gotowych produktow z zaktadu. Z PKN Orlen S.A. koleja
wywozone sg produkty w ilosci okoto 6,5 mIn Mg rocznie. Do koncernu natomiast trafia 0,56
mln Mg materialéw, gtéwnie substancji ropopochodnych. Ilosciowo, 53 produkty
sklasyfikowano jako niebezpieczne, a 6 jako bardzo niebezpieczne. Sg to substancje zrace,
wybuchowe, toksyczne, palne (np. kwas siarkowy, chlorowodor, etylen, tlenek etylenu, gaz
ptynny, chlor, fenol, fluorowodér). Tak wigc przez miasto transportowane jest najwigcej
materiatow niebezpiecznych w Polsce.

W zakresie zagrozen chemicznych nalezy podkresli¢ skupienie w jednej czesci Plocka
przy ul. Bielskiej (trasa na Ciechanéw) 2 zaktadéw wykorzystujagcych amoniak, mianowicie:
UNIFREZZE Sp. z 0.0. i BEKO — Chlodnia Plock (aktualnie w likwidacji), magazynujacych
tacznie okoto 27 ton amoniaku. Do zaktadéw posiadajacych niebezpieczne substancje na
terenie miasta nalezy zaliczy¢ Wodociagi Ptockie Sp. z o.0. (Stacja Uzdatniania Wody,
magazynowanie chloru).

Projekt planu miejscowego w rejonie ulic fackiej i Browarnej nie przewiduje
inwestycji z zakresu wyzej wymienionych zakladéw, ktérych dziatalno$¢ generuje wiele
zagrozen — zaroOwno posrednich, jak i bezposrednich. Awarie przemystowe nie bedg zatem w

zadnym wypadku czynnikiem ryzyka po wejsciu w zycie ustaleh mpzp.
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3.Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska zagospodarowania oraz
ograniczenia lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dzialan zaleca si¢ uwzglednienie
nastgpujacych ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z walordw przyrodniczych
1 krajobrazowych  terenéw gminy oraz obowigzujacych  przepisow  odrebnych
i szczegbtowych.

* W zakresie ochrony klimatu akustycznego:

— zaleca si¢ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej w poblizu terendéw zabudowy
mieszkaniowej oraz wzdtuz istniejgcych oraz planowanych drég, dla ktérych
ruch pojazdéw jest wzmozony;

— oddalenie zabudowy od ciagéw komunikacyjnych.

* W zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego:

- zaleca si¢ wprowadzenie zakazu odprowadzania $ciekdw bezposrednio do
gruntu lub wéd powierzchniowych, z wylaczeniem wod opadowych lub
roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

- wody opadowe z nawierzchni terenOw utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
ujmowane i oczyszczone przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

— zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach
mieszkaniowych 1 wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni.

* W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

— zaleca si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii;

- dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie instalacji grzewczych nie
powodujacych znaczacego zanieczyszczenia Srodowiska — proponuje si¢
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, stosowania kottowni dziatajagcych
na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzgdzen
o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci;

— zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przydroznej do czesciowego
pochtaniania zanieczyszczen komunikacyjnych.

* W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych:
— dla terendw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej;
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nalezy ksztattowa¢ zabudowe¢ (intensywnos$¢, wysokos¢, kierunki potozenia)
z zachowaniem dobrych warunkéw przewietrzania obszaru oraz w sposob
mozliwie zwarty, zapobiegajacy fragmentacji krajobrazu;

zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien przydroznych, konieczna jest
ich pielegnacja i uzupetnienie;

nalezy uwzglednia¢ szczegélng dbatos¢ o srodowisko 1 walory krajobrazu
lokalnego oraz powinno$¢ zachowania ciggtosci powigzan gminnych obszarow
cennych przyrodniczo z zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi, w tym

terenami chronionymi.
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IV. ANALIZA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w trzech dziatach: Dzial I — Ustalenia ogélne, Dzial I1 —
Ustalenia szczegétowe oraz Dzial III — Przepisy koncowe.

Dzial I — Ustalenia ogolne sktada si¢ z dwunastu rozdziatow:

1. Zakres obowigzywania planu

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

3.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu

6. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania obiektow lub terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych

8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji

11.Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dzial I — Ustalenia szczegétowe sktada si¢ z szesnastu rozdziatow:

1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 1IMN - 6MN, 8MN - 19MN, 21MN, 23MN -
28MN, 30MN, 32MN, 33MN, 36MN, 37MN

2. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw: 7MN, 20MN, 22MN, 29MN, 31MN, 34MN,
35MN, 38MN

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu IMNS

4. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw: 1MN-U, 3MN-U

5. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw:4MN-U, 6MN-U, 7TMN-U
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6. Ustalenia szczeg6towe dla terenu SMN-U
7. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1U
8. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1UE
9. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw: 1ZL - 47ZL
10. Ustalenia szczegdtowe dla terendw: 1ZI - 571
11. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1ZP
12. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1IKDGP
13. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1KDZ
14. Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 1KDL - SKDL
15. Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 1KDD - 22KDD
16. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw: 1IKDW - 6KDW
W planie wskazano trzynascie przeznaczen terenéw, wydzielonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) UE - teren ustug edukacji;
6) ZL — teren lasu;
7) Z1 — teren zieleni izolacyjnej;
8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
13) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Na rysunku planu przedstawiono jako obowigzujace ustalenia planu: granicg
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lini¢
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
obowiazujacg lini¢ zabudowy, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przeznaczenie terenu
opisane symbolem literowo-cyfrowym, strefe ekotonowa od rowoéw 1 zbiornikéw
wodnych oraz odleglo§¢ wyrazong w metrach. Dodatkowo przedstawiono ustalenia
obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych: zasigg obszaru GZWP nr
220 Pradolina rzeki srodkowa Wista (Wioctawek-Plock),zasigg Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, krajobraz priorytetowy oraz stanowisko archeologiczne. Jako
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oznaczenia informacyjne potraktowano granice miasta, korytarz ekologiczne, przebieg
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalono m. in. zasady ksztattowania
dachéw oraz realizacji elewacji budynkéw, w tym ich kolorystyke oraz rodzaj stosowanych
materiatdbw budowlanych, gwarantujgce zachowanie harmonii ispdjnosci pod wzgledem
estetycznym.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalono m. in. uktad terenéw przestrzeni
publicznych oraz ksztattowanie przestrzeni jako dostepnej architektonicznie dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, w tym osob z niepelnoprawnoscia ruchowa, a takze z
uwzglednieniem potrzeb i1 bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu nakazano m. in. zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, zakazano lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. Okreslono takze kwestie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych,
powietrza atmosferycznego i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi, czy tez zanieczyszczeniem Swietlnym.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania obiektow lub terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym ustalono granice i
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, do ktérych naleza wskazane na rysunku planu: zasigg GZWP Pradolina
Rzeki Srodkowa Wista Wioctawek — Plock, Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-043, wyznaczony w audycie krajobrazowym
wojewddztwa mazowieckiego, ktéry zostal przyjety uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych wskazano stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowigzujg

ograniczenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.
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W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznaczono pasy technologiczne wynikajaca
z przebiegu napowietrznych linii wysokiego napigcia na odlegtos¢ 22 m (11 m od osi linii po
obu stronach), §redniego napi¢cia na odlegto$¢ 14 m (7 m od osi linii po obu stronach) oraz
niskiego napigcia ma odlegtos¢ 7 m (3,5 m od osi linii po obu stronach), w ktérych
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wyznaczono strefy ekotonowe od rowow i zbiornikbw wodnych, w ktérych
obowigzuje nakaz zachowania istniejacych rowéw i zbiornikéw wodnych, nakaz zachowania
istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu, zakaz
realizacji budynkoéw oraz nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni
stanowigcej minimum 80% powierzchni strefy polozonej w granicach danej dziatki
budowlane;j.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie ustalono
granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalan 1 podzialow nieruchomosci;
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustalono:
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek, minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, a
takze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drogi od 70° do 110°.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustalono m. in. obstluge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym poprzez ustalone w planie tereny komunikacji drogowej; zaznaczono, iz
szczegOtowe zasady obstugi, okreslenie parametrow dla poszczegdlnych terenéw komunikacji
zawierajg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw; ustalono minimalng liczbe
miejsc postojowych, w tym dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa i rowerow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
okreslono kwestie dotyczace uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekOw
sanitarnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
w cieplo i chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, telekomunikacji, a takze wykorzystania
odnawialnych zrédet energii.

Ustalono rowniez stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw
oznaczonych symbolami IMN - 38MN, 1MNS, IMN-U -7MN-U, 1U oraz 1UE, natomiast

1% dla pozostatych terenow.
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2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w lewobrzeznej czesci
Miasta Ptocka, wzdluz jego potudniowej granicy i obejmuje, mi¢dzy innymi, obszary
zabudowy mieszkaniowej osiedla Ciechomice oraz w niewielkiej czgsci osiedla Gory. Obszar
opracowania objety projektem planu miejscowego obejmuje fragment miasta o 13cznej
powierzchni okoto 134 ha.

W jego obrebie wyznaczono trzynascie przeznaczen terenéw: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe]
lub grupowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy
ustugowej, teren ustug edukacji, teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi publicznej klasy gtéwnej, teren drogi publicznej klasy zbiorczej, teren drogi
publicznej klasy lokalnej, teren drogi publicznej klasy dojazdowej, teren drogi wewng¢trznej,
teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren lasu, teren zieleni izolacyjnej, teren zieleni
urzadzone;.

Jesli chodzi o obecny stan zagospodarowania, teren charakteryzuje si¢ stosunkowo
rozproszong zabudowa, zlokalizowang przede wszystkim wzdtuz gléwnych ciggéw
komunikacyjnych, tj. ulic: Ciechomickiej, Gory, Browarnej i1 Kasztelanskiej. Jest to
w gléwnej mierze zabudowa o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym, jednak
wystepuje tu takze zabudowa zagrodowa oraz nieliczna zabudowa ustugowa. Pozostatg czgs¢
obszaru stanowig tereny o funkcji rolniczej. Przez teren opracowania przebiega droga krajowa
— Trasa Ks. Jerzego Popietuszki. Doda¢ nalezy, ze teren w wigkszosci podlega zabudowie w
ramach nowo wydzielonych dziatek budowlanych, na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy, czesto w sposob nieuporzadkowany, wzdtuz wydzielanych drég
wewnetrznych. Cze$¢ terenu objetego granicg planu jest juz w pewnym stopniu
zurbanizowana, natomiast obszary przeznaczone pod przyszia zabudowe beda stanowily
naturalng kontynuacje zabudowy istniejacej, co stanowi nieodlgczny warunek dalszego
rozwoju miasta. Srodowisko przyrodnicze obszaru mozna okresli¢ jako pozbawione
wyjatkowo cennych waloréw, zaréwno pod wzgledem roslinnosci, jak i Swiata zwierzgcego.
Jest to teren, ktory porasta giéwnie roslinnos¢ niska, fakowa oraz charakterystyczna dla
terenéw pol uprawnych. Tego typu ekosystemy zamieszkiwane sg przez pospolite gatunki
zwierzat, takie jak myszy, krety, zajace czy $limaki, ktére posiadajg zdolnos¢ adaptacji do
zmiennych warunkéw. Dodatkowo, obszar opracowania porasta zielen przydomowa, typowa
dla terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe, a takze zwigzane bezposrednio z

mieszkalnictwem, np. ustugi. Niemniej jednak, cze$¢ terendw zielonych, ktore funkcjonujg w
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naturalnym, nieprzeksztatlconym przez cztowieka stanie, zostala zabezpieczona ustaleniami
projektowanego planu miejscowego, tak, aby w dalszym ciaggu mogly spelnia¢ swa
dotychczasowa funkcje 1 petni¢ role zielonych enklaw wpisanych w typowo miejski
krajobraz.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetym uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar opracowania zlokalizowany jest w Strefie I — Gory, Ciechomice. Jako gléwny
kierunek zagospodarowania Studium wskazuje w tym obszarze tereny o dominujacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN. Pozostate kierunki przewidziane dla tego terenu to:
obszary o dominujacej funkcji ustugowej — U, obszary laséw — ZL, obszary zieleni urzadzone]
—ZU oraz obszary zieleni izolacyjnej — ZI.

Celem stworzenia projektu byla przede wszystkim konieczno$¢ wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego, bedacego w stanie zagwarantowac obstuge catego terenu. Proponowane
rozwigzania projektowe uwzgledniaja przede wszystkim rozwo6j funkcji mieszkaniowej,
rozw@j funkcji ustugowej, w tym wzdtuz gléwnych drog publicznych — zgodnie z granicami
ustalonymi w studium, wyznaczenie docelowego uktadu komunikacyjnego umozliwiajacego
obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, a takze wyznaczenie obszarow
przeznaczonych do retencjonowania wod opadowych i roztopowych.

Plan wypetnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formutujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie. Ustala
parametry zabudowy uwzgledniajac otaczajacg zabudowe czy formutuje kolorystyke i1 ksztatt
dachéw. Ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, ktéra zostata dostosowana do
warunkéw panujgcych na danym obszarze, charakteru jego zagospodarowania, planéw
zwigzanych z potencjalnymi inwestycjami w przysztosci, a takze parametrOw wyznaczonych
dla obszarow sagsiednich. Zabezpiecza czes¢ istniejacych terendw zieleni, ktdre nawet po
realizacji ustalen planu beda nadal mogtly dzigki temu petni¢ swojg rolg i w pewnym stopniu
rekompensowa¢ mniej korzystne z punktu widzenia srodowiska oddzialywanie planowanych
inwestycji.

Projekt planu wskazuje na ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z lokalizacji terenéw w granicach zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Pradolina

Rzeki Srodkowa Wista Wioctawek — Plock, Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu oraz krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.36-043 wyznaczonego w audycie
krajobrazowym, dla ktérych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Do produkc;ji energii elektrycznej dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych.
Ustalenia planu nie regulujg szczegétowo rodzaju dopuszczalnego paliwa oraz wskaznikow
emisyjnych zastosowanych urzadzen grzewczych. Nie jest to przedmiotem planowania
przestrzennego, a przepisOw odrebnych. Zastosowanie niskoemisyjnych czynnikoéw
grzewczych oraz zrédel odnawialnych pozwolitoby, jednakze zredukowaé ilos¢
zanieczyszczen na terenach zurbanizowanych i korzystnie wplyngtoby na jako$¢ powietrza
atmosferycznego.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustalono realizacj¢ rozdzielczego
systemu odprowadzania sciekOw sanitarnych oraz wod opadowych 1 roztopowych.
Dodatkowo ustalono budoweg, przebudowe i rozbudowg sieci w systemach grawitacyjnych
ici$nieniowych, a takze minimalne S$rednice sieci kanalizacji sanitarnej. Zakazano
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz odprowadzania $ciekow
na tereny kolejowe oraz wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazano
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, a takze
retencjonowanie woéd opadowych z dopuszczeniem odprowadzania ich z drog i ciggéw
pieszo-rowerowych do kanalizacji deszczowej. Zakazano zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na dzialce budowlanej w sposéb zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich
dziatkach budowlanych. Dopuszczono wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele
bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe. Nakazano podczyszczenie wdd opadowych i
roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w
szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi
lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami. Ponadto dopuszczono lokalizacje zbiornikéw retencyjnych na terenach
zieleni izolacyjnej oraz zieleni urzadzone;j.

Usytuowanie obszaru opracowania w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustug i terenéw komunikacyjnych sprawia, iz ustalenia planu pozwalaja
stworzy¢ dla niej pewnego rodzaju uzupelnienie, przy zachowaniu spdjnosci funkcjonalne;.
Dodatkowym atutem jest wskazanie do zachowania czesci terendw zieleni istniejacej, co
usankcjonowano w projekcie planu poprzez przeznaczenie ich pod zielen urzadzona, zielen
naturalng, a takze lasy. Wszystkie te zapisy przyczyniajg si¢ do mozliwie najskuteczniejszej

ochrony s$rodowiska, jednocze$nie pozwalajac na sukcesywny rozwdj miasta. Ponadto,
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korzystny z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego Miasta Plocka jest przede
wszystkim fakt, ze opracowywany projekt planu ulokowany jest w terenie nie odznaczajacym
si¢ szczegblnie cennymi uwarunkowaniami pod wzgledem bior6znorodnosci — brak obszarow

Natura 2000, pomnikéw przyrody, zgrupowan roslinno$ci wysokiej.

3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym

powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem sg obecnie czg¢sciowo zainwestowane. Obecny stan obszaru
mozna scharakteryzowaé jako przestrzen, na ktérej zabudowa ksztattuje sie¢ w sposob
rozproszony, tj. lokalizowana jest gtbwnie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych — ulic:
Ciechomickiej, Gory, Browarnej 1 Kasztelanskiej. Plan dopuszcza nowa zabudowe
o funkcjach mieszkaniowej oraz ustugowej, w bliskim sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, a takze w bezposrednim sgsiedztwie drég, w tym gltoéwnego ciggu
komunikacyjnego przecinajagcego obszar opracowania, czyli drogi krajowej Nr 60.
Zainwestowanie obszaru o tak duzej powierzchni (134 ha) spowoduje zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a tym samym W sporym stopniu ograniczy
przepuszczalno$¢ gleb. To samo dotyczy budowy nowych, utwardzonych drég, majacych na
celu uporzadkowanie systemu komunikacyjnego tego fragmentu terenu i powigzanie obszaru
7z pozostalg czeg$cig miasta, zapewniajagc tym samym sprawnag i efektywng obstluge
komunikacyjng przysztych inwestycji. Przeksztalcenia rzezby terenu w wyniku
prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny pod lokalizacje nowej zabudowy
beda trwale, lecz umiarkowane pod wzgledem intensywnosci, gltéwnie dotyczace prac
budowlanych, ktére moga stanowi¢ zagrozenie zanieczyszczenia gleby substancjami
szkodliwymi (zwlaszcza podczas fazy realizacyjnej). Przez wzglad na fakt, iz obszar
opracowania stanowi niewielki fragment w odniesieniu do powierzchni calego miasta,
negatywne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi bgdzie miato wyltgcznie charakter lokalny i
nie wplynie na znaczne pogorszenie warunkow glebowych. W celu minimalizacji
niepozadanych skutkéw realizacji zatozen planu, w przypadku kazdego z przeznaczen
ustalonych dla poszczegdélnych terendw zastosowano zapisy zabezpieczajace odpowiednio
dostosowany do funkcji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Duzym plusem
bedzie w tym przypadku zachowanie czesci terendOw stanowigcych obecnie zielen na

przedmiotowym obszarze, co poniekad zrownowazy ewentualne oddzialywanie na
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powierzchni¢ ziemi i pozwoli zabezpieczy¢ obszary odznaczajace si¢ wyzZszym stopniem

bioréznorodnosci.

Prognozuje sie umiarkowany wptyw ustalen planu na gleby ipowierzchnie ziemi,
jednakze wplyw ten bedzie jednoczesnie mozZliwie maksymalnie ograniczony poprzez

realizacje ustalen planu.
Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obecnie na obszar opracowania sktadaja si¢ tereny czgsciowo zagospodarowane.
Istotng kwestig jest zatem realizacja systemu odprowadzania wod opadowych, w przypadku
powstawania nowej zabudowy (w przypadku analizowanego planu mieszkaniowe;j
i ustugowej). W tym wypadku plan uwzglednia to zagrozenie, stosujagc odpowiednie zapisy
przewidujace ujecie w przysziosci w system kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Zabudowa
1 zabetonowanie do$¢ duzego fragmentu terenu bedg prowadzily do ograniczenia zasilania
wod gruntowych i moga zwickszy¢ przeptyw w okolicznych ciekach, co moze stworzy¢
potencjalne zagrozenie w przypadku wystgpienia opadéw nawalnych. Ustalenia planu co
prawda zobowigzuja do retencjonowania czystych wod opadowych, ale stwarzajg mozliwos¢
ich gromadzenia, ale takze do naturalnego ich wsigkania w podtoze dzigki okreslonej
minimalnej powierzchni dziatki biologicznie czynnej, ktéra docelowo uchroni grunt przed
nadmiernym przesuszaniem i poprawi bilans wéd gruntowych. Pozytywne znaczenie begdzie
w tym przypadku miato wprowadzenie stref ekotonowych od rowéw i zbiornikéw wodnych,
w ktérych nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowdw i zbiornikbw wodnych, a takze
istniejgcej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ uzupelnienie i wymian¢ drzewostanu, przy
jednoczesnym zakazie realizacji budynkéw. Ponadto, w obrebie ww. stref okreslono
minimalny poziom urzadzenia terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%. Prowadzenie
dzialalnosci o charakterze uslugowym w zwiazku z planowanym zagospodarowaniem
stwarza réwniez ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, jednak
stosowanie si¢ do zapiséw planu uwzgledniajagcych kwestie odprowadzania $ciekow
sanitarnych powinno w znacznym stopniu zapobiec negatywnym konsekwencjom procesow

przemystowych.

Na obszarze planu nie powinno dochodzi¢ do przenikania zanieczyszczen do
wystepujgcych w  obszarze gminy wod podziemnych. Mogqg wystgpi¢ nieznaczne
zanieczyszczenia wod w obrebie terenu, na ktorym dopuszczono dziatalnos¢ ustugowgq.
Stosowanie ustalen planu oraz przepisow odrebnych bedzie skutkowato neutralizacjq lub

ograniczeniem ucigzliwosci powstajgcych w granicach obszaru.
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczg
lub indywidualne zrédta ciepta. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych. Planowana realizacja terenéw zabudowy moze powodowac
wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, wynikajacy z indywidualnych zrdédet ciepta,
jednakze dopuszcza takze ujecie w system cieptowniczy. Z uwagi na samg lokalizacje
obszaru planu, zaktada si¢ wystepowanie korytarzy umozliwiajacych przewietrzanie oraz
sporego udziatu zieleni wynikajacego z przeznaczenia czesci terenéw pod zielen naturalng,
zielen urzadzong oraz zabezpieczenia czesci terendw laséw. Na obszarze opracowania nie
przewidziano terenéw charakteryzujacych si¢ wysokg intensywnos$cig zabudowy — sa to
w wiekszos$ci przestrzenie otwarte, pozbawione gestej zabudowy oraz o okreslonej w tekscie
planu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na tereny
ustug, w obregbie ktérych moze wystgpi¢ zwigkszona emisja zanieczyszczen zwigzana
z charakterem prowadzonej dziatalnosci, co w efekcie bedzie skutkowalo pogorszeniem
jakosci powietrza. Nalezy zatem spodziewa¢ si¢ powstawania zwigkszonej kumulacji
zanieczyszczen, w poréwnaniu do stanu obecnego, kiedy analizowany obszar jest w duzej

mierze niezainwestowany.

Prognozuje si¢ umiarkowany wptyw na jakos¢ powietrza ustalen projektu planu.
Ustalenia planu umozliwiajq jednak podjecie dziatan, ktore przyczynig sie¢ do ograniczenia

emisji zanieczyszczen, a tym samym negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Wptlyw na klimat akustyczny

Przez obszar opracowania przebiega droga krajowa Nr 60, begdaca istotnym szlakiem
komunikacyjnym w konteks$cie funkcjonowania catego miasta, a takze regionu. Jej obecnos¢
generuje wzmozony ruch pojazdéow samochodowych, odpowiadajacy za wyzszy poziom
hatasu na terenach zlokalizowanych w najblizszej odleglo$ci. Sam obszar opracowania
wskazujacy nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, bedzie posrednio generowat
zwiekszony ruch samochodowy w obrebie projektowanych, a takze pobliskich drog — w fazie
prac budowlanych poprzez maszyny budowlane, a nastgpnie poprzez eksploatacje
infrastruktury komunikacyjnej, majacej stworzy¢ w przysztosci uporzadkowany system
obstugi komunikacyjnej. Obszar opracowania — w skali calego miasta — stanowi stosunkowo
nieduzy wycinek terenu, w zwiagzku z czym nie nalezy spodziewac si¢ szczegélnie duzej
zmiany w tym aspekcie. Z pewnoscia mozna ten efekt ograniczy¢ poprzez modernizacje

nawierzchni drég dojazdowych oraz wewnetrznych. Podnoszac bowiem ich jakos¢, mozna
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znaczgco ograniczy¢ generowany hatas, a takze zapobiec koniecznosci wykonywania
dodatkowych prac remontowych w przysztosci. Same terenyo funkcji ustugowej znajduja sie
stosunkowo blisko nowopowstajacej oraz istniejgcej juz od pewnego czasu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak ze wzgledu na skale planowanych inwestycji nalezy
zaktada¢, iz ewentualne zanieczyszczenie hatasem w wyniku prowadzonej dzialalnosci bedzie
niewielkie, a ze wzgledu na lokalny charakter nie spowoduje znaczacych ucigzliwosci

wzgledem obecnych i przysztych mieszkancow.

Projektowane tereny zabudowy ustugowej, a takZe projektowane ciggi komunikacyjne
oraz ruch samochodowy z nimi zwigzany przyczyniq sie do pogorszenia klimatu akustycznego
w  okolicy, aczkolwiek ucigzliwos¢ generowana przez tereny przeznaczone pod
zainwestowanie oraz infrastrukture komunikacyjng moze osiggngé co najwyzej stopien

umiarkowany.

Wpltyw na réinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione,

w tym Natura 2000

W granicach planu brak jest istniejacych oraz projektowanych obszaréw sieci Natura
2000.0Obszar opracowania znajduje si¢ natomiast w zasiggu Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.36-043,
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, jednakze w zwigzku
z tym faktem plan miejscowy ustala granice i sposéb zagospodarowania terenu zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Wprowadzenie zabudowy na pozostate, dotychczas niezainwestowane tereny, nie
bedzie wymagato pozbywania si¢ roslinnosci, poniewaz w miejscach tych brak jest
zbiorowisk odznaczajacych si¢ szczegéOlnie cenng wartoscig przyrodnicza, np. wysokich
drzew. Dominuje gtéwnie roslinno$¢ niska, przydomowa, a takze charakterystyczna dla
gruntow rolnych. Atutem bedzie zachowanie odpowiedniego odsetka powierzchni
biologicznie czynnej (co stanowi ustalenie mpzp). Gatunki zwierzat, ktére zasiedlajg obecnie
tereny rolnicze, a wskutek realizacji ustalen planu miejscowego beda stopniowo
przeksztatcane, spowoduje ich zanik. Nastagpi to poprzez pozbawienie ich odpowiednich
warunkéw bytowania, odpowiadajacych ich indywidualnym potrzebom. Warto jednak
podkresli¢, iz projektowane w planie utrzymanie przeznaczenia okre$lonych fragmentéw
terenu pod zieleh naturalng, urzadzong i lasy (zabezpieczenie stanu istniejagcego) w pewnym
stopniu bedzie rekompensowac przeksztalcenie innych siedlisk. W zwiazku z tym, szkody

poniesione przez $rodowisko naturalne w wyniku cz¢$ciowej likwidacji istniejacej flory i
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fauny zostang ograniczone do minimum, a ich skala ze wzgledu na wielko$¢ obszaru

opracowania bedzie stosunkowo niewielka.

Prognozuje si¢ nieznaczne oddziatywanie czesci terenéw objetych planem miejscowym

na swiat zwierzecy i roslinny oraz réznorodnos¢ biologiczng.
Wptyw na klimat lokalny

Projektowana zabudowa moze powodowa¢ umiarkowany wptyw na klimat lokalny,
szczegOlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Projektowana
zabudowa ma docelowo peti¢ funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe, wigc z uwagi na dos$¢
zwarty charakter moze potencjalnie ograniczy¢ przewietrzanie i tym samym prowadzi¢ do
rozwoju wyspy ciepta w skali lokalnej. W tej kwestii zapobiegawczo zadziata wydzielenie
terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej oraz lasoéw w sgsiedztwie terenOw
przeznaczonych pod przyszie zainwestowanie.

Prognozuje sie nieznaczny wptyw na klimat lokalny.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Plan wprowadza ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, wprowadzajac ograniczenia w zakresie skali zabudowy, tj. ograniczajac wysoko$¢
i ksztattujac charakter budynkow, a takze wyglad elewacji oraz kolorystyke i ksztatt dachow.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na obszarze do tej pory czesciowo
zainwestowanym, zlokalizowanym w sgsiedztwie zabudowy o podobnych funkcjach bedzie
miata nieznaczny wplyw na lokalny krajobraz, w poréwnaniu ze stanem obecnym.

Na terenie planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, jednakze zapisy
zawarte w projekcie ustalajg kwestie ich ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

Prognozuje sie nieznaczny wptyw ustalen planu na lokalny krajobraz.
Wplyw na zdrowie i Zycie ludzi

Obszar planu obecnie stanowig tereny cz¢sciowo zainwestowane, natomiast
planowany rozwoj zabudowy spowoduje potencjalnie umiarkowane, lokalne oddziatywania
zwigzane m.in. zZ emisjg zanieczyszczen powietrza, emisja hatasu czy ograniczeniem
powierzchni otwartych. Moze to przyczyni¢ si¢ do pogorszenia warunkéw bytowych
mieszkancoOw pobliskich terenéw, na ktérych juz obecnie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa, a w przysztosci z pewnoscig nastapi jej rozrost. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage

na dziatania takie jak zachowanie terenéw zieleni, ktére pomoga w pewnym stopniu
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ograniczy¢ negatywne skutki rozwoju zabudowy i pozwolg okolicznym mieszkancom gminy
prowadzi¢ spokojne i pozbawione ucigzliwosci zycie.
Prognozuje si¢ umiarkowany wptyw planowanego zainwestowania terenu na zdrowie

i zycie ludzi.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego s3 wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony Srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
1 ekonomicznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujagcymi na terenie miasta i wykorzystuja
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych.
Ustalenia planu obejmuja ochrong terenéw istotnych przyrodniczo i zawierajg rozwigzania
korzystne dla Srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach projektu planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla Srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju miasta.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wplywu planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i na ludzi, okreslajac
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz uwzgledniajagc powierzchni¢ biologicznie czynna.
Niewatpliwie ograniczenia mozna wprowadzi¢ takze niezaleznie od ustalen planu na etapie
realizacji inwestycji 1 wykraczajacych poza obszar opracowania. Moga to by¢ na przyktad:

* remont nawierzchni sgsiadujacych drog z gruntowych na bitumiczne,

e ograniczenie oddzialywania akustycznego zapewnione poprzez zawezenie
czasu pracy do pory dziennej oraz stala kontrole sprzetu 1 utrzymywanie go
w dobrym stanie technicznym,

e ograniczenie od ciekdw substancji ropopochodnych z maszyn budowlanych do
gruntu poprzez stalg konserwacje i monitoring (przed pracg i po pracy, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na uklady paliwowe). Dodatkowo,
umiejscowienie bazy sprzetu na zabezpieczonym i odpowiednio
przygotowanym na ten cel gruncie.

Za alternatywne rozwigzanie z pewnoscia mozna uznac takze brak realizacji planu, co
jednak jest sprzeczne z rozwojem miasta i potrzebami zgtaszanymi przez jego wlodarzy oraz
mieszkancow.Biorgc pod uwage aspekty Srodowiskowe, obszar opracowania planu
miejscowego jest w calosci polozony na terenie miasta, charakteryzujagcym si¢ znacznym
stopniem urbanizacji. W zwiazku z powyzszym nie istnieje bezposrednie zagrozenie

wystgpieniem niekorzystnych skutkéw realizacji jego ustalen wzgledem poszczegdlnych
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komponentéw przyrodniczych sktadajagcych si¢ na ekosystem Plocka. Pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia terenu bedzie wigzato si¢ niejako z zaprzepaszczeniem jego
niewatpliwego potencjatu i rezygnacja z wielu korzysci, ktére stanowi¢ beda nastgpstwa jego
wdrozenia — zarOwno w kontek$cie rozwoju najblizszej okolicy, jak i catego miasta. Brak
odpowiedniego zagospodarowania rzeczonych terendw, szczegdlnie w kwestii koniecznosci
wyznaczenia spdjnego systemu komunikacyjnego, pozbawi miastomozliwosci efektywnego
zarzadzania nimi, co stanowi¢ bedzie zaprzeczenie wspoiczesnej definicji planowania
przestrzennego. Z drugiej strony — nalezy spodziewac si¢, iz obszar o tak duzym potencjale
rozwojowym, szczegllnie pod wzgledem zapotrzebowania na mieszkalnictwo czy obiekty
ustugowe, bedzie mimo wszystko podlegal stopniowej urbanizacji. Wdrozenie planu
miejscowego pozwoli zatem na zachowanie harmonii i1 wypracowanie optymalnych
rozwigzan w kwestii uktadu urbanistycznego, adaptacji do zmian klimatu czy tez
wykorzystania potencjatu terenéw inwestycyjnych. Wszystkie te czynniki ostatecznie
przetoza si¢ na kontrolowany rozwoj miasta i1 polepszenie warunkéw bytowych jego

mieszkancow, unikajac niepozgdanego oddziatywania.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTUPLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture

techniczng, ochrony i ksztaltowania Srodowiska oraz tadu przestrzennego, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad. 1. W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

Ad.2.Zakres

w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wydano decyzje
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring
srodowiska w zakresie 1 metodach okreslonych w wydanej decyzji,

w odniesieniu do pozostatych teren6w moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji
panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska,

w przypadku skarg mieszkancow na uciazliwos¢ dzialalnosci prowadzonej
w oparciu o uchwalony plan, analize¢ realizacji mpzp i badanie skazenia
srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji

samorzadowej.

realizacji ustalen mpzp powinien obejmowa¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych

przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegllnymi (ustawa o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien

projektu:

rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych plandéw lub ich zmiang,
gromadzenie materiatdw z nimi zwigzanych,
ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

ocena warunkow 1 jako$ci klimatu akustycznego wykonywanaraz na 4 lata,
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e w zakresie monitoringu  poszczegllnych  elementéw  Srodowiska
odpowiedzialne s3 jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodna,
zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewoddzkie, a w zakresie
ochrony $rodowiska Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony
srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy
2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia powielania
monitoringu raporty o stanie i jakosci poszczegélnych elementoéw srodowiska

powinny by¢ przekazywane do gminy.

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zachodzace zmiany iloSciowe oraz jako$ciowe. Badaniu
jakosci $rodowiska przyrodniczego stuzy regularny monitoring poszczegdlnych jego
komponentéw. Analiza pordwnawcza wynikoOw przeprowadzonych w ramach monitoringu
pomiaréw 1 obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkow realizacji ustalen
planu. Do prowadzenia monitoringu S$rodowiska zobligowane sg panstwowe organy
monitoringu srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich czestotliwos¢ okreslajg dla

poszczegolnych elementdéw srodowiska przepisy odrebne.
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VII.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 1 Audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka.

Dla projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony S$rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

*  Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

* Krajowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego 2030,

e Dyrektywy Unii Europejskie;j:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen
do wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG
z2 kwietnia 1979 r. oochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia

Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Dokumentami rangi mig¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi
podstawe do formutowania celow ochrony srodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe przyjete przez strong polska, m. in.:

* Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych z 1971 r. ratyfikowana

przez Polske w 1978 r. Celem konwencji jest ochrona i zréwnowazone
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uzytkowanie wszystkich mokradel poprzez dziatania na szczeblu krajowym
1 lokalnym oraz wspétpraca miedzynarodowa;

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza
ratyfikowana przez Polske w 1985 r. Celem strategicznym jest ochrona ludzi
i sSrodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza przez ograniczenie emisji
i zapobieganie zanieczyszczeniom, w tym transgranicznemu zanieczyszczeniu
powietrza na dalekie odlegtosci;

Konwencja Bernefiska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich
siedlisk naturalnych ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Szczeg6lny nacisk
polozono tu na ochron¢ gatunkéw zagrozonych i ginacych, wilaczajac w to
zagrozone i gingce gatunki wedrowne;

Konwencja z Rio de Janeiro o ochronie réznorodnosci biologicznej podpisana
w 1993 r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Pafstwa czltonkowskie sg
odpowiedzialne za utrzymanie swojej réznorodnosci biologicznej oraz
zrbwnowazone wykorzystanie swoich zasobow biologicznych. Celem
konwencji  jest ochrona r6znorodnosci biologicznej, zréwnowazone
uzytkowanie elementdw réznorodno$ci biologicznej. Jedng z metod ochrony
jest ochrona in-situ — w miejscu naturalnego wyst¢powania danego elementu
np. ustanawiajac obszary chronione, na ktérych musza by¢ podjete dziatania
w celu ochrony réznorodnosci biologicznej;

Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatycznych
z Kioto. Protokot z Kioto precyzowat zadania stron Konwencji, w tym Polski,
w zakresie ograniczenia antropogenicznych oddziatywan na klimat Ziemi,
w szczegOlnosci zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych;

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.,

ktérej celem jest osiggniecie dobrego stanu wod do 2015 r.

Ponadto cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentdéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to miedzy innymi:

,Polityka ekologiczna panstwa 2030", ktéra ma zapewni¢ bezpieczenstwo
ekologiczne Polski oraz wysoka jakos¢ zycia mieszkancow. Wskazuje cele
gléwne 1 cele szczegdlowe, ktore maja by¢ realizowane przez projekty

strategiczne oraz wiele zadan konkretyzujacych dziatania wskazane w SOR.
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Dokument ten wskazuje gléwne kierunki interwencji i zastgpi wczesniejszy
dokument.

* Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdéznorodnosci
biologicznej wraz z Programem dzialan moéwi o zachowaniu calej rodzimej
przyrody, bez wzgledu na jej forme¢ wuzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

* Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki
lesnej w zakresie ksztatltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera
ogélne wytyczne sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego
zagospodarowania w dziedzinie zwigkszania lesistoSci.

* Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob
zapewniajacy ochrong¢ $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych
mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

» Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem
inwestycji rozbudowy systemOdw oczyszczalni $ciekow w  sektorze
komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych
scieckow (pochodzacych ze zrodet miejskich iaglomeracji) z wod
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym  zrédtem  poboru  ujeé
komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rOwniez pobudzenie inicjatyw
lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni $ciekow

i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak ,,Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego
do2030 roku”. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz w ramach Audytu krajobrazowego
wojewddztwa mazowieckiego cze$¢ obszaru opracowania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego znalazla si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego o

kodzie 14-315.36-043.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACIJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Przyjete zalozenia

Zapisy ustalen projektu planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie
maksymalnym stopniu ograniczy¢ niepozadane oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan
srodowiska naturalnego i1 zdrowie mieszkancow. Szczegétowe lokalizacje nowych inwestycji
musza by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisOw szczegélnych, dotyczacych m.in. ochrony
srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska,
mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany zasieg
oddzialywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalno$¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw
ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy przeznaczen terendw ze wzgledu na stopien oddzialywania na
srodowisko, ktére opisano w niniejszym tekscie.

* Grupa 1 —ZL — teren lasu; ZI — teren zieleni izolacyjnej; ZP — teren zieleni urzadzone;j.

* Grupa 2 — MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNS - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; KDD — teren
drogi publicznej klasy dojazdowej; KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

* Grupa 3 — MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej; U —
teren zabudowy ustugowej; UE — teren ustug edukacji; KDGP — teren drogi publiczne;j
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego; KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2. Prognoza skutkow wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Prognoze¢ oddzialywania na S$rodowisko przedstawiono w odniesieniu do
wydzielonych grup. Przewiduje si¢ nastepujace oddzialywanie ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

Grupa 1:

Tereny zaliczone do grupy 1. beda miaty pozytywne oddziatywanie na srodowisko.
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Pozostawienie i zabezpieczenie w planie istniejacych terenéw laséw 1 zieleni urzgdzonej
bedzie stanowi¢ rekompensate wzgledem pozostatych terenow, ktorych realizacja w pewnym
stopniu wptynie na warunki $rodowiskowe obszaru, takie jak: jako$S¢ powietrza, klimat
akustyczny, biordznorodno$¢ czy tez walory krajobrazowe i postrzeganie przestrzeni pod
katem wizualnym.

Oddziatywanie planu na srodowisko i1 krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
sposob:

pod wzgledem charakteru — korzystne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — zauwazalne,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — bezposrednie 1 posrednie,

pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — dtugoterminowe,

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — state lub okresowe,

pod wzgledem zasiggu przestrzennego — lokalne.

Grupa 2:

Tereny zaliczone do grupy 2. beda mialy nieznaczne negatywne oddzialywanie na
srodowisko, poprzez mozliwe zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego z jednej strony
podczas prac budowlanych. Nalezy liczy¢ si¢ z wystgpieniem ingerencji w obecny stan
srodowiska naturalnego, poprzez czesciowe ograniczenie przepuszczalnosci gleb. Planowana
zabudowa nie bedzie jednak charakteryzowala si¢ wysokim stopniem intensywnosci. Co
prawda moze ona tworzy¢ niewielkie, punktowe zrodita zanieczyszczen, lecz beda one
zwigzane gtoéwnie z emisjg niskg. Hatas plynacy z zabudowy, powinien zamkngé si¢ w
granicach tych terendw 1 wystgpowac jedynie lokalnie oraz okresowo. Biorgc jednak pod
uwage wielkos¢ obszaru objetego zmianami, istnieje mozliwos$¢ ograniczenia lub nawet
catkowitej eliminacji wigkszosci negatywnych skutkéw tego typu zagospodarowania.
Ostatecznie nalezy oceni¢ wptyw na §rodowisko tej formy zagospodarowania jako niewielki.

Oddziatywanie planu na srodowisko i1 krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
sposob:

pod wzgledem charakteru - niepozadane,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - nieznaczne,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie i posrednie,

pod wzgledem okresu trwania oddzialywania - dlugoterminowe,

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - state lub okresowe,

pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne,

pod wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne i cz¢sciowo odwracalne.

52



Grupa 3:

Tereny zaliczone do grupy 3. beda miaty umiarkowanie negatywne oddziatywanie na
srodowisko. Przede wszystkim bedg zréodtem podwyzszonego halasu generowanego przez
ruch komunikacyjny oraz prowadzong dziatalno$¢ o charakterze ustugowym, mogacy
wykracza¢ poza granice tych terenéw. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz planowana dziatalnos$¢
zdecydowanie nie nalezy do inwestycji o wysokim stopniu ucigzliwosci, dlatego ewentualne
oddzialywanie bedzie na szersza skal¢ nieodczuwalne. Poza tym ograniczaja one
przepuszczalno$¢ gleb i umozliwiajg sptyw powierzchniowy substancji ropopochodnych do
gruntu z pojazdéw. Dodatkowo beda zrédiem emisji niskiej ze spalin wynikajacych ze
zwiekszenia intensywnosci ruchu samochodowego. Biorgc jednak pod uwage range tych drog
w calym systemie komunikacyjnym gminy, nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania ptynacego z tego zagospodarowania.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna zatem oceni¢ w nastepujacy
sposob:

pod wzgledem charakteru - niekorzystne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - zauwazalne lub duze,

pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie i posrednie,

pod wzgledem okresu trwania dziatania - dtugoterminowe,

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - stale 1 okresowe,

pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne,

pod wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne i cz¢sciowo odwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata umiarkowany wptyw na zmiany srodowiska poza
obszarem MPZP. Rozwo6j zabudowy o charakterze mieszkaniowym oraz ustugowym, ktory
bedzie odbywat si¢ na terenie dotychczas niezainwestowanym réwnowazy fakt, iz obszar
opracowania zlokalizowany jest w otoczeniu sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej oraz
ciggéw komunikacyjnych. Planowane zagospodarowanie ww. terenu wigze si¢ zatem
z naturalnym rozwojem jednostki urbanistycznej i jest podyktowany biezacymi potrzebami
jego uzytkownikow.

Ewentualne oddziatywanie poza obszarem planu moze wigza¢ si¢ z niska emisja
znowej zabudowy, w szczegdlnosci tej o charakterze uslugowym, jednakze bedzie ono
nieznaczne i nie powinno pogorszy¢ w sposOb znaczacy parametrOw poza granicami planu.

Lokalizacja paneli fotowoltaicznych moze potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ np. na

53



gatunki ptakdw, w zwigzku z czym nie mozna wykluczy¢ niepozadanego wptywu na
srodowisko. Nieznacznie zwigkszy si¢ generowanie odpadéw 1 wzrost produkcji sciekow,
lecz to oddziatywanie bedzie mozliwe do identyfikacji w punktach odbioru. MPZP posrednio
wplynie na zwigkszenie ruchu na drogach dojazdowych do planowanych inwestycji, co
potencjalnie wptynie takze na zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia hatasem, réwniez
w obrebie dzialek zlokalizowanych poza obszarem objetym planem. Niemniej jednak plan
zawiera szereg regulacji pozwalajacych znaczaco ograniczy¢ negatywne oddziatlywanie na
srodowisko, w zwigzku z czym brak jego realizacji sprawi, iz rozwdj przedmiotowego
obszaru bedzie znacznie bardziej szkodliwy dla warunkéw panujgcych na terenach sgsiednich.

Bioragc pod uwage wszystko co powyzsze mozna zatem stwierdzi¢, i1z plan
w prawidlowy sposob zabezpiecza tereny zlokalizowane poza obszarem opracowania przed

negatywnym oddzialywaniem, co powinno zosta¢ wsparte rowniez przez przepisy odrgbne.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajgcym kontrolowany i zréwnowazony rozwdj gminy oraz jej
poszczegbdlnych jednostek urbanistycznych. Obszar objety planem wykazuje szczegélne
predyspozycje dla inwestycji na cele ustugowe, jak roéwniez rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Zostato to wykazane réwniez w dokumencie strategicznym, jakim jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka.

Lokalizacja ta jest takze korzystna z punktu widzenia srodowiska. Na obszarze
objetym przedmiotowym projektem planu miejscowego nie wskazano szczegdllnie cennych
przyrodniczo zbiorowisk roslinnych, nie odnotowano takze wystgpowania w tym miejscu
rzadkich gatunkéw czy chronionych przedstawicieli fauny, dla ktérych postep urbanizacji
mogtby okazac si¢ negatywny w skutkach. Jako ze obszar opracowania w catosci znajduje si¢
w granicach miasta Ptocka, srodowisko naturalne zostalo juz w duzym stopniu poddane
zabiegom o charakterze antropogenicznym. Dalsze przeksztalcenia zatem bgda kontynuacja
podejmowanych juz wczesniej dziatan. Rozwdj jednostek urbanistycznych wigze sie
ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej, czy tez innym negatywnym
oddziatywaniem na srodowisko. Nalezy zatem wlasciwie wazy¢ interes gminny/spoteczny z
ochrong przyrody. Plock jest miastem rozwijajacym si¢ w szczegoélnosci pod wzgledem
gospodarczym, a jednoczes$nie posiadajacym wyjatkowo cenne przyrodniczo obszary

(zwtaszcza obszary Natura 2000). W zwigzku z powyzszym przyrost terenéw zabudowanych
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przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe jest wynikiem rosngcego
zapotrzebowania i posiadanej rezerwy terenowe;.

W przypadku zaniechania realizacji planu, bedacego takze odpowiedzia na zglaszane
potrzeby, zmianie moze ulec jedynie lokalizacja inwestycji, przez co potencjalnie moze si¢
ona sta¢ mniej korzystna dla srodowiska. Brak realizacji ustalen planu na tym obszarze
spowoduje zatem utrat¢ szansy na rozwdj terenu pod katem biezacych potrzeb jego
uzytkownikéw. Ze wzgledu na tendencje dotyczace urbanizacji polskich miast, a takze
uwarunkowania i szanse rozwojowe samego Plocka niezaprzeczalnym jest, iz obszar objety
projektem planu miejscowego bedzie sukcesywnie zabudowywany. Bez odpowiednich
ustalen 1 zapisoOw ograniczajagcych szkodliwe praktyki, ktére to zapisy zawarto w
przedmiotowym projekcie, odbywac si¢ to bedzie w oderwaniu od ogélnie przyjetych norm
architektoniczno-urbanistycznych. Brak regulacji w tym zakresie begdzie szkodliwy nie tylko
dla mieszkancOw miasta, ale takze S$rodowiska przyrodniczego, na co nalezy zwrocic¢
szczegblng uwage chociazby w kontekscie postgpujacych zmian klimatycznych. Zabudowa
realizowana w sposob przypadkowy i chaotyczny bedzie skutkowa¢ likwidacjg znacznej
czesci terendw zieleni i elementdéw przyrody wystepujacej na przedmiotowym obszarze, ktére
dzigki ustaleniom planu zostang zabezpieczone. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka zaklada zainwestowanie wigkszej
powierzchni terendw na obszarze opracowania, co czyni realizacje przedmiotowego planu
miejscowego zdecydowanie korzystniejszym pod wzgledem Srodowiskowym. Ponadto
wdrozenie planu stanowi gwarancje¢ przeprowadzenia procesOw urbanizacyjnych w sposéb
kontrolowany, harmonijny, zgodny z !adem przestrzennym 1 pozbawiony szkodliwego

oddzialywania na elementy srodowiska przyrodniczego.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI,
dotyczacego postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow
1 programOw, opracowywany dokument nie bedzie mial oddzialywania transgranicznego. Jest
to bezposrednio zwigzane z faktem, ze miasto Plock znajduje si¢ w wojewddztwie
mazowieckim, zlokalizowanym w centralnej czesci Polski, w odlegtosci ok. 200-250 km od

najblizszej granicy panstwa. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz w skali kraju obszar
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opracowywanego planu miejscowego jest na tyle niewielki, ze nawet w przypadku, gdyby
dystans pomiedzy ktoryms z sgsiednich panstw bylby mniejszy, nie istnialoby zagrozenie

zwigzane z potencjalnym oddziatywaniem transgranicznym jego ustalen.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na Srodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancoéw, ochrong zasobdéw naturalnych, atakze ksztattowaniem i ochrong
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegdlnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami zmiany planu miejscowego.

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w lewobrzeznej czesci
Miasta Ptocka, wzdluz jego potudniowej granicy i obejmuje, mi¢dzy innymi, obszary
zabudowy mieszkaniowej osiedla Ciechomice oraz w niewielkiej czgsci osiedla Gory. Obszar
opracowania objety projektem planu miejscowego obejmuje fragment miasta, o tacznej
powierzchni okoto 134 ha. W jego obrgbie wyznaczono trzynascie przeznaczen terenow:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, teren ustug, teren ustug edukacji, teren drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren lasu, teren
zieleni izolacyjnej, teren zieleni urzadzone;.

Celem stworzenia projektu byla przede wszystkim koniecznos¢ wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego, bedacego w stanie zagwarantowac obstuge catego terenu. Proponowane
rozwigzania projektowe uwzgledniaja przede wszystkim rozwdj funkcji mieszkaniowej,
rozw@j funkcji ustugowej, w tym wzdtuz gléwnych drog publicznych — zgodnie z granicami
ustalonymi w studium, wyznaczenie docelowego uktadu komunikacyjnego umozliwiajacego
obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, a takze wyznaczenie obszarow
przeznaczonych do retencjonowania wod opadowych i roztopowych.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formutujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie.

W niniejszej prognozie wyodrebniono trzy grupy terenOw o pozytywnym, nieznacznie
negatywnym, a takze umiarkowanie negatywnym wptywie ustalen projektu mpzp na

srodowisko przyrodnicze.
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Usytuowanie obszaru opracowania w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustug i terenéw komunikacyjnych sprawia, iz ustalenia planu pozwalaja
stworzy¢ dla niej pewnego rodzaju uzupelnienie, przy zachowaniu spdjnosci funkcjonalne;.
Dodatkowym atutem jest okreslenie przeznaczenia pod zielen urzadzona, zielen naturalna,
a takze lasy. Wszystkie te zapisy przyczyniaja si¢ do mozliwie najskuteczniejszej ochrony

srodowiska, jednoczes$nie pozwalajac na sukcesywny rozwdj miasta.
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Wroctaw, 15.12.2024 r.

{migjscowodd, data)

OSWIADCZENIE

Zpodnie z art. 51 ust. 2 pkt I it f ustawy 2 dnia 3 paddzieenika 2008 r. o wdostepnianiu
mﬁ'.rnnuqr i '.'radn-w:.i'.i:u I fego ochronie, wdsiale spofeczenstwg w ochronfe srodowiska aroe
o peenaeh oddziolvanio na Srodowiske (Dz, U, z 2021 v, poz, 247 2o zm.), wzwiazku z art. 74a
ust, 2 ww. ustowy ofwisdczam, e

Duknﬁccﬂm.’—im*. w rizumieniu praepisiw o szkolnictwie wykszym, co najmniej siudia
picrwszego stopnia lub studia drugiego stopnig, lub jednolite studia mapisterskie ni
kierunkach awigeanyveh 2 ksztalceniem w obszarze;

u) nawk seistveh 2 dziedzin nauk chemicenych,

b nauk preyrodniczyeh 2 dziedzin nauk blologiceaveh vraz nauk o Ziemi,

¢l mauk technicenych ¢ deiedzin naok technicenyeh z dyseypling biotechnologia,
pornictwo i peologia ingymierska, indynieria Srodowiska,

d) nauk rolniceyeh, lesnyoh | weterymaryinych # driedzin nauk rolnicrych, nauk lesnych
ukonczvtamd=tem®, w rozumicniu przepiséw o sgkolnictwic wyrszym, co najmniej studia
pierwszego stopnin lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskic i
posiadam co najmnigj 5-letnie doswiadezenie w pracach w zespolach przveotowujgeyveh
raporty o oddzialywaniu przedsigwziecia na Srodowisko lub prognozy oddzistywania na
grodowisko, lub bratemf-em* udzial w preveotowanin co najmnie] 3 raportow o
oddzialywaniu przedsigwziecia na frodowiska lub prognoz addzialywania na Srodowisko,

lestem dwiadomai-my® odpowiedziainodel karnej za zlozenie fabszywepo odwindezenia,

(f/fid.u' ﬂ'ff.f’ue-"fh f-*.-;’
{padpu a.dmu'ﬁ prognoEy addaalymma nu..h-mlmmh.a.

nw prr_l,lpndhu m;p:l-‘u lLll.L1r|.1w kl:mﬂl.qu ym
zespatem)

*niewlasciwe skredlic
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