Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............. Rady Miasta Ptocka z dnia .................. 2025 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 z pdzn. zm.), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego” w Ptocku w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty nr 133/VI/2024 Rady
Miasta Plocka z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego” w Ptocku.

2. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu

Z wyjatkiem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspodtczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach objetych
opracowaniem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gdérniczych, a takze obszarow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zwigzku z niewystepowaniem,
w granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérymi sq:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci,
b) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w catosci w Strefie F: Kostrogaj, Trzepowo.

Strefa funkcjonalna F potozona jest w potnocnej czesci miasta. W jej granicach przewaza
zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy Studium przewiduje
przede wszystkim rozwoj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w tym produkcji energii
ze zrédet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, sktadowej oraz ustugowej.
W poétnocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-zachodniej czesci strefy



zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. W ramach strefy wyznaczono takze obszar cmentarza.
Teren Strefy F otoczony jest zielenig, ktéra stanowi ochrone dla istniejacych i projektowanych
obszardw rozwoju zabudowy.
Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:

e PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,

e ZC - obszary cmentarzy.

Dla obszaru PU Studium ustala:

1) funkcje: produkcyjna nieuciazliwa, ustugowa, magazynowo-skiadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszczenie adaptacji zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru ZC Studium ustala:
1) funkcje: cmentarzy, zieleni urzadzonej i innych funkcji towarzyszacych;
2) dopuszczenie lokalizacji  obiektow i  urzadzen infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegdlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

4. Granice obszaru objetego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku
projektu planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na czesci terenu objetego opracowaniem projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 383/XXII/2020
Rady Miasta Ptocka z 27 sierpnia 2020 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 12 pazdziernika 2020 roku poz. 10291.

5. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe -
zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz na rysunku
planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1. Kompleksowe rozwigzania obejmujg ustalenia
w zakresie przeznaczenia terenow oraz warunkow ich zabudowy i zagospodarowania,



2)

okreslone z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz
relacji z otoczeniem, a takze z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska. Na rysunku projektu planu
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, to jest:

a) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11I;

b) teren lasu, oznaczony symbolem 1L;

c) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP;

d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

Wyznaczono rowniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, gabaryty obiektéw, zasady ksztattowania dachéw budynkéw, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ponadto obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefach ochrony sanitarnej
od granicy cmentarza oraz w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska, dla ktorych wskazano ograniczenia ustalone w przepisach odrebnych.
Dodatkowo wskazano strefe o zwiekszonym udziale zieleni, dla ktérej ustalenia zostaty
okreslone w tekscie planu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

a) regulacji w zakresie ochrony: wdéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem s$wietlnym, poprzez zapisy ustalajace
zasady odprowadzania $ciekdw, woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
w ciepto i chitdéd, sktadowania odpadéw oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastrukturalnych;

b) zakazu lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
$srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wytaczeniem zabudowy i infrastruktury towarzyszacej grzebowisku, w tym spalarni
zwitok zwierzecych;

c) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wytaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg oraz grzebowiska zwlok zwierzecych wraz
z zabudowg i infrastrukturg towarzyszacq grzebowisku, w tym spalarnig zwilok
zwierzecych;

d) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska;

e) nakazu minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

f) zakazu prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcéw
wtornych;



3)

4)

g)

h)

3)

regulacji w zakresie wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terendw;

nakazu ksztattowania zagospodarowania terenu w strefie o zwiekszonym udziale
zieleni, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

nakazu stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s$rodowiska,
szczegblnie wdd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu
na potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych (GZWP)
Nr 215 - Subniecka Warszawska;

zachowanie terenu lau zgodnie z uzytkiem, dla ktérego obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin - uwarunkowania w tym zakresie nie
wptynety na ustalenia planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspétczesnej w zwigzku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym
zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb os6b ze szczegolnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez:

a)

b)

d)

f)

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, z wytaczeniem zabudowy i infrastruktury towarzyszacej grzebowisku,
w tym spalarni zwtok zwierzecych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktoére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéow pdl elektromagnetycznych w s$rodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

uwzglednienie potrzeb oséb ze szczegdélnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terendw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie osobom
0 ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

wprowadzenie nakazu urzgdzenia miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych;

wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerdéw.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obszary
zagrozone powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie
sformutowano ustalen w tym zakresie.



5)

6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni - zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie 2z lokalnymi uwarunkowaniami.
W projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru
w zakresie przeksztatcen terendw obecnie niezabudowanych, ustalone w projekcie planu
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolg na racjonalne i efektywne
wykorzystanie terenu.

Prawo wilasnosci - zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie
istniejgcych podziatdw geodezyjnych i witasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w zasiegu obszaru objetego
opracowaniem planu nie znajdujg sie tereny zamkniete ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen
w tym zakresie. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie
uzgodniony z witasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa - w trybie art. 17 pkt. 6 lit. b tiret czwarte.

Potrzeby interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wyznaczenie w planie
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest:

a) linie rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1I;

b) linie rozgraniczajagce teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KR;

¢) linie rozgraniczajace teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP;

w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione m. in. poprzez dopuszczenie budowy nowych
oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont, ustalenie zasad
odprowadzania $ciekdw oraz wdéd opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz,
wode, energie elektryczng, ciepto i chtdd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci
telekomunikacyjnych. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)Zapewnienia udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - zostalo spetnione poprzez podanie do publicznej wiadomosci
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz mozliwosci
sktadania wnioskow do planu poprzez: ogtoszenie w prasie miejscowej, obwieszczenie
zawieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, informacji
zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, zgodnie
z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony internetowej pod adresem:
https://nowy.plock.eu/.



Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakoséci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - zostaty spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie
w wode zawartych w § 13 ust. 2 uchwaly. Ponadto zrealizowano w planie poprzez
ustalenie stref ochronnych cmentarza, w ktérych obowigzujq ograniczenia.

12)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
$srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wytgczeniem zabudowy i infrastruktury towarzyszacej grzebowisku, w tym spalarni
zwitok zwierzecych;

b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wylgczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog i parkingoéw
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg oraz grzebowiska zwtok zwierzecych wraz
z zabudowg i infrastrukturg towarzyszacq grzebowisku, w tym spalarnig zwilok
zwierzecych;

c) nakazu minimalizacji ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

13)Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej - nie zostaty zrealizowane z uwagi na brak wyznaczenia
terendw rolnictwa w granicach planu.

6. Speilnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne - =zostalo spetnione poprzez
poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez umozliwienie skifadania wnioskdéw.
Na potrzeby planu zostata takze przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w ktorej dokonano oceny wpltywu potencjalnych ustalen na srodowisko przyrodnicze, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa.

W dalszej procedurze planistycznej zostanie spetniony art. 17 pkt. 6 lit. a i b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory zaklada opiniowanie i uzgodnienia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przez wtasciwe organy. Dalsze
dziatania pozwolg na udziat spoteczenistwa w procedurze poprzez konsultacje spoteczne.

Wszelkie analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne sg podstawg do podejmowania
decyzji w toku procedowania planu miejscowego.



7. Speitnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujace zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami
i wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Ptocka.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego - w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji w projekcie planu ustalono
powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
istniejacg drogg wewnetrzng, drogg krajowg nr 60 (ul. Bielska) i drogg wojewddzkg nr 559 (ul.
Wiadystawa Bartoszewskiego).

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - projekt planu nie wyznacza nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - zrealizowano pozwalajac na budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: infrastruktura techniczna, drogi,
dojscia i dojazdy, ciagi piesze, drogi rowerowe, parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty
matej architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie
przeznaczenia.

Wyznaczone w planie tereny przylegajg do ulic Bielskiej oraz Witadystawa Bartoszewskiego,
ktore zapewniajg terenom wyznaczonym w projekcie planu niezbedna obstuge komunikacyjna.
W ulicach tych zlokalizowane sg takze niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - plan zaktada teren
o przeznaczeniu I - teren infrastruktury technicznej, dla ktérego wskazano zasady, parametry
i wskazniki  ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalajagc m.in.

nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy.

8. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka Nr 4516/2023 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 - 2023”, ktdorej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W ramach przeprowadzonej analizy 41 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego uznano za nieaktualne. W przypadku 21 planéw
stwierdzono, iz konieczne jest przeprowadzenie zmiany tych plandéw. Jednoczesnie w ramach



analizy stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji dziatan zwigzanych z 10 podjetymi uchwatami
W sprawie zmiany/przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczono 8 obszardw, dla ktérych stwierdzono potrzebe przystgpienia
do sporzadzenia miejscowych plandéw. W zwigzku z powyzszym w dniu 28 wrzesnia 2023 r.
Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla czesci obszaru objetego projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku obecnie obowigzujg zapisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 383/XXII/2020
Rady Miasta Ptocka z 27 sierpnia 2020 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 12 pazdziernika 2020 roku poz. 10291.

Powyzszy dokument planistyczny nie zostat wskazany do zmiany. Jednakze
po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego i ustalen
planistycznych, w $wietle obowigzujgacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne, gdyz
celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
lokalizacji grzebowiska zwtok zwierzecych. Jest to inicjatywa, ktorej potrzeba realizacji
stanowita przedmiot wielu wystgpien do Urzedu Miasta Plocka.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami i obejmujg nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego”
w Plocku nie bedzie miato znaczacego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
ze wzgledu na fakt, iz projekt planu obejmuje nieruchomosci stanowigce witasnosé¢ Gminy
Ptock, w zwigzku z czym realizacja inwestycji nie bedzie generowa¢ dodatkowych kosztéw
zwigzanych z koniecznosciag wykupu nieruchomosci oraz nie bedzie powodowac roszczen
odszkodowawczych zwigzanych ze zmiang przeznaczenia nieruchomosci. Dodatkowo
przedmiotowe nieruchomosci potozone sg w znacznym oddaleniu od obszaréw mieszkalnych,
dzieki czemu realizacja inwestycji na tym obszarze nie bedzie powodowaé ucigzliwosci dla
mieszkancow.

10. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty nr 133/VI/2024 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku, Prezydent Miasta Plocka w dniu
28 listopada 2024 r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego” w Ptocku, okreslajac termin
na sktadanie wnioskéw do dnia 31 grudnia 2024 r. W wyznaczonym terminie do planu nie
zostaty ztozone wnioski od o0séb fizycznych i prawnych. Jednocze$nie spetniajac art. 17 pkt 2

8



ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
zawiadomit odpowiednie organy i instytucje do opiniowania i uzgodnienia o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego. W konsekwencji wptyneto 11 odpowiedzi, ktore zostaty
w catosci lub czesciowo uwzgledniono, w zakresie kompetencji planu miejscowego.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng na podstawie przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Plocka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Pismem z dnia 4 lutego 2025 r. (znak: ZNS.9022.1.5.2025.E])
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku oraz pismem z dnia 10 marca 2025 r.
(znak: WOOS-II1.411.39.2025.ET) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska-
Bartoszewskiego” w Ptocku, sporzadzanego w zwigzku z uchwatg Nr 133/VI/2024 Rady Miasta
Ptocka z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono projekt planu oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko zgodng z wymogami okreslonymi w art. 51, art. 52 ust. 1 i 2 oraz art. 74a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dalszej procedurze planistycznej wystgpiono o opinie i uzgodnienia o projekcie planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, spetniajac przy tym art. 17 pkt 6 lit.
a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w podtnocnej czesci miasta Ptocka w rejonie ulic
Bielskiej i Wiadystawa Bartoszewskiego - w bezposrednim sgsiedztwie wezta ,Bielska”.
Od pétnocy graniczy z terenami cmentarza komunalnego. Analizowany teren w wiekszosci nie
jest aktualnie zabudowany. Wschodnia jego cze$¢ zajmowana jest przez obszary lesne.
W pozostatej czesci takze charakteryzuje sie on znacznym udziatem przestrzeni zadrzewionych
- porosnietych intensywniej od strony pdétnocnej i wschodniej i stopniowo rozrzedzajacych sie
w kierunku centralnym i potudniowym. Jedynym wyjatkiem jest tu skrajna, pdtnocna czesc
obszaru na ktorej zlokalizowany jest parking wraz z drogg wewnetrzng, stuzacg obstudze
cmentarza.

Obszar mimo bliskosci wezta drogowego, ze wzgledu na uwarunkowania terenowe nie moze
by¢ z niego bezposrednio obstugiwany komunikacyjnie. Jedyna mozliwo$¢ komunikacji obszaru
wystepuje od strony ulicy Bielskiej — przez droge wewnetrzng obstugujacg m. in. istniejacy
parking.

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapiséw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego. Na potrzebe zmiany zapiséw aktualnie obowigzujacego
planu miejscowego wskazuje przede wszystkim zapotrzebowanie mieszkancédw miasta
dotyczace powstania grzebowiska zwiok zwierzecych. Aktualne zapisy planu, ktéry obejmujg
analizowany obszar uniemozliwiajg realizacje tego rodzaju inwestycji.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustalen obecnie
obowigzujacego planu na czesci obszaru objetego projektem planu, w zakresie terendw
komunikacyjnych oraz przeznaczen terendw oraz wprowadzenie przeznaczen terendw, dla
obszaréw obecnie nieobjetych planem. W planie okreslono wymagane przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. W planie uwzgledniono ograniczenia, zwigzane z bliskoscig
terenu cmentarza wyznaczajac strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy
cmentarza oraz strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza. Plan ustala
ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
ruchu lotniczego. Plan zawiera takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajgce minimalng liczbe miejsc
do parkowania samochodow i rowerdéw oraz sposob ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku zostata przeprowadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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