PREZYDENT MIASTA PLOCKA

wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

na podstawie art. 37 ust. 1, art 38 ust. 2, art. 40 ust. 1 pkt 1, art. 67 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow 2z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213),

ogtasza

przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej w Plocku przy ul. Kolegialnej
20 i 20A, oznaczonej w rejestrze ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatki
nr 831/4 o pow. 2007 m2 i nr 832 o pow. 1288 m2, obreb Nr 8 ,,SRODMIESCIE",
dla ktoérej] w Sadzie Rejonowym w Plocku VI Wydziale Ksiag Wieczystych
prowadzona jest ksiegq wieczysta nr PL1P/00076621/7.

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana stanowigca wlasnosc
Skarbu Panstwa, potozona w Ptocku przy ul. Kolegialnej 20 i 20A, oznaczona
w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr 831/4 o pow. 2007 m?
i nr 832 o pow. 1288 m2, obreb Nr 8 ,SRODMIESCIE", dla ktérej Sad Rejonowy w Ptocku
VI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00076621/7.
Nieruchomos$¢ potozona jest w strefie centralnej miasta. W sasiedztwie znajduje
sie zabudowa ustugowa, budynki instytucji publicznych, instytucje kultury oraz zabudowa
wielorodzinna. Dostep do budynkow czesciowo bezposrednio lub przez wjazd bramowy
od ulicy Kolegialnej.

Dziatki zgodnie z wpisami w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkdéw sg zabudowane nizej
wymienionymi budynkami:

1. Na dziatce nr 831/4 zlokalizowane sg budynki:

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej; 3 kondygnacje nadziemne; 1
kondygnacja podziemna o powierzchni zabudowy 594 m2,

- pozostate budynki niemieszkalne; 1 kondygnacja nadziemna; 0 kondygnacji
podziemnych o powierzchni zabudowy 88 m2,

- budynki transportu i tacznosci; 1 kondygnacja nadziemna; 0 kondygnacji podziemnych
o powierzchni zabudowy 19 m2

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej; 2 kondygnacje nadziemne; 1
kondygnacja podziemna o powierzchni zabudowy 218 m?2,

2. Na dziatce nr 832 zlokalizowane sg budynki:

- budynki biurowe; 3 kondygnacje nadziemne; 0 kondygnacji podziemnych o powierzchni
zabudowy 387 m2,

- budynki biurowe; 2 kondygnacje nadziemne; 0 kondygnacji podziemnych o powierzchni
zabudowy 249 m?2

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wiasnos$¢ Skarbu Panstwa i pozostaje w trwatym
zarzadzie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej w Ptocku.

Z uwagi na zty stan techniczny budynki zostaly wytaqczone z uzytkowania przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Plocku decyzjami Nr 15/2023,
Nr 16/2023, Nr 17/2023 z dnia 3.04.2023 r, a Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Ptocku nakazat Powiatowe]j Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej w Ptocku
usuniecie w terminie do dnia 31.05.2025 r. stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach
JA”, ,B”, ,C" na w/w nieruchomosci. Decyzjami Nr 153/2025 z dnia 30.12.2025, Nr 154
z dnia 30.12.2025 oraz Nr 152/2025 z dnia 30.12.2025 Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Plocku odmoéwit zmiany w/w ostatecznych decyzji w zakresie terminu
wykonania natozonych obowigzkdéw dotyczacych stanu technicznego budynkéw



zlokalizowanych w Ptocku przy ul. Kolegialnej. Od powyzszych decyzji Powiatowa Stacja
Sanitarno Epidemiologiczna w Ptocku wniosta odwotanie do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie.

Zgodnie z Zarzadzeniem z dnia 06 pazdziernika 2025 r. Wojewoda Mazowiecki
wyrazajacym zgode na zbycie z zasobu Skarbu Panstwa nieruchomosci potozonej
w Plocku przy ulicy Kolegialnej 20 i 20A oraz Zarzadzeniem Nr 1286/2025 Prezydenta
Miasta Ptocka z dnia 23 pazdziernika 2025 roku o przeznaczeniu do sprzedazy w formie
przetargu ustnego nieograniczonego zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatki nr 831/4 o pow. 2007 m?2 i nr 832 o pow. 1288
m2, potozonej w Ptocku przy ul. Kolegialnej 20 i 20A, w celu zabezpieczenia dostepu do
drogi publicznej dla nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, oznaczonych
jako dziatki nr 831/2 i nr 831/3, potozonych w Plocku przy ul. Kolegialnej, obreb Nr 8,
przez dziatke nr 831/4 ul. Kolegialnej 20 zostanie ustanowiona stuzebno$¢ przejscia
i przejazdu w nastepujacy sposob:

- dla dziatki nr 831/2 stuzebnos$¢ przejscia i przejazdu bedzie przebiegac¢ przez dziatke
nr 831/4,

- dla dziatki nr 831/3 stuzebnos$c¢ przejscia i przejazdu bedzie przebiegaé przez dziatki
nr 831/4 i nr 831/2.

Graficzny przebieg przedmiotowej stuzebnosci zostat wskazany na zataczniku nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Ptocku pomiedzy ul. Kolegialng, ul. Misjonarskg, ul. Kosciuszki
i Pl. Obroncow Warszawy przyjetego Uchwatg Nr 347/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z dnia
30 grudnia 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 3 lutego 2004 r. Nr 22, poz. 725, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 831/4, 832 (obreb nr 8 - Sréodmiescie) potozone w Ptocku zlokalizowane sg na
obszarze oznaczonym symbolem: 2U - teren ogdlnomiejskich ustug biurowych,
kulturalnych hotelowych, zdrowia w istniejacych budynkach przeznaczonych do adaptacji
i przebudowy; 11 KX - teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

Wytyczne konserwatorskie:

Na terenie dziatki ewidencyjnej numer 831/4, obreb 0008 Srédmieécie, jednostka
ewidencyjna 146201_1, o pow. 0,2007 ha oraz na terenie dziatki ewidencyjnej numer
832 obreb 0008 Srodmiescie, jednostka ewidencyjna 146201_1, o pow. 0,1228 ha
w Plocku, gmina Miasta Ptocka, znajdujq sie budynki dawnego Hotelu Warszawskiego
w Ptocku: A, B, C, objete ochrong konserwatorskg wynikajaca z decyzji o wpisie do
rejestru zabytkdw, nr rejestru zabytkow: A - 1763, data wpisania : 31 lipca 2023 roku
oraz zlokalizowanych na obszarze zabytkowego zespotu urbanistyczno
- architektonicznego i warstw kulturowych miasta Plocka - nr rejestru zabytkow:
51/182/59W, data wpisania 16 listopada 1959 roku.

Zgodnie z decyzjg nr 450/2025 z dnia 22 wrzesnia 2025 r. Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét
budowlanych lub badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
wymaga pozwolenia wifasciwego miejskiego konserwatora zabytkow. Nabywca
nieruchomosci ma obowigzek =zastosowal =zalecenia konserwatorskie miejskiego
konserwatora  zabytkdw  wyrazonej w  piémie z dnia  08.08.2025 r,
BKZ.4120.1.158.2025.MW(9) tj:

a) wszelkie planowane zamierzenia zaleca sie zaprojektowac i docelowo realizowac
w sposob, ktéry nie wptynie negatywnie na stan, wyglad i odbior zabytku oraz
zabytkowego uktadu urbanistyczno-architektonicznego;

b) nalezy wykonac szczegdtowq ekspertyze stanu technicznego budynkoéw, ktéra wskaze
dalszy kierunek dziatan przy obiektach; zasadne jest powierzenie wykonania ekspertyzy
jw. rzeczoznawcy budowlanemu, posiadajgcemu praktyke zawodowg w pracy przy
zabytkach; ekspertyza powinna obejmowacé: m. in. ogolny stan zachowania tynkoéw,
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badania stopnia zawilgocenia i zasolenia $cian oraz fundamentdéw; ocene stanu
technicznego stropéw, wiezby dachowej oraz pokrycia dachu, obrdébek blacharskich
i orynnowania, ocene stanu stolarki okiennej i drzwiowej;

c) nalezy wykonac¢ szczegdtowg inwentaryzacje rysunkowo — pomiarowg i fotograficzng
obiektu (w tym, elewacje zewnetrzne wraz z detalem, wewnetrzny uktad komunikacyjny,
uktad pomieszczen, stolarka okienna i drzwiowa (zewnetrzna i wewnetrzna) oraz inne
ewentualne elementy oryginalnego wystroju i wyposazenia wnetrza budynku, w tym
piece, balustrady, elementy dekoracji sztukatorskiej sufitéw i $cian, polichromie itp.);

d) konieczne jest przeprowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych:

- na obecno$¢ pierwotnych warstw malarskich elewacji w celu podjecia proby
odtworzenia pierwotnej kolorystyki budynkow;

- badania architektoniczne w celu zadokumentowania zmian ukfadu funkcjonalnego
zwigzanego z przebudowami na rdéznych etapach funkcjonowania obiektu, w tym
wtornych podziatdw pomieszczen i wydzielonych antresol;

e) nalezy przeprowadzi¢ badania konserwatorskie na obecno$¢ dekoracji malarskich
w pomieszczeniach parteru i klatki schodowej budynku A;

f) nalezy wykona¢ ocene stanu zachowania oraz opracowa¢ program niezbednych prac
konserwatorskich dla zachowanych dekoracji malarskich oraz sztukaterii we wnetrzach
budynku A;

g) nalezy wykonac¢ analize stanu zachowania detalu architektonicznego elewacji pod
katem mozliwosci konserwacji (zakres i sposob konserwacji detali architektonicznych
opracowanych w tynku oraz wykonanie ich uzupetnien, w oparciu o opracowany autorski
program konserwatorski);

h) w przypadku wystepowania ewentualnej korozji biologicznej tj. porazen grzybami
plesniowymi, grzybami domowymi i przez owady (w drewnianych elementach
konstrukcyjnych obiektu) zaleca sie wykonac¢ opinie mykologiczng wraz z oceng stanu
porazenia biologicznego $cian oraz badaniem stopnia zawilgocenia i zasolenia
elementéw obiektu, w tym fundamentéw, $cian wewnetrznych i zewnetrznych
z propozycja metod usuniecia korozji;

i) w/w opracowania beda podstawg do okreélenia zakresu ingerencji w zabytkowg
konstrukcje budynku;

j) wyniki, wnioski i zalecenia z przeprowadzonych badan i ekspertyz beda stanowic
materiat wyjsciowy dla opracowania dokumentacji projektowej i wskazania niezbednego
zakresu robot budowlanych i prac konserwatorskich oraz zakresu mozliwosci
dostosowania obiektu do nowej funkcji;

k) wyklucza sie mozliwos¢ nadbudowy obiektu o dodatkowe kondygnacje - dziatanie
takie doprowadzi do ,zatarcia” wygladu bryty budynku zabytkowego i zmieni w sposdb
znaczacy jego odbiér w zabytkowym otoczeniu;

) wyklucza sie mozliwos¢ docieplenia budynku od zewnatrz; ewentualne roboty
termomodernizacyjne budynku winny by¢ rozwazane po uprzednim wykonaniu analizy
zuzycia energii budynku, ktorej wyniki stanowityby materiat wyjsciowy do opracowania
ewentualnej dokumentacji projektowej oraz doboru odpowiedniego sposobu i technologii
docieplenia; z konserwatorskiego punktu widzenia, tego rodzaju analiza jest konieczna,
albowiem przyczyna utraty ciepta nie musi tkwi¢ w Scianach, ale np. w braku izolacji
fundamentdéw, braku docieplania stropdéw, stropodachu, niewtasciwej wentylacji budynku
i ogrzewania, zniszczonej stolarki;

m) ewentualna mozliwos$¢ zmiany ksztattu, usytuowania i wielkosci istniejacych otwordw
okiennych i drzwiowych bedzie analizowana po =zapoznaniu sie wnioskami
z przeprowadzonych uprzednio badan architektonicznych; w kwestii stolarki okiennej
- dopuszcza sie wymiane na nowq, drewniang o podziatach analogicznych do istniejacych
na obiektach z tego okresu lub odtworzonych w oparciu o analize historyczng;

n) w zakresie adaptacji przedmiotowego budynku nalezy zastosowaé materiaty
wykonczeniowe o podwyzszonym standardzie i utrzymac stonowang kolorystyke.
Dodatkowe informacje Miejskiego Konserwatora Zabytkéw zawarte sg w pismie z dnia
08.08.2025 r., BKZ.4120.1.158.2025.MW dotyczacym wydania wytycznych



konserwatorskich dla nieruchomosci zabudowanej potozonej w Ptocku przy ul. Kolegialnej
20 i 20A.

Cena wywotawcza nieruchomosci do przetargu wynosi: 6 000 000,00 zi
(stownie: sze$s¢ milionéw 00/100 ziotych netto)

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw
i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.) sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci jest
zwolniona z podatku od towardw i ustug.

Wadium na przetarg wynosi: 600 000,00 zi.

Przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci odbedzie sie w dniu 15.04.2026 roku
o godzinie 11.00 w Urzedzie Miasta Ptocka/ Plac Stary Rynek 1, pok. nr 206 1I
pietro.

Minimalne postapienie przy przetargu wynosi 60 000,00 zi.

Minimalne postgpienie przy licytacji nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej
z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych, a o jego ostatecznej wysokosci
decydujg uczestnicy przetargu.

Przystepujacy do przetargu powinien:

a) ztozy¢ pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami, regulaminem
i przedmiotem przetargu,

b) zapozna¢ sie z wytycznymi konserwatorskimi dotyczacymi nieruchomosci przy
ul. Kolegialnej 20 i 20A,

c) zapoznac¢ sie z mapgq zasadniczg i ewidencyjng nieruchomosci,

d) zapoznac sie z zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e) wptacic wadium na w/w nieruchomos¢ w wysokosci 600 000,00 zt do dnia
08.04.2026 roku na konto Urzedu Miasta Ptocka PKO BP w Plocku 85 1020 3974
0000 5002 0177 9982.

Wadium wpfacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat
od zawarcia aktu umowy notarialnej.

Wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia zamkniecia przetargu, jezeli osoba wptacajaca wadium nie wygra przetargu. Koszt
sporzadzenia aktu notarialnego pokrywa nabywca nieruchomosci.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw zobowigzana jest przed zawarciem
umowy przenoszacej wtasnos$¢ nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu przedtozyé
zezwolenie wiasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci.

Blizsze informacje na temat przetargdbw mozna uzyska¢ w Referacie Mienia Skarbu
Panstwa Urzedu Miasta Plocka, Plac Stary Rynek 1, pok. nr D-21, tel. (24) 367 14 73.

Ogtoszenie o przetargu zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Plocka , plac Stary Rynek 1 oraz zamieszczone na
stronach internetowych Urzedu Miasta Ptocka www.nowybip.plock.eu (komunikaty,
ogtoszenia, obwieszczenia/Zbycie nieruchomosci Skarbu Panstwa) oraz www.plock.eu
(mieszkaniec, nieruchomosci na sprzedaz).

Prezydent Miasta Plocka moze odwotac przetarg z uzasadnionej przyczyny.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



