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1. ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej i Jandwek w Ptocku. Sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko, ktéra jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania (Dz. U.
2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg 00§”.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykladany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania
stosownej opinii. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie — pismem WOOS-IIL.411.355.2025.PL z dnia
7 pazdziernika 2025 r. (data wptywu: 8 pazdziernika 2025 r.). Natomiast Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Plocku zakres i stopien szczegdlowos$ci informacji w prognozie uzgodnit
pismem ZNS.9022.1.37.2025.EJ z dnia 11 wrze$nia 2025 r. (data wptywu: 21 listopada 2025 r.)

Niniejsza prognoza sporzadzona zostata dla potrzeb Miasta Ptocka dla obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zostal podjety Uchwata
Nr 1079/LX11/2024 Rady Miasta Plocka z dnia 29 Ilutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Ciechomickiej i Janoéwek w Plocku. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje
obszar wynikajacy z projektu planu oraz tereny przylegte, ktore pozostaja w zasiegu oddziatywania
realizacji projektu planu.

Gléwnym celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie skutkow dziatan (zaréwno
negatywnych, jak i pozytywnych) zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu i ich
wplyw na catoksztalt Srodowiska, a w szczeg6lnosci na r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki
z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami. Ponadto prognoza przedstawia
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

1.2. METODY OPRACOWANIA

W prognozie oddzialywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zardwno jego czgs¢ tekstowa, jak i1 rysunek
planu, stanowiacy zatacznik graficzny do uchwaty. Podczas opracowywania niniejszego dokumentu
dokonano analizy waloréw i zasobow przyrodniczych, stopnia zagospodarowania terenu, cech
krajobrazu, stanu srodowiska oraz wystepujacych zagrozen i czynnikow ucigzliwych dla srodowiska
naturalnego 1 zdrowia ludzi. W prognozie zastosowano metode polegajaca na poréwnaniu obecnego
stanu funkcjonowania obszaru z przewidywanym stanem, ktory moze wystgpi¢ w wyniku wdrozenia
postanowien planu. Wykorzystano réwniez wczesniej przygotowane dokumenty odnoszace si¢ do
przedmiotowego terenu, a takze zawarto charakterystyke stanu §rodowiska oraz probleméw ochrony
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srodowiska w obszarze obj¢tym opracowaniem. Dokonano takze inwentaryzacji terenu opracowania.
Analiza pozwolila na okreslenie sily i charakteru oddzialywan na poszczegélne elementy Srodowiska,
diagnozujac ewentualne potencjalne oddzialywania. Ponadto przewidziano skutki, ktoére

prawdopodobnie wystapig po odstgpieniu od realizacji planowanego zagospodarowania terenu.

W przedstawionej prognozie wykorzystano mi¢dzy innymi nastepujace akty prawne, dokumenty

1 opracowania:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.);
Uchwata Nr 1079/LX11/2024 Rady Miasta Plocka z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Ciechomickiej i Janowek w Ptocku;

Uchwata Nr 354/XXV/08 Rady Miasta Plocka z 24 czerwca 2008 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku przy ulicy
Ciechomickiej;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 6 maja 2022 roku zmieniajagce rozporzadzenie
w sprawie  sposobow  sprawdzania dotrzymania dopuszczanych pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. 2022 r. poz. 2630);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U.2026.13);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.). )

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);
Uchwata Nr 163/XXV1/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988
r. w sprawie ochrony krajobrazu w wojewodztwie ptockim;

Uchwata nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w
sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego 1 miasta Plock;

Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.;

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.;

Protokot z Kioto do Ramowej konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.;

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej;

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881 z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
w sprawie jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030;



* Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r.
oraz do 2040 r.);

*  Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku;

* Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka
przyjete Uchwala Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka;

»  Program Ochrony Srodowiska dla miasta Plocka na lata 2023-2027 przyjety Uchwata Nr
1026/LIX/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przyjecia
,,Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka na lata 2023-2027";

» Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2035+ przyjeta Uchwata Nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrze$nia 2025r. w sprawie przyjecia ,,Strategii
Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka 2035+”.;

* Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej i Janéwek w Ptocku przyjeta Zarzadzeniem Nr
4953/2024 z dnia 12 lutego 2024 roku;

* Raport o stanie miasta Ptocka w 2025 roku;

* Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego miasta Ptocka.

2. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE OBSZARU OPRACOWANIA

Pod wzgledem administracyjnym obszar objety projektem planu obejmuje tereny potozone
w wojewddztwie mazowieckim, w potudniowo-zachodniej czg¢sci miasta Plocka, w obrebie
ewidencyjnym Ciechomice. Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto 174 ha.

Obszar objety niniejszg analizg od potnocy graniczy z drogg krajowa nr 60 - ul. Trasa ks. Jerzego
Popietuszki, w sasiedztwie ktorej wystepuja mniejsze skupiska zabudowy oraz tereny otwarte, polne.
Kolejno sasiaduje z mniejszymi terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi. Od strony wschodniej
przewazaja rozlegle tereny rolnicze, w szczegdlno$ci pola uprawne o wigkszych powierzchniach,
z rozproszong zabudowg zagrodowa potozong wzdhuz ul. Ciechomickiej oraz zachowanym otwartym
krajobrazem wiejskim. Poza wschodnig granicg zlokalizowany jest takze teren przemystu drzewnego
— tartak. Dalej, w stron¢ zachodu granica biegnie wzdluz terenow otwartych, lesnych, zieleni
nieurzadzonej oraz luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktoéra od potudniowego zachodu
potozona jest poza granicami miasta, w gminie £.ack.

Na analizowanym terenie wystepuje obecnie zabudowa jednorodzinna, tworzaca skupiska domow
wzdhuz gtownych uktadow komunikacyjnych. Obszar analizy stanowia roéwniez tereny
niezabudowane, uzytkowane rolniczo oraz z obecno$cig zieleni §rddpolnej oraz zadrzewien. Caty
teren objety niniejsza analiza ma charakter rolniczo-mieszkaniowy. Na analizowanym obszarze
zlokalizowane sg ustugi w postaci sklepow: Top Market, Lewiatan, ponadto zlokalizowane s3:
groomer, firma specjalizujgca si¢ w sprzedazy urzadzen klimatyzacyjnych oraz sala weselna. Ponadto
na terenie znajduje si¢ cmentarz parafialny w Ciechomicach. Przez przedmiotowy obszar przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia. Obszar wyposazony jest
w podstawowg infrastrukture techniczng obejmujaca: wodocigg, linie telekomunikacyjne, linie
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elektroenergetyczne, sie¢ gazowg i kanalizacyjna, ktére potozone sg wzdtuz gtéwnych ulic. Obstuge
komunikacyjng wewnatrz obszaru zapewnia droga powiatowa 5206W (ul. Ciechomicka), drogi
gminne: 520017W (ul. Janéwek), 520036W (ul. Nowociechomicka), drogi wewnetrzne oraz droga
krajowa nr 60 (ul. Trasa ks. Jerzego Popietuszki) potozona poza obszarem planu.

Y {

ca miasta Plocka

; —j.-tfféramoe obrebéw ewﬂencyjnych

. dzialkiewidencyjne 4 /
T ,

Ryec. 1. Fragment ortofotomapy przedstawiajacej obszar objety projektem mpzp
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie geoportal.gov

2.2. WARUNKI KLIMATYCZNE

Ptock lezy w centralnej Polsce, co wskazuje, ze zgodnie z regionalizacja klimatyczng Wosia obszar
miasta polozony jest w regionie Srodkowopolskim, ktéry nalezy do najwickszych regionow
klimatycznych Polski. Natomiast zgodnie z klasyfikacja klimatu Koppena-Geigera potozony jest
w strefie klimatu umiarkowanie cieptego morskiego. Srednia temperatura to okoto 9,3°C, dni upalne
wystepuja od kwietnia do wrzes$nia, a dni mrozne wystgpuja od pazdziernika do maja. Najwyzsze
temperatury wystepuja w lipcu, z kolei najnizsze w styczniu. Srednioroczna suma opadéw wynosi
okoto 716 mm, a najwicksze sumy wystepuja w okresie letnim, najczgsciej w maju.

Topoklimat obszaru obje¢tego opracowaniem charakteryzuje si¢ wystgpowaniem korzystnych
warunkow solarnych oraz dobra cyrkulacja powietrza i naturalnymi stosunkami wilgotno§ciowymi.
Na obszarze wystgpuja tereny otwarte, zabudowa jest gldwnie rozproszona, co determinuje korzystne
warunki topoklimatyczne.

2.3. WODY POWIERZCHNIOWE

Na analizowanym terenie wystgpuja sztuczne zbiorniki wodne rozlokowane na catym obszarze. Teren
analizowanego obszaru odwadniany jest za posrednictwem bezimiennych ciekdéw, o charakterze
rowow melioracyjnych, odprowadzajacych nadmiar woéd do wigkszych zbiornikéw. Najblizej
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potozonym ciekiem jest Wielka Struga wraz z doptywem, oddalona na potudnie okoto 1,5 km, lezaca
poza granicami miasta. Gtéwna rzeka Wista zlokalizowana na terenie Ptocka przeptywa w odleglosci
okoto 3,6 km na péinoc od analizowanego obszaru.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach dwoch Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych
Rzecznych (JCWPrz). Wigkszo$¢ obszaru lezy w JCWP Wista od Narwi do zb. Wloctawek
(RW200012275999), natomiast poludniowe fragmenty znajduja si¢ w obrebie JCWP Wielka Struga
(RW2000102734899).

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg si¢ poza
wyznaczonym obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

2.4. WODY PODZIEMNE

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach dwoéch gléwnych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP): udokumentowanym GZWP nr 220 Pradolina rzeki Srodkowa Wista
(Wioctawek — Ptock) oraz nieudokumentowanym GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

GZWP nr220 jest to porowy, czwartorzedowy zbiornik o korzystnych parametrach
hydrogeologicznych. Srednia gleboko$¢ ujeé¢ czerpiacych wod z tej jednostki wynosi 60 m.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne s3 dosy¢ znaczne i wynosza 300 000 m>*/d. Modul zasobowy
wynosi 1,67 I/sek/km?. Swiadczy to o duzym tempie odnawialno$ci zasobow, z czym jednak wiaze
si¢ takze wigksza podatnos¢ na skazenia.

GZWP nr 215 to zbiornik trzeciorzgdowy o charakterze porowym. Posiada znaczng $rednig glebokos¢
uje¢ czerpiacych wodg¢ z tej jednostki, wynoszaca ok. 160 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynosza 250.000 m%/d, a modut jednostkowej wydajnoéci przyjmuje niska warto$¢ 0,06 1/s/km?.
Swiadczy to o bardzo ograniczonym tempie odnawialno$ci zasobow. Klasa jakosci wod: Ia, Ib (wody
najwyzszej jakosci) 1 Ic (wody wysokiej jakosci).

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) obszar opracowania

polozony jest w zasiegu JCWPd nr 47 (GW200047).

Na analizowanym obszarze nie wystgpuja ujecia wod podziemnych. Nie znajduje si¢ on rdwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy oraz poza strefami ochrony gmin
sasiednich.
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Ryc. 2. JCWPd i GZWP na tle miasta Plocka

Zrédto: Opracowanie wlasne

2.5. BUDOWA GEOLOGICZNA

Pod wzgledem budowy geologicznej zardéwno Ptock, jak i caly obszar objety opracowaniem potozony
jest w obrebie niecki mazowieckiej, ktora jest jednym z wigkszych obnizen geologicznych w Polsce
Srodkowej. W celu analizy budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych wzigto pod
uwage informacje zawarte w Szczegotowej Mapie Geologicznej Polski (SMGP) w skali 1:50 000,
wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. W obrebie analizowanego obszaru znajdujg si¢
czwartorzedowe utwory powierzchniowe, ktore sg reprezentowane przez: gliny zwalowe, gliny
zwalowe na ilach 1 mutkach zastoiskowych, piaski i1 gliny deluwialne, piaski ze zwirami
wodnolodowcowymi, piaski ze Zwirami wodnolodowcowymi na glinach zwatowych, piaski i muitki
jeziorne na piaskach ze zwirami wodnolodowcowymi oraz namuty den dolinnych i1 zaglebien
bezodptywowych.

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
caty analizowany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem z16z kruszywa naturalnego oraz poza granicami
wystepowania terendw 1 obszaréw gorniczych.

2.6. RZEZBA TERENU

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (Solon, Borzyszkowski, 1 in., 2019)
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w mezoregionie Kotliny Plockiej (315.35) nalezacej
do makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3). Poludniowa czg$¢ Ptocka, obejmujaca
obszar opracowania lezy w obrgbie wysoczyzny morenowej, stanowigcej cze$¢ Wyzyny Plockie;j.
Forma ta powstata w okresie ostatniego zlodowacenia. Dominujaca rzezba terenu zbudowana jest
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z gliny zwatowej z licznymi zaglebieniami bezodptywowymi i1 formami deglacjacji arealne;.
Wysoczyzne polodowcowa otaczaja piaski sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe,
na powierzchni ktérych wystepuja zaglebienia bezodptywowe o charakterze obnizen wytopiskowych
1 formy akumulacji eoliczne;.

Powierzchnia omawianego obszaru charakteryzuje si¢ rowninng rzezbg terenu. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 64 do 95 m.n.p.m. Najwyzszg warto$§¢ odnotowano we wschodniej czesci
obszaru. W kierunku poludniowym 1 potudniowo-wschodnim teren nieco obniza si¢ i osigga
wysokosci do 64 m.n.p.m. Zaré6wno centralna, jak i poludniowa rzezba obszaru charakteryzuje si¢
$rednimi wysokos$ciami bezwzglednymi, tworzac krajobraz nizinny.

Wedhug danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego
(SOPO) na analizowanym obszarze nie wystepuja ani osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami
masowymi.

2.7. WARUNKI GLEBOWE

Gleby wystepujace na terenie obszaru opracowania, $ci§le zwigzane sa z budowa geologiczna,
szczegolnie z czwartorzedowymi utworami powierzchniowymi. Podloze terenu tworza gleby glownie
brunatne wylugowane pokrywajace najwigkszg czgs¢ obszaru opracowania zbudowane z piaskow
stabogliniastych, piaskow luznych oraz z gliny $redniej i cigzkiej. W poinocno-wschodniej
i potudniowej czesci terenu zlokalizowane sa gleby bielicowe i pseudobielcowe z piskami gliniastymi
lekkimi, glinami lekkimi, piaskami stabogliniastymi oraz piaskami luznymi. Czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare pojawiajace si¢ na wschodzie obszaru zbudowane sg piaskow gliniastych
lekkich 1 gliny lekkiej. Natomiast w potudniowej cze$ci i potudniowo-zachodniej czesci wystepuja
piaski stabogliniaste i piaski luzne gleb murszowo-mineralne i murszowate.
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A gleby bielicowe i pseudobielicowe
Bw gleby wytlugowane
Dz czarne ziemie zdegradowane
i gleby szare
M gleby murszowo-mineralne
i murszowate
N nieuzytki rolnicze

kompleks pszenny dobry

uzytki zielone $rednie
kompleks pszenny wadliwy

kompleks zytni bardzo dobry (pszenno-zytni)

pl piaski luzne

ps.pl piaski staboglisiaste do 25 cm,
piaski luzne do 50 cm

ps:pl piaski staboglisiaste do 50 cm,
piaski luzne do 100 cm

pgl.gl piaski gliniaste lekkie do 25 cm,
gliny lekkie do 50 cm

pgl:gl piaski gliniaste lekkie do 50 cm,
gliny lekkie do 100 cm

gs.gc gliny srednie do 25 cm,
gliny cigzkie do 50 cm

kompleks zytni dobry
kompleks zytni staby
kompleks zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy)

kompleks zbozowo-pastewny mocny

BRLCERCEE

kompleks zbozowo-pastewny staby

Ryec. 3. Budowa geologiczna obszaru objetego projektem mpzp
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000

2.8. WALORY PRZYRODNICZE
FLORA

Roslinnos$¢ analizowanego terenu uksztattowata si¢ pod wptywem dotychczasowego uzytkowania
1 przeksztatcenia antropogenicznego ze wzgledu na charakter poloZenia zaréwno na terenach
podmiejskich, jak i w strefie przejSciowej z elementami naturalnymi, w tym polami uprawnymi,
takami, niewielkimi kompleksami le§nymi oraz zadrzewieniami §rodpolnymi. Na polach uprawnych
dominuje uprawa pszenicy, zyta, jeczmienia oraz kukurydzy, ktorym towarzysza chwasty polne:
komosa biala Chenopodium album, chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli, tasznik
pospolity Capsella bursa-pastoris. Wsrod zadrzewien srédpolnych wystepuje sosna zwyczajna Pinus
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sylvestris, dab szyputkowy Quercus robur, w terenach lesnych brzoza brodawkowata Betula pendula,
graby pospolite Carpinus betulus. W sasiedztwie zabudowy zlokalizowane sg liczne nasadzenia
ogrodowe, w tym drzewa owocowe (jabton, §liwa, wisnia, czere$nia), ro§liny sezonowe i krzewy
ozdobne, w tym: forsycja Forsythia, dzika r6za Rosa canina, berberys zwyczajny Berberis vulgaris
L, pelargonie Pelargonium. W roslinnosci zywoptotowej mozna wyrdznic: graba Carpinus betulus,
buka Fagus sylvatica oraz pnacza w postaci winnika tojadowatego Ampelopsis aconitifolia.
Na analizowanym obszarze wzdluz gtownych uktadow komunikacyjnych wystepuja krzewy wyzsze
petniace funkcje izolacyjng. Wsrod innych pospolicie wystepujacych roslin pojawiaja si¢: bluszcz
pospolity Hedera helix, chabry blawatki Centaurea cyanus L., maki polne Papaver rhoeas L.,
rumianki pospolite Matricaria chamomilla L., fiotki pospolite Viola arvensis Murr., mniszek lekarski
Taraxacum officinale, babka lancetowata Plantago lanceolata L. 1 koniczyna biata Trifolium repens
L., bez czarny Sambucus nigra.

Na terenie mogg sporadycznie wystepowac gatunki objete ochrong czgsciowa, zwigzane z terenami
zieleni 1 nasadzeniami, jednak nie stwierdzono stanowisk roslin chronionych w stanie naturalnym ani
licznych populacji.

FAUNA

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem w cze$ci miasta z przejawem terenow
otwartych 1 zagospodarowanych w duzym stopniu rolniczo, mozna zaobserwowac sprzyjajace
warunki dla wystepowania dzikiej zwierzyny. Wystepujace tereny zabudowane charakteryzuja sie
zwartg zabudowa wystepujacg w skupiskach w potnocnej, potudniowo wschodniej czes$ci obszaru
oraz przy gtownych pasach komunikacyjnych. Tereny te wraz z obszarami zadrzewionymi,
wystepujacymi zarowno w centralnej czgsci, jak 1 w pdinocnej sa doskonalym miejscem do
wystepowania pospolitych ssakdw, tj. sarny europejskiej Capreolus capreolus, zajaca szaraka Lepus
europaeus, jeza wschodniego Erinaceus roumanicus, lisa pospolitego Vulpes vulpes, mniejszych
gryzoni: myszy polnej Apodemus agrarius 1 nornika zwyczajnego Microtus arvalis. Tereny rolnicze
1 $rédpolne to miejsce bytowania ptakow: kuropatwy Perdix perdix, bazanta zwyczajnego Phasianus
colchicus, bociana biatego Ciconia ciconia, wrébla domowego Passer domesticus, ktore traktuja
takie lokalizacje jako korzystne miejsce do legow i Zerowania. Ponadto na analizowanym terenie
moga pojawi¢ si¢ mniejsze gady 1 plazy: zaba zielona Pelophylax esculentus, ropucha szara Bufo bufo,
jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara 1 bezkrggowce: pszczota miodowa, trzmiele, motyle, czy
biedronki.

Obszar opracowania potozony jest w obrgbie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
co poza powyzszg faung determinuje potencjalne wystgpowanie m.in.: bociana czarnego Ciconia
nigra, bielika Haliaeetus albicilla, zurawia Grus grus, dzigciota czarnego Dryocopus martius,
pokrzewki jarzgbaty Curruca nisoria oraz gasiorka Lanius collurio, czy tez kumaka Bombina, wydrg
Lutra lutra 1 bobra Castor.

Z powyzszej analizy wynika, Ze na analizowanym obszarze stwierdza si¢ potencjalne wystepowanie
gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkowa, w szczegolnosci ptakow, ptazow 1 gadow, a takze
wybranych gatunkéw ssakow, tj. sarna europejska Capreolus capreolus czy jez wschodni Erinaceus
roumanicus.

2.9. OCHRONA PRZYRODY

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (Dz.U.2026.13) catly obszar opracowania znajduje si¢

w granicach Nadwi$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (powiat ptonski, ptocki

1 sochaczewski). Obszar zostal utworzony na mocy Uchwaty Nr 163/XXVI1/88 Wojewddzkiej Rady
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Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie ochrony krajobrazu w wojewoddztwie
ptockim (Dz. Urz. z 1988 r. Nr 11, poz.106), a obecnie funkcjonuje na mocy Uchwaty nr 148/20
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatéw ptlonskiego, plockiego
1 sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 11679).

Obszar charakteryzuje si¢ duzg bior6znorodnoscia — znajduja si¢ tam ciagi ekologiczne wilgotnych,
a w niektorych miejscach zabagnionych siedlisk. Wystepuja na nich, w kompleksie z lakami,
pastwiskami oraz szuwarami, higrofilne zadrzewienia, przewaznie olszowe. Ich drzewostan tworzony
jest przez olszg czarna, z domieszka olszy szarej. Na obszarze, w$rod roslin spotka¢ mozna bez czarny,
czeremche, gtog, turzyce blotng jak rowniez bory sosnowe i mieszane. Dominujacym krajobrazem
obszaru sg pola uprawne, duzg powierzchni¢ zajmuja rowniez ugory, nieuzytki i1 tereny
zurbanizowane.

Do gatunkéw roslin i siedlisk o znaczeniu wspolnotowym, stwierdzonym na terenie obszaru, zalicza
si¢: grad subkontynentlny, grad zboczowy, naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne, torfowiska
przejsciowe, trzesawiska, tegi wierzbowe, olszowe i topolowe, cieplolubne, srodladowe murawy
1 nizowe ziotorosla nadrzeczne.

Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wedlug Zatacznika I Dyrektywy
Ptasiej zostaly zinwentaryzowane nast¢pujace ptaki: bocian biaty, bocian czarny, bielik, zuraw,
dzigciot czarny, pokrzewka jarzgbata oraz gasiorek. Do zwierzat réwniez spotykanych na obszarze,
zalicza si¢ kumaka, wydre 1 bobra.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania znajduja si¢:
*  Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty — okoto 2,2 km na NE,
* Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Uroczysko Lackie — okoto 1,5 km na W,
* Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty — okoto 2,1 km na NE,
*  Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy z otuling okoto 0,4 km na S,
*  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jezioro Goérskie — okoto 1,4 km na S,
*  Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Jezioro Ciechomickie — okoto 1,1 km na SW,
*  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jezioro tackie Duze — okoto 3,8 km na SW,
* Rezerwat Przyrody Dabrowa Lacka wraz z otuling — okoto 1,9 km na SW,
* Rezerwat Przyrody Jastrzabek — okoto 3,0 km na NW,
* uzytek ekologiczny — okoto 2,0 km na W,
» uzytek ekologiczny — 3,8 km na W.
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Ryec. 4. Ochrona przyrody w sasiedztwie obszaru obje¢tego projektem mpzp
Zrédto: Opracowanie wlasne

Przez potudniowa czg$¢ obszaru objetego opracowaniem przebiega korytarz ekologiczny
wyznaczony przez Polska Akademi¢ Nauk (PAN) Lasy Wtoctawsko-Gostyninskie - Puszcza
Kampinoska (GKPnC-11A). Natomiast przy potnocnej granicy obszaru przebiega korytarz
ekologiczny Lasy Wloctawsko-Gostyninskie (GKPnC-12). Korytarze sg czescig Korytarza
Poétnocno-Centralnego — strategicznego szlaku migracyjnego w Polsce. Korytarz ekologiczny Lasy
Wiloctawsko-Gostyninskie — Puszcza Kampinoska zapewnia cigglos¢ ekologiczno-przyrodnicza
pomiedzy kompleksami lesnymi od terenow wokot Ptocka 1 Wioctawka, az po Puszcze Kampinoska
na péinoc od Warszawy. Jego potozenie pozwala na migracje duzych ssakow (wilki, rysie) i ptakow
legowych oraz na utrzymanie spojnej struktury siedliskowej. Drugi z korytarzy przechodzacy
fragmentem przez obszar opracowania - Lasy Wloctawsko-Gostyninskie obejmuje czg$¢ tras
alternatywnych w obrebie kompleksu lasow. Wspiera on wymiang¢ genetyczng populacji oraz
umozliwia migracj¢ zagrozonych gatunkow.
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Ryec. 5. Korytarze ekologiczne na obszarze projektu mpzp
Zroédto: Opracowanie whasne na podstawie Mapy korytarzy ekologicznych w Polsce opracowanej przez
Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow)

2.10. DOBRA MATERIALNE

Na obszarze objetym analiza znajduja si¢ 4 stanowiska archeologiczne. Ich charakterystyke

przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 1. Informacje o stanowiskach archeologicznych w obrebie obszaru opracowania

Stanowisko

Opis:
archeologiczne: P!

Na stanowisku odnaleziono §lady osadnictwa $redniowiecznego
AZP 51-53/96  |i nowozytnego (ceramika).

AZP 51-53/97 |Na stanowisku odnaleziono $§lady osadnictwa nowozytnego (ceramika).

AZP 51-54/66  Na stanowisku odnaleziono §lady osady okresu nowozytnego (ceramika).

Na stanowisku odnaleziono §lady osadnictwa okresu nowozytnego

AZP 51-54/67
(ceramika).

Zrédto: Opracowanie wlasne

Dla powyzszych stanowisk w projekcie planu ustalono obowigzek ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami (Dziat I, Rozdzial 5, §10).
Z danych zawartych w karcie zabytku wynika, ze: zabronione sg roboty ziemne mogace naruszy¢
stanowiska archeologiczne, czyli: kopanie rowow, dotow, eksploatacja piasku, gliny, zwiru,
zabudowa (lawy fundamentowe) i inne prace. Zmiany w uzytkowaniu oraz roboty ziemne mogace
naruszy¢ stanowiska archeologiczne moga by¢ podejmowane wylacznie po uprzednim okresleniu
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przez wlasciwego Konserwatora Zabytkow zakresu niezbednych badan archeologicznych oraz
uzyskaniu stosownego pozwolenia konserwatorskiego.

3. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

3.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Po przeprowadzeniu analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej i Janowek w Plocku, przyjetej
Zarzadzeniem Nr 4953/2024 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 12 lutego 2024 roku, dotyczacej
uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen planistycznych w swietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze przystapienie
do sporzadzenia planu jest zasadne.

Zgodnie z Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 — 2023, przyjeta Zarzadzeniem
Nr 4516/2023 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 12 wrze$nia 2023 r., ktérej wyniki zostaty przyjete
na mocy Uchwaly Nr 982/LVI1/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 wrze$nia 2023 r., Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Plocku przy ul. Ciechomickiej, zostat
zakwalifikowany jako nieaktualny i wskazany do zmiany, w ramach Priorytetu 1. Cze$¢ obszaru
objetego analiza zlokalizowana jest na terenie wymagajacym opracowania planu zgodnie
ze wskazaniami powyzszej Uchwaty.

Roéwnie istotnym czynnikiem przystgpienia do sporzadzenia planu jest zagwarantowanie mozliwosci
utworzenia uktadu komunikacyjnego obslugujacego caly wskazany obszar. W szczegolnosci
wyznaczenie docelowych linii rozgraniczajacych ulicy Janowek oraz ustalenie przebiegu nowej drogi
zbiorczej obstugujacej obszar. Ze wzgledu na rozwdj zabudowy mieszkaniowej w obszarze wazne
jest rowniez wskazanie w planie odpowiednich funkcji terendw, parametréw, wskaznikow 1 zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu tak aby tworzyty funkcjonalng i zorganizowana
catos¢.

3.2. USTALENIA PROJEKTU PLANU

Analizowany projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty
Rady Miasta Ptocka oraz z czgsci graficznej — rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali 1:1000.
Projekt planu ustala nastgpujace przeznaczenia, dostosowujac je do istniejagcego zagospodarowania:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U - teren uslug;

4) U-KO - teren ustug lub obslugi komunikacji;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

8) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej
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10) L — teren lasu;

11) Z — teren zieleni;

12) ZN - teren zieleni naturalnej;
13) ZP — teren zieleni urzadzonej;
14) C - teren cmentarza.

Dla obszaru objetego planem ustalono obowigzkowe elementy planu miejscowego, z wylaczeniem
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Ponadto zawarto
elementy obligatoryjne, jakimi sg: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw i minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

W projekcie planu miejscowego wskazano réwniez zapisy i ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczace: Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru GZWP nr 220
Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wtoctawek-Ptock), strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,
strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m, stanowisk archeologicznych. Dodatkowo wskazano
obowigzujace ustalenia planu dla stref ekotonowych od rowow i zbiornikow wodnych.

Ze wzgledu na przeznaczenia terenow projekt planu ustala granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDZ, 2KDZ;

2) linie rozgraniczajace tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL
- 9KDL;

3) linie rozgraniczajace tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD - 21KDD.

3.2.1. USTALENIA SZCZEGOLOWE PROJEKTU PLANU

1. Dla obszaréw oznaczonych symbolami 1IMN — 33MN ustalono przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

W zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terendw MN ustalono:

* formg¢ zabudowy: wolnostojaca;
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: 5 m,
c) dla altan i wiat: 4 m;

* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
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a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,05.

2. Na obszarach o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslug
oznaczonych symbolami IMN-U — 10MN-U ustalono takze przeznaczenie wykluczane: teren
ustug handlu wielkopowierzchniowego. Dodatkowo zakazuje si¢ lokalizacji myjni
samochodowych.

W zakresie zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw MN-U ustalono:

* form¢ zabudowy: wolnostojaca;
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
- na terenach 2MN-U — 4 MN-U: 11 m,
- dla pozostatych terenéw: 10 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
c) dla altan i wiat: 4 m;
¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng:
- na terenach 2MN-U — 4MN-U: 0.9,
- dla pozostatych terenéw: 0,7;
b) minimalng: 0,05.
3. Na obszarach o przeznaczeniu: teren uslug oznaczonych symbolami 1U — 3U ustalono

przeznaczenie wykluczane: teren ushlug handlu wielkopowierzchniowego. Dodatkowo
zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych.

W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terendOw U ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenie 4U: 40%,
- dla pozostalych terendw: 45%;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych:
- na terenie 4U: 10 m,
- dla pozostalych terenéw: 11 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
c) dla altan i wiat: 4 m;
* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng:
- na terenie 4U: 0,7;
- dla pozostatych terenow: 0,9;
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b) minimalna: 0,05.

4. Na obszarach o przeznaczeniu: teren ushug lub obslugi komunikacji oznaczonego symbolem
1U - KO  ustalono takze przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego. Dodatkowo zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych.

W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu 1U - KO ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 11 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 5 m,
c) dla altan i wiat: 4 m;
* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,9,
b) minimalng: 0,05.
5. Dla terenu lasu 1L — SL obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6. Dla terenu 1Z — 4Z ustalono przeznaczenie:
1) teren zieleni naturalnej;

2) teren zieleni urzadzone;.
W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu Z ustalono:

» zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia budowy: urzadzen melioracyjnych,
przepustow, jazow, kladek, przejs¢, mostow, wurzadzen stuzacych ochronie
przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ciggéw pieszych 1 rowerowych, dojs¢ 1 dojazdow, obiektow matej
architektury, wiat 1 altan oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu zieleni naturalnej: 80%,
- dla terenu zieleni urzadzonej: 60%;
* maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych i urzadzen: 10 m.

7. Dla terenu zieleni naturalnej 1ZN — 2ZN w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono:

o zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia budowy: urzadzen melioracyjnych,
przepustow, jazow, kladek, przejs¢, mostow, urzadzen stuzacych ochronie
przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszych 1 rowerowych, dojs¢ 1 dojazdow, obiektéw malej
architektury;

« minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

« maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 1 urzadzen: 10 m.

8. Na obszarze o przeznaczeniu: teren zieleni urzadzone] oznaczonego symbolem 1ZP

w zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu ustalono:
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zakaz lokalizacji budynkow,

dopuszczenie budowy: urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazow, kladek, przejsé,
mostow, urzadzen sluzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych,
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych i rowerowych,
dojs$¢ 1 dojazdow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz urzadzen zwigzanych ze
sportem i rekreacja,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych i urzadzen: 10 m.

Na obszarze o przeznaczeniu: teren cmentarza oznaczonego symbolem 1C. W ramach

przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) kaplicy,
2) kolumbarium,

3) obiektow administracyjnych, socjalnych, gospodarczych.

Ustala si¢ zagospodarowanie terenu i ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnym.

W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu ustalono:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalng: 0,3

b) minimalng: 0,01.

10. Na terenach drog ustalono:

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi zbiorcze], oznaczonych symbolem 1KDZ,
2KDZ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dlaterenu 1KDZ —od 10,9 m do 18,8 m, z lokalnymi poszerzeniami 1 zawezeniami;
2) dla terenu 2KDZ — 20 m, z lokalnymi poszerzeniami 1 zaw¢zeniami,

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL —
9KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dlaterenu 1KDL — 16 m, z lokalnymi poszerzeniami,

2) dla terenu 2KDL — 16 m;

3) dla terenu 3KDL — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

4) dla terenu 4KDL — 11 m, z lokalnymi poszerzeniami i;

5) dla terenu SKDL — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami;

6) dla terenu 6KDL — od 11,5 do 14 m, z lokalnymi poszerzeniami i zawe¢zeniami,
7) dla terenu 7KDL — 14 m, z lokalnymi poszerzeniami,

8) dla terenu 8KDL — 14 m, z lokalnymi poszerzeniami;

9) dlaterenu 9KDL — od 8 m do 10 m, z lokalnymi;

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi dojazdowe], oznaczonych symbolami 1KDD —
21KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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1) dlaterenu 1IKDL — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zaw¢zeniami;
2) dla terenu 2KDD — 9 m, z lokalnymi poszerzeniami;

3) dla terenu 3KDD — 9 m, z lokalnymi poszerzeniami;

4) dla terenu 4KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami;

5) dla terenu SKDD — 9 m, z lokalnymi poszerzeniami;

6) dla terenu 6KDD — 9 m, z lokalnymi poszerzeniami;

7) dla terenu 7KDD — 9 m, z lokalnymi poszerzeniami;

8) dla terenu 8KDD — 8,5 m, z lokalnymi poszerzeniami;

9) dla terenu 9KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami;

10) dla terenu 10KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

11) dla terenu 11KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami;

12) dla terenu 12KDD — od 8 do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami;

13) dla terenu 13KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

14) dla terenu 14KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

15) dla terenu 15KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

16) dla terenu 16KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;
17) dla terenu 17KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

18) dla terenu 18KDD — 9,6 m, z lokalnymi poszerzeniami i zaw¢zeniami;
19) dla terenu 19KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zaw¢zeniami;
20) dla terenu 20KDD — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami;

21)dla terenu 21KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami;

* na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej 1IKR — 9KR szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) dlaterenu 1IKR —od 5 m do 4,3 m;
2) dla terenu 2KR — 4 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KR — 4,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KR — 4,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu SKR — 9 m z lokalnymi poszerzeniami,
6) dla terenu 6KR — 12 m z lokalnymi poszerzeniami i zawe¢zeniami;
7) dla terenu 7KR — 9 m z lokalnymi poszerzeniami;
8) dla terenu 8KR — 12 m z lokalnymi poszerzeniami;
9) dla terenu 9KR — 9 m z lokalnymi poszerzeniami;
* na obszarze o przeznaczeniu: teren komunikacji pieszo-rowerowej, 0znaczonego
symbolem 1KP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,6 z lokalnymi poszerzeniami
1 zawezeniami.
3.2.2. INNE USTALENIA PROJEKTU PLANU
* Strefy ekotonowe od rowow melioracyjnych:
Dla terenow SMN, 11MN — 15MN, 17MN, 19MN - 27MN, 31MN - 33MN, 3MN-U - SMN-U,
10MN-U, 1U, na ktérych wyznaczono strefe ekotonowa od rowow i zbiornikow wodnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych rowow i zbiornikdw wodnych,;
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2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupetnienia
1 wymiany drzewostanu;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw, z dopuszczeniem utrzymania istniejacej zabudowy
na zasadach okreslonych ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych;
5) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni strefy potozonej w granicach danej dziatki budowlanej — 80%.

* Strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m:
Na obszarze, ktorej obowiazujq przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.
Na terenach oznaczonych symbolami 20MN, 21MN, 31MN, 8MN-U, 9MN-U w obszarze
zlokalizowanym w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m zakazano:

1) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej zwigzanej z produkcja lub przechowywaniem artykutéw
Zywnosci,
3) lokalizacji zaktadéw zywienia zbiorowego.
Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, potozonej w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza 50 m, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkalnej istniejagcych budynkow, w tym
remont i przebudowg.
Na terenach oznaczonych symbolami 1U — 3U, 1U — KO w obszarze zlokalizowanym w granicach
strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m zakazano:

1) prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
Zywnosci,

2) lokalizacji zaktadéw zywienia zbiorowego.

* Strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m:

Na obszarze, ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH ANALIZOWANEGO

OBSZARU
OBOWIAZUJACY MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki ewidencyjne zlokalizowane w potudniowo-zachodniej
czesci miasta Ptocka, w obrebie ewidencyjnym Ciechomice. Obecnie dla pdéinocno-zachodniej czesci
obszaru obowigzujg ustalenia zapisane w Uchwale Nr 354/XXV/08 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca
2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Plocku przy ulicy Ciechomickiej, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego w dniu 27 lipca 2008 roku Nr 126, poz. 4405. Do powyzszej uchwaly wydano Wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 9 stycznia 2023 r. w sprawie ze skargi
na Uchwatge Nr 354/XXV/08 Rady Miasta Plocka z dnia 24 czerwca 2008 r. w przedmiocie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku przy ulicy
Ciechomickiej. stwierdzajacy niewaznos¢ paragrafu 7 ust. 4 pkt 3 uchwaly Rady Miasta z dnia 24
czerwca 2008 r., dotyczacego ,,do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie w/w sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych”, a jednocze$nie wprowadza
. zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow”. Powyzsza niewazno$¢ paragrafu ma
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zastosowanie w odniesieniu do jednej z dziatek zlokalizowanej w obrebie planu. Zapisy
obowiazujacej dotychczas uchwatly wyznaczaja tereny o przeznaczeniach:

a) MN — zabudowa mieszkaniowa;

b) U/MN — zabudowa ustugowo-mieszkalna;
c¢) U - zabudowa ustugowa;

d) ZP — zielen urzadzona z ustugami;

e) K — lokalizacja urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych z gospodarka
sciekowa;

f) KL, KD, KPj, KPp — komunikacja publiczna.
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%nr/354/XXV/08

Ryc. 6. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze objgtym
projektem planu
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie vox/y.pl

SASIADUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wzdhiz zachodniej czgsci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,,t.acka — Browarna” w Plocku przyjety Uchwatg nr 330/XVIIl/2025 Rady Miasta

Plocka z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,tacka — Browarna” w Plocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 listopada 2025 roku poz. 9387. Wzdluz granicy sasiedni plan

wyznacza tereny zieleni oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo plan
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zaktada wprowadzenie drogi dojazdowej wzdluz granicy planu, ktéra bedzie stuzyta takze terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonym w projekcie miejscowego planu. Ponadto
projekt zaktada kontynuacje uktadu komunikacyjnego i dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar objety opracowaniem od poludniowego zachodu graniczy z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina Lack cze$¢ potnocna, przyjetego uchwatg
nr 11/7/2014 Rady Gminy Lack z dnia 30 grudnia 2014 r. Plan wzdtuz granicy miasta Ptocka planuje
droge publiczng, ktéra w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Ciechomickiej i Janowek w Plocku jest kontynuowana. W sasiedztwie komunikacji drogowej
plan przeznacza tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z ushugami. Obszar, ktéry jest przedmiotem opracowania réwniez zaklada
w potudniowej czesci zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dlatego tez oba plany tworzg spojny
rozwo0j obszaru integrujac zabudowe mieszkaniowa z nowoczesng infrastrukturg drogowa, co sprzyja
poprawie dostgpnosci 1 jakosci zycia mieszkancow oraz zapewnia funkcjonalno$¢ przestrzenng
na tym terenie. Ponizsza tabela przedstawia przeznaczenia terendw w najblizszym sasiedztwie
obszaru objetego niniejszym opracowaniem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej
i Janowek w Plocku zaktada wprowadzenie funkcji obszarow tak, aby zachowac¢ tad przestrzenny
z obszarami sgsiadujagcymi, kontynuowaé ich przeznaczenia w obrebie obszar6w obecnie
niezagospodarowanych lub wspottworzy¢ przestrzen dla przysztych i obecnych mieszkancow.

Tab. 2. Przeznaczenia w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego polozonych w sgsiedztwie projektu miejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego.

Obowiazujacy plan miejscowy

zagospodarowania Symbol Przeznaczenie terenu
przestrzennego
Od zachodu
1KDGP Teren drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego
371 Teren zieleni izolacyjnej
Miejscowy plan 1KDZ Teren drogi publicznej klasy
zagospodarowania przestrzennego zbiorezej
,,Lacka - Browarna” w Plocku 17KDD Teren drogi publicznej klasy
dojazdowe;j

W sgsiedztwie 17KDD

15SMN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Od potudnia
Miejscowy plan )
1KD Tereny na poszerzenie ulic

zagospodarowania przestrzennego
we wsi Grabina gmina Lack czesé

poéinocna

W sgsiedztwie 1KD
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IMN
29MN . L
A3MN Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
44MN
IMN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej z
2MN/U towarzyszaca funkcja ustugowsa

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Ryec. 7. Sasiadujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie voxly.pl

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym musza by¢ zgodne z zapisami przyjetymi
w planie og6lnym. Jednakze do czasu wejscia w zycie planu ogoélnego zachowuja moc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala
plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie z powyzszym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej
i Janéwek w Plocku musi by¢ zgodny z zapisami obowigzujacego obecnie Studium. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia
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polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z Uchwalg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka obszar
objety opracowaniem potozony jest w strefie I — Gory, Ciechomice. W strefie tej przewiduje si¢
intensywny rozwoj terendw zabudowy jednorodzinnej. Rezerwy terenu przeznaczone pod zabudowe
sa bardzo duze, ale wymagaja znaczacych inwestycji infrastrukturalnych. Ze wzgledu
na te uwarunkowania zaleca si¢ stopniowe uwalnianie terendéw pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

/s granica projektowanego mpzp

Ryec. 8. Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
w obszarze objetym projektem planu
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie voxly.pl

Obszar projektu planu zawarty jest w wiekszosci w obszarze MN (obszary o dominujacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej), poza tym w: U (obszary o dominujacej funkcji ustugowej), ZC
(obszary cmentarzy), ZL (obszary laséw) i ZN (obszary zieleni naturalnej).

Tab. 3. Kierunki w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
w obszarze objetym projektem planu

Obszary: Funkcja:
MN - obszary o * mieszkalna jednorodzinna,
dominujacej funkcji * uzupelniajgco: mieszkalna wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie
mieszkaniowej publiczne, inne funkcje towarzyszace.
jednorodzinnej
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
1 komunikacyjne;j.
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Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkow wolnostojacych — 35%.

Dla uzupehiajgcej zabudowy wielorodzinne;j:

Liczba kondygnacji: do 4.

W przypadku nowej zabudowy stanowiacej uzupetnienie istniejacych osiedli
liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy
sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych — 35%.

U — obszary o » ushugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
dominujacej funkcji
ustugowe;j Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej

1 komunikacyjne;j.

ZC — obszary .
cmentarzy

cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

Wysoko$¢ zabudowy: do 15 metrow

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

ZL — obszary laséw * lesna.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN — obszary zieleni *  zielen naturalna.
naturalnej
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

1 komunikacyjnej.

Zrédto: Opracowanie wilasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne analizowanego projektu planu nalezy uzna¢ za zgodne
z zapisami Studium. Studium na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaktada m.in.
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. Ponadto zachowuje teren
cmentarza, tereny laséw 1 zieleni naturalnej. Projekt planu zgodnie ze studium w sasiedztwie
cmentarza przewiduje takze tereny ustug. Zgodnie ze Studium granice przyje¢tych obszaréw moga
zosta¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy nawigzywaniu
do granic wlasnosci lub przy szczegélowym projektowaniu elementéw uktadu komunikacyjnego.

Tab. 4. Porownanie kierunkow rozwoju w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego w obszarze objetym projektem planu i przeznaczen w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

. . . . Symbol w projekcie . c
Symbol w Studium Kierunki rozwoju ym’ prol Przeznaczenie w projekcie
. . . | miejscowego planu .
uwarunkowan i w Studium uwarunkowan . miejscowego planu
. , c . , zagospodarowania .
kierunkow i kierunkow zagospodarowania
. . przestrzennego w A
zagospodarowania zagospodarowania reionie ulic przestrzennego w rejonie
przestrzennego przestrzennego miasta rel ey ulicy Ciechomickiej i
. Ciechomickiej i ,
miasta Plocka Plocka . Janowek
Janowek
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IMN-33MN, | .  (erenzabudowy =
mieszkaniowej jednorodzinnej
IMN-U - 7MN-U, mieszkatlflrif)l\lzv?bzc(lir(l)(\;:z)]dzinne'
obszary o dominujacej funkcji | 9MN-U, 10MN-U, lubJ ujskug !
MN mieszkaniowej
jednorodzinne; 1U, 2U, teren ustug
172,27, 47, teren zieleni
27N, teren zieleni naturalnej
1ZP, teren zieleni urzadzonej
teren zabudowy
obszaryo 9MN-U, mieszkaniowej jednorodzinnej
U dominujacej funkcji lub ustug
ustugowej
3U, teren ustug
teren zabudowy
8MN-U, mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ushug
7C obszary LU-KO teren ustug lub obstugi
cmentarzy ’ komunikacyjnej
3L, teren lasu
1C, teren cmentarza
teren zabudowy
TMN-U, mieszkaniowej jednorodzinnej
ZL obszary lasow lub ustug
1L, 2L, 4L, 5L, teren lasu
3Z, teren zieleni
ZN obszary Zlel.e n 1ZN. teren zieleni naturalnej
naturalnej

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego i projektu planu miejscowego
AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania warto$ci
krajobrazow priorytetowych i krajobrazow w obrebie wymienionych powyzej obszaréw lub obiektow
oraz okresla si¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw. Miasto
Plock zlokalizowane jest w obrebie dwoch krajobrazéw priorytetowych: 14-315.16-004 1 14-315.36-
043. Obszar opracowania polozony jest poza ich granicami.

5. JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA WRAZ Z IDENTYFIKACJA ZRODEL
ZAGROZENIA

5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska opracowal Roczna Ocene jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim (Raport wojewodzki za rok 2024) dzielac wojewddztwo na cztery
strefy: aglomeracja warszawska, miasto Plock, miasto Radom 1 strefa mazowiecka,

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzglgdu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz ze wzgledu
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na ochrong roslin.

Miasto zostato zaklasyfikowane do strefy miasto Ptock, dla ktorej zostal przekroczony poziom celu
dlugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi, uzyskujac klas¢ D2. Ponadto
strefa miasto Plock jest zrodlem zanieczyszczenia dla strefy mazowieckiej, w ktorej stwierdzono
przekroczenie poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki. W zwigzku z przekroczeniami, ktore
utrzymujg si¢ od poprzednich lat w 2023 roku ustalono Program ochrony powietrza na mocy Uchwaty
nr 134/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalnego
dwutlenku siarki w powietrzu. W Programie zawarto dziatania naprawcze dla miasta Plocka, ktore
maja minimalizowa¢ zanieczyszczenia pochodzace z zaktadu przemystowego ORLEN S.A.
Pozostate substancje podlegajace ocenie zaliczone zostaty do klasy A - stezenia zanieczyszczenia na
terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych.

Tab. 5. Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen w 2024 roku
Strefa | SO2| NO2 | CO | PM25 |C¢Hs| PM10o | Pb As | Cd | Ni B(a)P (0%

Miasto
Plock

Zrodto: Raport GIOS za 2024 rok

A A A Al A A A A A A A A | D2

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza
sasiedztwem zaktadu przemyslowego i nie ma bezposredniego wplywu na zanieczyszczenia
powietrza wystgpujace w obrebie strefy mazowieckiej.

Na terenie miasta Ptocka prowadzony jest monitoring jako$ci powietrza za pomocg mobilnej stacji
pomiarowej, a jako uzupehienie dla pomiarow w miescie zlokalizowane sg takze czujniki pylow.
W sasiedztwie obszaru objetego niniejsza Prognoza, na pétnocny zachod, potozony jest miernik pytu
przy Miejskim Przedszkolu nr 2 (os. Ciechomice, ul. Ciechomicka 68). W dniu 23 lutego 2026 r.
o0 godzinie 12:00 wskaznik wykazywat bardzo dobra jakoéé powietrza (stezenia PMo: 4,9 pg/m*
PMzs: 4,7 pg/m?). Powyzsze, uzyskane wartosci sg istotnie nizsze od dopuszczalnych poziomow
okreslonych w przepisach prawa, tj. dla PMio — 50 ug/m?® sredniodobowo, dla PMazs — 25 pg/m?
$redniorocznie, co $wiadczy o braku przekroczen oraz o korzystnym stanie aerosanitarnym. Dane
te wskazuja na brak istotnych presji emisyjnych w bezposrednim sasiedztwie analizowanego terenu,
dlatego tez brak wystgpowania przekroczen nalezy stwierdzi¢ rowniez w granicach projektu planu.

5.2. ZAGROZENIE HALASEM

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu w podziale na drogi lub linie
kolejowe oraz pozostale obiekty i dzialalno$¢ bedaca zrodtem hatasu. Na obszarze projektu planu
przewiduje si¢ m.in. zabudowe¢ mieszkaniowa oraz uslugows, co wskazuje na ochron¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 poziom hatasu nie powinien przekracza¢: na drogach lub liniach
kolejowych w dzien 50,0 dB, w nocy 45,0 dB, a w przypadku pozostatych obiektéw i1 dziatalnos$ci
bedacej zrodlem hatasu: w dzien 45,0 dB, a w nocy 40,0 dB.

Zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu dla miasta Plocka w obrgbie obszaru opracowania wystepuja

imisje hatasu drogowego. Analiza mapy pozwala wskaza¢ obszary, gdzie halas jest najbardziej

odczuwalny w porze dzien-wieczor-noc 1 w porze nocnej. Ucigzliwosci wynikajace z komunikacji

drogowej wystepuja wzdluz gltownej ulicy przebiegajacej przez obszar projektu planu, tj.
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ul. Ciechomickiej oraz ruchu samochodowego w obrebie ul. Trasa ks. Jerzego Popietuszki poza
projektem planu, powodujacy ucigzliwosci w potnocno — zachodniej czgéci terenu objetego analizg.

Trasa ks. Jerzego Popietuszki jest kluczowa droga powodujaca najwyzsze poziomy hatasu w porze
dzien-wieczor-noc wystepujace przy potnocno — zachodniej granicy obszaru opracowania,
a wskaznik ten osigga od 74,9 dB. Odczuwalno$¢ hatasu zmniejsza si¢ wraz z rosnacg odlegtoscia
od przebiegu ulicy, minimalizujac do najnizszych wartosci 55,0 dB. W obrebie wystepujacych
ucigzliwo$ci plan obejmuje gtéwnie obszary otwarte pol uprawnych i tgk oraz w obrebie nizszego
oddzialywania tereny obecnie juz zagospodarowane w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ucigzliwos$ci akustyczne wystepuja takze w sgsiedztwie ul. Ciechomickiej
przebiegajacej wschod-zachod przez obszar objety projektem planu. Na podstawie Strategicznej
mapy hatasu dla miasta Plocka, wzdluz pozostatych drog przebiegajacych przez obszar planu nie
zanotowano przekroczen hatasu drogowego w porze dzien-wieczor-noc.

W poréwnaniu do mapy dziennej, rozktad na rycinie przedstawiajacej wystepowanie hatasu
w obrgbie obszaru objgtego opracowaniem w porze nocnej, przedstawia widoczne zmiany. Zasi¢g
stref z najwyzszym poziomem hatasu (powyzej 74,9 dB) nie wystepuje juz na obszarze opracowania,
co moze sugerowaé zmniejszong intensywnos¢ ruchu drogowego w nocy. Przy granicy opracowania
w potnocno-zachodniej cze$ci odnotowuje si¢ najwyzsze wartosci 69,9 dB. Mniejszy zasigg
oddziatywania widoczny jest takze w obrebie ul. Ciechomieckiej, gdzie wskaznik przyjmuje
najnizsze wartosci do 54,9 dB i1 oddziatywanie wystepuje w granicach ulicy. Mapa nocna podkresla
wyraznie roznice w poziomie hatasu migdzy dniem a noca, sugerujac mniejsze oddziatywanie halasu
w godzinach nocnych w poréwnaniu do intensywnosci hatasu w ciagu dnia.

Strategiczna mapa hatasu dla miasta Plocka obrazuje rowniez przekroczenia hatasu zar6wno w porze
dzien-wieczor-noc, jak w porze nocnej. Na obszarze objetym analizg przekroczenia od 1,0 do 5,0 dB
w porze dziennej wystepuja punkowo i sg nieznaczne. Wystepowanie przekroczen w porze nocnej
jest zdecydowanie mniejsze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu (Dzial 1, Rozdziat 4, §9), poprzez:

¢ nakaz minimalizacji ucigzliwo$ci dla sSrodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

e nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami IMN -
33MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami
IMN-U - 10MN-U - jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
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Ryc. 9. Wystepowanie hatasu drogowego w porze dzien-wieczér-noc (LDWN) [1] 1 w porze nocnej
(LN) [2] w obszarze objetym projektem planu
Zroédto: Opracowanie whasne na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka
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Ryec. 10. Przekroczenia hatasu drogowego w porze dzien-wieczor-noc (LDWN) [3] 1 w porze nocnej
(LN) [4] w obszarze objetym projektem planu
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka
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Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu [dB] w srodowisku

Lp. Rodzaj terenu

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowel)

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrodlem hatasu

LAeqD
przedziat czasu
odniesienia rowny 16
godzinom

LAeq N
przedziat czasu
odniesienia rowny 8
godzinom

LAeqD
przedziat czasu
odniesienia rowny 8
najmniej korzystnym
godzinom dnia
kolejno po sobie
nastgpujacym

LAeqN
przedziat czasu
odniesienia rowny 1
najmniej korzystnej
godzinie nocy

1 |a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza miastem

50

45

45

40

2 |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

statym lub czasowym pobytem
dzieci i m}odzieZyz)

c¢) Tereny doméw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w miastach

b) Tereny zabudowy zwiazanej ze

61

56

50

40

3 |Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys.
mieszkaricéwS)

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

c) Tereny rekreacyjno-

wypoczynkowez)

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

b) Tereny zabudowy zagrodowej

65

56

55

45

4 |Tereny w strefie sr6dmiejskiej
miast powyzej 100 tys.
3)

mieszkancow

68

60

55

45

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w §rodowisku

5.3. POLE ELEKTROMAGNETYCZNE
Dopuszczalne wartosci parametrow pol elektromagnetycznych okresla rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych

w srodowisku.

Najistotniejszymi 1 najczesciej spotykanymi Zrdédtami pdl elektromagnetycznych sg linie wysokiego
napi¢cia oraz instalacje radiokomunikacyjne, takie jak stacje bazowe telefonii komodrkowe;j
(radiokomunikacja ruchoma) oraz nadajniki telewizyjne i radiowe. Na obszarze objetym projektem
planu wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego 15 kV 1 niskiego napiecia 0,4 kV oraz stacje

elektroenergetyczne SN/nn.

Projekt planu w Dziale I, Rozdziatu 6, §11, ust. 1 ustala pasy technologiczne wzdtuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych o szeroko$ci w poziomie:

e dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strong);

33




e dla linii napowietrznych nn — 7 m (po 3,5 m od osi linii w kazdg strong);
e dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong);

oraz w Dziale I, Rozdziatu 6, §11, ust. 2 wzdhiz projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych pasy technologiczne o szerokosci w poziomie:

¢ dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strong);
e dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strong);

e dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazdg strong);

e dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

W granicach pasoéw technologicznych projekt planu wprowadza ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, w tym dotyczace sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenia hatd,
nasypOw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
z przepisami z zakresu ochrony przed oddzialywaniem pol elektroenergetycznych (Dzial I, Rozdziat
6, §11, ust. 3). W obrebie paséw technologicznych od istniejacych linii elektroenergetycznych
ustalono takze zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (Dziat I, Rozdziat 6, §11, ust. 4).

Linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia generuja pola elektromagnetyczne
o warto$ciach znaczaco nizszych niz linie wysokich napieé. Przy dotrzymaniu obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu pdl elektromagnetycznych
generowanych przez linie na zdrowie ludzi. Ponadto warto$ci pola nieprzekraczajace dopuszczalnych
pozioméw nie powoduja istotnych oddzialywan na roslinnos¢, zwierzeta, glebg, wody
powierzchniowe i podziemne.

W projekcie planu w zakresie wysokosci obiektow budowlanych, w tym wiez, masztow, stupoéw
elektroenergetycznych i o§wietleniowych ustalono wysokos¢ nie wigksza niz 50 m (Dziat I, Rozdziat
3, §7, ust. 11). Dodatkowo jednak projekt planu zakazuje lokalizacji wolnostojacych masztow
telekomunikacyjnych z wylaczeniem terenu 1U — 3U, 1U-KO (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 8).
Realizacja ewentualnych instalacji bedzie podlegata przepisom w zakresie dopuszczalnych
poziomow PEM w srodowisku, dlatego tez nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego
oddziatywania na §rodowisko.

5.4. ZAGROZENIE RYZYKIEM POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakltadu
do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z
2016 r. poz. 138) do zaktadu o zwigkszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej zalicza si¢ zaklad, w ktorym wystepuje jedna lub wigcej substancja niebezpieczna.
Na terenie miasta Plocka znajduja si¢ zaktady o zwigkszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
Zaklady o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej:

* Terminal Gazu Ptynnego (ul. Chemikoéw 7).

Zakladv o duzym ryzyvku wystapienia powaznej awarii przemystowej:

*  ORLEN PALIWA Sp. z o. 0. Terminal Gazu Ptynnego w Ptocku (ul. Diuga 1),
* ORLEN S. A. Zaktad Produkcyjny w Ptocku (ul. Chemikéw 7),
* PCC Exol S. A. Zaktad w Plocku (ul. Dtuga 14),
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*  Warter Fuels S. A. (ul. Chemikoéw 5),
* Basell Orlen Polyolefines Sp. z 0.0 (ul. Chemikow 7).

Wszystkie z powyzszych zakladow potozone sa w potnocnej czgsci miasta Plocka, dlatego
analizowany obszar oraz jego sasiedztwo nie sg zagrozone ryzykiem wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W odniesieniu do zaktadow oddziatujacych na srodowisko (Dzial I, Rozdziat 4, §9, ust. 4-6) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazuje:

* lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

* lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drog, parkingdw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

* lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem
dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane.

6. ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar projektu planu w calo$ci potozony jest w obrgbie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (powiat ptonski, ptocki 1 sochaczewski). Obszar ten zostat ustanowiony w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu. W granicach Obszaru znajduja si¢ indywidualne
elementy przyrody chronionej w postaci pomnikow przyrody, jednakze leza one poza granicami
terenu objetego opracowaniem.

Do istotnych probleméw z punktu widzenia ochrony srodowiska i realizacji zalozen projektu planu
nalezy wskaza¢ presj¢ rozwoju zabudowy, w tym gléwnie mieszkaniowej oraz ustugowe;.
Zwigkszenie intensywnosci zabudowy skutkuje zmniejszeniem terenow naturalnych na tym obszarze.
Dodatkowo przeksztatcenie Srodowiska wigze si¢ takze ze zmianami w uksztaltowaniu terenu,
ograniczeniem infiltracji wod opadowych, obnizeniem jako$ci wod powierzchniowych oraz zaburzen
w stosunkach wodnych. Potencjalnym problemem moze by¢ takze fragmentacja obszaru chronionego,
ktéra doprowadzi do utrudnionej migracji zwierzat.

Uchwata nr 148/20 z dnia 20 listopada 2020 r. Seymiku Wojewodztwa Mazowieckiego w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw ptonskiego,
ptockiego 1 sochaczewskiego 1 miasta Plock okre§la m.in. ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow lesnych, ochrony nielesnych ekosystemow ladowych i ochrony ekosysteméw wodnych.
Poza tym okresla zakazy, do ktorych nalezg m.in.:

* zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko nie dotyczy
przedsiewzie¢ stuzqcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzigé
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym, budowy garazy Ilub
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parkingow samochodowych dla samochodow osobowych w zwigzku z realizacjq zabudowy
mieszkaniowej,

Nie prognozuje si¢ wystgpienia konfliktu z wymienionym zakazem. Zgodnie z projektem
planu:

o Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakltadéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemyslowych, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

o Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drég, parkingdéw, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg.

o Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenie oraz
poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane.

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzqgdzen wodnych, nie dotyczy:

o krzewéw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
o drzew, ktorych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm,

o drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie, ktore zagrazajq
bezpieczenstwu ludzi i mienia,

o zadrzewien Srodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nie prognozuje si¢ wystapienia konfliktu z wymienionym zakazem. Zgodnie z zapisami
projektu planu wskazano granice Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujace obszar calego planu, w ktoérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych. W przypadku istniejgcych zadrzewien plan wprowadza
jako przeznaczenie tereny zieleni.

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

Nie prognozuje si¢ wystgpienia konfliktu z wymienionym zakazem. W granicach projektu
planu wyznaczono strefy ekotonowe od rowow 1 zbiornikow wodnych, w granicach ktorych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych,

Nie prognozuje si¢ wystgpienia konfliktu z wymienionym zakazem. W granicach projektu
planu wyznaczono strefy ekotonowe od rowow 1 zbiornikow wodnych, w granicach ktorych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

36



Realizacja ustalen planu powinna by¢ powigzana z odpowiednimi dzialaniami minimalizujacymi
1 kompensacyjnymi, ktore pozwola pogodzi¢ potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
z wymogami ochrony przyrody i krajobrazu. Zgodnie z ustaleniami projektu planu zastosowano
rozwigzania techniczne, ktore zabezpieczajg S$rodowisko przed wystgpieniem zanieczyszczen
srodowiska wodno-gruntowego m.in. poprzez wprowadzenie ochrony wod powierzchniowych
1 opadowych oraz ochrone¢ ziemi przed zanieczyszczeniami.

7. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie kluczowym elementem Prognozy jest analiza potencjalnego oddziatywania projektu
planu na komponenty srodowiska.

ODDZIAtYWANIE NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Niska emisja rozumiana jest jako emisja pylow 1 gazéw unoszacych si¢ w powietrzu atmosferycznym.
Obszar objety Prognoza zaklada tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN — 33MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (IMN-U — 10MN-U), a takze tereny ustug
(1U - 3U) zaré6wno w obrebie obecnie istniejacego zagospodarowania terenu, jak i na terenach
otwartych. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej beda wigzaty si¢ ze stopniowym
wzrostem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Potencjalne oddziatywania beda
zwigzane przede wszystkim z ogrzewaniem budynkéw, ktore moze prowadzi¢ do zwigkszonego
poziomu emisji pyléw zawieszonych lub lotnych zwigzkdéw organicznych, w szczegdlnosci, jesli
beda wykorzystywane urzadzenia grzewcze na paliwa stale (wegiel czy drewno). Waznym jest zatem,
aby w projekcie planu uwzgledni¢ stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta,
ktére beda ogranicza¢ oddziatywanie na powietrze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego przeprowadzana jest
niniejsza analiza dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych
jako no$nik energii: energi¢ elektryczng, gaz, produkty ropopochodne, paliwa stale o niskiej
zawartos$ci siarki 1 popiolu lub odnawialne zrodta energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne,
pompy ciepta oraz urzadzenia kogeneracyjne, co w peilni wpisuje si¢ w zalozenie stosowania
ekologicznych Zrédet ciepla. Dodatkowo plan zaktada wprowadzanie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz zaklada mozliwo$¢ realizacji
zielonych dachéw, stosowanie ktorych moze pozytywnie wplywac na jako$¢ powietrza.

Ponadto przewiduje si¢ wystgpienie emisji liniowej, w tym emisji komunikacyjnej, zwigzanej ze
wzrostem nate¢zenia ruchu na drogach publicznych zlokalizowanych w granicach planu. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej spowoduje zwigkszenie ilosci pojazdow wsrdd mieszkancow. Natomiast
ze wzgledu narozwdj obszarow ushug zaklada si¢ wzmozony ruch komunikacyjny pojazdow
cigzarowych, m.in. podczas dostaw towarow. W zwiazku z powyzszym nalezy zaktada¢ wzrost emisji
spalin pojazdow, w szczeg6lnosci w obrebie glownych uktadow komunikacyjnych, w tym: ul.
Janowek 1 ul. Ciechomickiej. Dodatkowe oddzialywanie na obszar planu bedzie miata ul. Trasa ks.
Jerzego Popietuszki potozona w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego niniejszym
opracowaniem. Oddzialywanie liniowe bedzie wystepowac tylko lokalnie, a jego intensywnos$¢
bedzie malata wraz z odlegtoscig od pasa drogowego. Wprowadzenie nowej klasytikacji drog m.in.

lokalnych 1 zbiorczej oraz pozostata rozbudowa istniejagcego ukladu komunikacyjnego moze
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prowadzi¢ do wzrostu ilo$ci uzytkownikéw drogowych na tym terenie, ze wzgledu na korzystanie
znich oséb z terenow sasiednich w celu skrocenia czasu swojej podrozy, co bedzie dodatkowo
powodowac wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Ponadto projekt planu przewiduje wprowadzenie terenu ustug lub obstugi komunikacyjnej (1U-KO)
stanowi to bezposrednie zrédto emisji drogowej. Obecnie na tym terenie zlokalizowany jest parking,
ktéry moze stanowi¢ zrddlo emisji komunikacyjnej o charakterze punktowo-rozproszonym. W
przypadku wykorzystywania powyzszego terenu jako miejsce do zaparkowania pojazdow
osobowych przez osoby przybywajace na cmentarz generowane emisje s3 chwilowe i nie stanowig
zagrozenia. Natomiast w przypadku zaktadanej w projekcie planu funkcji ustugowych mozliwe jest
okresowe zwigkszenie pogorszenia jakos$ci powietrza atmosferycznego. Skala oddziatlywania jest
jednak istotnie mniejsza niz w przypadku drog o statym 1 intensywnym ruchu, a zasieg oddziatywania
ogranicza si¢ gtbwnie do bezposredniego otoczenia parkingu.

Pewne jest, ze na etapie realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej powstanie emisja
zanieczyszczen pochodzaca od pracy maszyn i sprzetu budowlanego oraz od wzrostu ruchu pojazdéw
obstugujacych w tym czasie te tereny. Beda to jednak oddziatywania krotkotrwate, ktére wystapia
na etapie budowy nowych obiektow, zatem nie przewiduje si¢, aby miato to znaczacy wpltyw
na dhugotrwaly wzrost emisji zanieczyszczen w rejonie.

Istotnym elementem ograniczajacym skale potencjalnych negatywnych oddziatywan jest obecnos¢
terenow lasow, zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej, ktére sprzyjaja przewietrzaniu si¢ obszaru oraz
przyczyniaja si¢ do poprawy jako$ci powietrza poprzez naturalng jego filtracje. Tereny te moga
réwniez przyczyni¢ si¢ do obnizenia temperatury powietrza przede wszystkim w okresie letnim
poprzez efekt chtodzenia, zwigkszenie wilgotnosci oraz ograniczenie predkosci wiatru, co
pozytywnie wptynie na komfort zycia mieszkancow i lokalny mikroklimat.

Projekt planu nie przewiduje terendow przemystowych, a wyznaczone przeznaczenia terenéw nie
spowoduja znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko.

ODDZIALtYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

W zalezno$ci od Zrédla halasu rozrdéznia si¢ jego dwie podstawowe kategorie, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) 1 hatas przemystowy. Na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje si¢ wystepowanie hatasu komunikacyjnego. Najistotniejszym zrodtem
hatasu beda wyznaczone w projekcie planu droga zbiorcza 1 drogi lokalne. Wprowadzenie terenow
zabudowy na obecne tereny otwarte moze powodowa¢ wzrost intensywnosci ruchu drogowego,
w tym prywatnego oraz dostawczego moze prowadzi¢ do wzrostu poziomu hatasu. W szczegdlnosci
drogi biegnace w poblizu zabudowy mieszkaniowej, moga generowac hatas, ktory bedzie negatywnie
oddziatywat na komfort Zycia mieszkancow. Ruch samochodowy, zwtaszcza w godzinach szczytu,
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm halasu, co moze wptyna¢ na zdrowie
1 samopoczucie ludzi, prowadzac do stresu, zaburzen snu oraz innych probleméw zdrowotnych.
Warto zauwazy¢, ze z wczesniejszej analizy Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka wynikato,
Ze obecnie juz wystepuja immisje hatasu na terenie, wprowadzenie nowych terendw na obszar objety
planem moze doprowadzi¢ do pogorszenia si¢ klimatu akustycznego.

Przewidziane rozwigzanie wprowadzenia terendw mieszkaniowych nie generuja istotnego
oddziatywania na klimat akustyczny, a ewentualne wystgpujace dzwigki beda miaty charakter bytowy
i okresowy. Ponadto brak terendw przemyslowych oraz obowigzek dotrzymania pozioméw halasu
w §rodowisku, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatlywania na klimat akustyczny.
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Etap realizacji ustalen planu, w tym budowa, rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego oraz
zabudowy wigze si¢ z hatasem zwigzanym z pracami ziemnymi, transportem materialow
budowlanych, czy pracag maszyn budowlanych. Chociaz hatas jest zjawiskiem tymczasowym, jego
intensywnos¢ i czas trwania mogg znaczaco wplyna¢ na komfort zycia mieszkancow 1 uzytkownikow
przestrzeni w okolicach placu budowy. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu hatasu,
nalezy wprowadzi¢ odpowiednie $rodki ochrony, takie jak ograniczenie godzin pracy, stosowanie
barier akustycznych, nowoczesnych maszyn budowlanych oraz monitorowanie poziomu hatasu.

Oddzialywanie terenow na klimat akustyczny moze by¢ minimalizowane przez tereny lesne, ktore
pelnia funkcj¢ naturalnej bariery ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ halasu, zwlaszcza
komunikacyjnego. W projekcie planu gtownym przeznaczeniem terenu sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dlatego tez istotne jest wystepowanie obszarow lasow i zieleni, ktore
powoduja rozpraszanie oraz cze$ciowe pochianianie fal akustycznych, co w dalszej kolejnosci
prowadzi do obnizenia poziomu dzwigku docierajacego do terendéw zabudowy oraz ograniczenia
zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego.

ODDZIAtYWANIE NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ zmiany w strukturze powierzchni ziemi i gleby,
ze wzgledu na wprowadzenie na terenach obecnie otwartych, niezabudowanych m.in. zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej. Wiaze to si¢ z konieczno$cig ingerencji w srodowisko przyrodnicze
1 z przeksztalceniem terendéw zieleni nieurzadzonej i terendw rolniczych w tereny zurbanizowane.
Przeksztalcenie przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen planu zmieni
wierzchnig pokrywe glebowa w zwigzku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb
uzbrojenia terenu). Podczas budowy nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig zmian strukturalnych gleby oraz
jej zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i innymi odpadami, szczegélnie w rejonach
ciggow komunikacyjnych. Przewidywane zmiany w $rodowisku sg w duzej mierze nieuniknione
1 typowe dla obszardw, na ktérych realizowane sa nowe inwestycje.

Nowe zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza
wielorodzinnych budynkéw doprowadzi rowniez do spadku udziatu powierzchni terenow zielonych
1 naturalnych, zmniejszajac dostgpng przestrzen dla rozwoju roslinnosci. Dodatkowo wigksza liczba
budynkow 1 drog prowadzi do zwiekszenia powierzchni utwardzonej, co wplywa na bilans wodny
gleby, prowadzac do nasilenia zjawiska splywu wod opadowych, obnizenia retencji wody oraz
podwyzszenia lokalnej temperatury powietrza.

Wyznaczony teren cmentarza (1C) na obszarze projektu planu obecnie juz funkcjonuje wigc nie
stanowi zagrozenia, jesli chodzi o przeksztalcenia gleby i1 powierzchni ziemi. Obecne uzytkowanie
wigze si¢ z utrzymaniem zmienionej struktury warstwy glebowej w obrgbie miejsc pochowku.
Oddzialywanie to ma charakter miejscowy 1 ograniczony do granic cmentarza. Ewentualne zmiany
w strukturze mogg wynikna¢ na etapie ewentualnych prac porzadkowych lub modernizac;ji.

Projekt planu uwzglednia zachowanie terenow zieleni, zieleni urzadzanej oraz laséw, ktore pelnig
funkcje ekologiczne. Sa to istotne elementy ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko.
Dodatkowo zapisy wskazuja uwzglednienie powierzchni przepuszczalnych wyznaczajac
powierzchnie biologicznie czynne, ktore pozwola na zachowanie naturalnego cyklu wody.

Ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ zieleni w obrebie zabudowy mieszkaniowej, w tym w
szczegoOlnosci zielonych dachow, ktére moga przyczyni¢ sie do poprawy lokalnych warunkow
mikroklimatycznych, zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia efektu
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przegrzewania si¢ terenéw zabudowanych. Plan reguluje rowniez gospodarke odpadowa, nakazujac
jej prowadzenie w oparciu o przepisy odrgbne (Dziat I, Rozdzial 4, §9, ust. 7). Zakazuje si¢ takze
prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcéw wtdrnych, co w znacznym
stopniu powinno chroni¢ podioze przed negatywnymi zmianami jakosciowymi (Dziat I, Rozdziat
4, §9, ust. 8). Wprowadzajac na teren opracowania strefy ekotonowe od rowow i zbiornikéw
wodnych nakazuje si¢: zachowanie istniejacych rowow 1 zbiornikdw wodnych oraz istniejgcej zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem uzupetnienia i wymiany drzewostanu, zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni strefy polozonej w granicach danej dziatki
budowlanej — 80%, natomiast zakazuje si¢: realizacji budynkéw, z dopuszczeniem utrzymania
istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych ustaleniami planu, ponadto dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych (Dziat I, Rozdzial 6, §11, ust. 6).

ODDZIAtYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMINE

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego wystapia
przeksztalcenia obecnego sposobu uzytkowania terenu, co wptywa na zmiany lokalnych stosunkow
wodnych, w tym na wody powierzchniowe i1 podziemne. W granicach obszaru objg¢tego niniejsza
Prognoza nie wystepuja rzeki, natomiast obecne sg rowy melioracyjne oraz powierzchniowe zbiorniki
wodne o charakterze sztucznym. Ich glownag funkcja jest regulacja stosunkéw wodnych
1 odprowadzanie nadmiaru wod opadowych. Wzdhiz zbiornikow wodnych w projekcie planu
wyznaczono strefy ekotonowe, przez ktdre nalezy rozumie¢ obszar wylaczony z mozliwosci
zabudowy, majacy na celu stworzenie powigzan przyrodniczych wzdhiz istniejacych rowéw i
zbiornikow wodnych.

W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j,
glownym czynnikiem oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe bedzie zwickszenie
powierzchni nieprzepuszczalnej na obszarze catego planu. Dodatkowym czynnikiem poza zabudowa,
bedzie infrastruktura techniczna, w tym nowe chodniki, jezdnie, ktére beda ograniczaly infiltracje
wod opadowych do gruntu. Konsekwencja moze by¢ takze zwigkszenie obcigzenia hydraulicznego
rowow melioracyjnych, zlokalizowanych na obszarze projektu planu, co doprowadzi do lokalnych
zmian stosunkéw wodnych. Jednakze projekt planu zaktada tereny zieleni, zielni urzadzonej oraz
tereny lasow, strefy ekotonowe od rowow oraz wskazanie udzialdéw terendw biologicznie czynnych
dla poszczegdlnych wydzielonych przeznaczen terendow.

Ponadto projekt planu zaktada tereny ustug (1U-3U), w tym takze teren ustug lub infrastruktury
komunikacji (1U-KO), ktére sg potencjalnymi obszarami z wystgpowaniem parkingdéw lub placow
manewrowych, determinujacych ewentualne zagrozenie zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi. Jednak wazne jest zastosowanie stref ekotonowych w planie, ktore dodatkowo
ograniczaja mozliwo$¢ bezposredniego umiejscowienia powyzszych terendéw przy rowach
melioracyjnych 1 pozostatych zbiornikach wodnych oraz zmniejszajg mozliwos¢ doptywu
zanieczyszczen do wod powierzchniowych.

Najwieksze ryzyko wptywu na wody powierzchniowe i podziemne w obrebie obszaru projektu planu
odgrywa teren cmentarza (1C), ktory jest szczegdlnym elementem zagospodarowania. Cmentarz jest
emitorem zanieczyszczen przenikajacych do gleby, ze wzgledu na wszelkie zanieczyszczenia
pochodzace z rozkladajacych si¢ szczatkow ludzkich. Najbardziej zagrozone sa wody podziemne,
ktére znajduja si¢ najblizej zrodla zanieczyszczenia. Przy zachowaniu wymogow przepiséw
sanitarnych oraz odpowiednich warunkoéw glebowo-wodnych nie przewiduje si¢ znaczacego
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negatywnego oddziatlywania na jako$¢ wdd podziemnych oraz posredniego na oddzialywanie na
rowy melioracyjne.

Potencjalnie negatywne oddziatywania na jako$¢ wod moga wystapi¢ podczas budowy, zwlaszcza
w zwigzku z uzywaniem ci¢zkiego sprzetu, ktéry moze spowodowaé wycieki paliw 1 wchtonigcie
substancji ropopochodnych do powierzchni ziemi, a tym samym do wéd podziemnych, czy tez ich
przedostanie si¢ do wod powierzchniowych. Jednak oddziatywanie to bedzie krotkotrwate 1 lokalne.

Plan ustala ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje takze stosowanie wszelkich
zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy realizacji
nowych inwestycji ze wzgledu na potozenie w obrebie GZWP (Dzial I, Rozdziat 4, §9, ust. 17).
Zaktada zaopatrzenie terendéw w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 2) 1 zakazuje odprowadzanie Sciekow sanitarnych do
kanalizacji deszczowej (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 3), dlatego tez ryzyko wystapienia zagrozen dla
jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych zostanie zminimalizowana. Ponadto w odniesieniu do
terenéw, na ktorych moga wystapi¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nakazuje
uszczelnianie ich nawierzchni oraz odprowadzenia wéd z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej
za posrednictwem separatorow olejow i benzyn (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 11).

ODDZIALYWANIE NA SWIAT PRZYRODY | BIOROZNORODNOSC

Rozwo6j przestrzeni miejskiej wigze si¢ z przeksztalceniem naturalnych siedlisk przyrodniczych,
comoze prowadzi¢ do utraty biordznorodnosci. Obszar objety opracowaniem potozony jest
w obrgbie przebiegu korytarzy ekologicznych wyznaczonych przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw): korytarz ekologiczny Lasy Wloctawsko-
Gostyninskie — Puszcza Kampinoska (GKPnC-11A) oraz korytarz ekologiczny Lasy Wtoctawsko-
Gostyninskie (GKPnC-12). Ponadto caly teren opracowania potozony jest w zasiggu
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (powiat ptonski, plocki i sochaczewski).
W zwiazku z czym realizacja ustalen planu wymaga zachowania zasad zagospodarowania zgodny
z przepisami dotyczacymi funkcjonowania obszaréw chronionego krajobrazu. Jak wykazano z
powyzszych analiz w niniejszej Prognozie, rejon objety opracowaniem planu obejmuje poza terenami
zabudowanymi, takze tereny otwarte pol uprawnych 1 1gk oraz lasow, ktore sg doskonatym miejscem
do wystepowania roznorodnych przedstawicieli flory i fauny.

Szczegbdlnym zagrozeniem dla Swiata roslin 1 zwierzat jest zmiana zagospodarowania terenu
w obrebie obszaréw obecnie niezagospodarowanych. Wprowadzana zabudowa spowoduje
fragmentacj¢ duzych, spdjnych obszaréw naturalnych na mniejsze fragmenty, co skutkuje utrudniona
migracja 1 rozmnazaniem wielu gatunkéw zwierzat. W wyniku rozwoju zabudowy cze$¢ siedlisk
ro§linnych moze zosta¢ zniszczona lub trwale, nieodwracalnie zmieniona na skutek dziatalnosci
budowlanej. Gatunki roslinne zwigzane z tymi siedliskami mogg zosta¢ wyparte przez roslinnos$¢
ruderalng, ktora nie sprzyja zachowaniu petnej biordéznorodnosci. Stworzenie zar6wno nowych, jak
1 rozbudowa obecnie istniejacych terenow infrastruktury drogowej to kolejny czynnik negatywnie
oddziatujacy na srodowisko poprzez generowanie wzmozonego hatasu oraz uwalniajac do powietrza
zanieczyszczenia.

Negatywne oddzialywania bgda zwigzane wylacznie z miejscem realizacji zamierzonej zabudowy,
a poprzez wyznaczenie mozliwie wysokich minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynne;j
w projekcie planu pozwoli ograniczy¢ negatywne zmiany 1 przeksztalcenia Srodowiska
przyrodniczego. Z punktu widzenia wprowadzania zieleni na teren opracowania istotne jest, aby
charakteryzowata si¢ ona odpowiednim doborem i zr6znicowaniem gatunkowym oraz odpowiednia
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gestoscig nasadzen, tak by wptywata zar6wno na wzrost bior6znorodnosci obszaru, ale takze by
mogla pehic role¢ izolacyjng przed zanieczyszczeniami i ucigzliwo$ciami akustycznymi.

Istotne znaczenie dla zachowania bior6znorodno$ci majg tereny lasow (1L — 5L), zieleni naturalne;j
(1ZN - 2ZN) oraz zieleni urzadzonej (1ZP), ktére petnig funkcje w strukturze planu jako obszary
biologicznie czynne. Tereny te wspieraja utrzymanie lokalnych powigzan ekologicznych,
a dodatkowo pelnig funkcje siedliskowa. Ponadto wyznaczone w projekcie planu strefy ekotonowe,
stanowig pasy ro$linno$ci o funkcjach buforowych i migracyjnych, a dodatkowo przyczynia si¢
to do zachowania ciaggtosci lokalnych korytarzy co wspiera takze ochrong Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W kontek$cie przebiegu obszaru chronionego krajobrazu zachowanie
zieleni stanowi rowniez istotny element utrzymania siedlisk roslin i zwierzat, co sprzyja zachowaniu
bioréznorodnosci.

ODDZIAtYWANIE NA KRAJOBRAZ

W wyniku realizacji zabudowy gléwnie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej teren ulegnie
znacznemu przeksztalceniu. Powstanie nowej struktury urbanistycznej, w tym nowych ulic
i zabudowy wplynie na przestrzenng reorganizacj¢ terenu, w tym na uklad przestrzenny istniejacej
zabudowy oraz terenow zielonych. Wprowadzenie nowych obiektoéw kubaturowych przyczyni si¢ do
intensyfikacji zabudowy oraz terenow utwardzonych w obszarze realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo bedzie to miato wptyw na tereny sasiednie, poprzez
m.in. zmian¢ uktadow komunikacyjnych oraz warunkéw $rodowiskowych, moze nastgpi¢ wzrost
presji inwestycyjnej, co moze zacheci¢ do dogeszczenia zabudowy w sasiedztwie. Nalezy jednak
pamigta¢, aby uzupelnienie tkanki miejskiej na terenach dotad niezagospodarowanych poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tworzyto harmonijng i spdjng catosé
z poszanowaniem tadu przestrzennego i wtasciwego ksztattowania struktur przestrzennych. Waznym
aspektem jest zastosowanie w projekcie planu odpowiednich zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Pozwoli to na wkomponowanie nowo
powstajacej zabudowy w istniejaca tkanke, a ich rozmieszczenie bedzie zgodne z ustalonymi liniami
zabudowy zachowujac przy tym prawidlowy uklad przestrzenny terenu.

Istotnym elementem struktury krajobrazowej pozostajq tereny zieleni i lasow, ktére tworzg funkcje
stabilizujace i tagodzace zmianom przestrzennym. Wazne jest, ze projekt planu zaklada utrzymanie
terendw o naturalnym charakterze, co przyczyni sie do ograniczenia fragmentacji krajobrazu
i ztagodzi wizualne skutki nowej zabudowy.

Pod wptywem zwigkszenia zaggszczenia zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wystapi
ograniczenie mozliwosci przewietrzania si¢ przestrzeni. Skutkiem czego bedzie zaburzenie
mozliwo$ci wlasciwego ochtadzania si¢ otoczenia i podwyzszenie temperatury na obszarze planu.
Generalnie zmiany w charakterze uzytkowym krajobrazu z terenow otwartych, gtownie rolniczych
z jednej strony mogg poprawi¢ dostepnos¢ ustug 1 infrastruktury dla mieszkancow, natomiast
z drugiej prowadzi¢ do utraty charakterystycznych dla tej czgsci miasta Ptocka cech krajobrazu, ktore
wskazywaly na obszar przestronny, otwarty z tradycyjng funkcjg rolniczg. Nie przewiduje si¢ jednak
umiejscawiania dominant krajobrazowych ani obiektow, ktére moglyby zaburzy¢ integralnos¢
zterenu otaczajacym krajobrazem oraz przyczyni¢ si¢ do utraty podstawowych waloréw
widokowych 1 przestrzennych.

ODDZIALtYWANIE NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

W obregbie obszaru objetego opracowaniem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne potozone
na terenach:
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e 22MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) — AZP 51-53/96, AZP 51-53/97,

e 1MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug) i 1KDD (teren drogi
dojazdowej) — AZP 51-54/67,

e SMN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i 1KDD (teren drogi dojazdowej) —
AZP 51-54/66,

dla ktorych ustala si¢ obowigzek ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami (Dziat I, Rozdziat 5, §10).

ODDZIAtYWANIE NA LUDZI

Potencjalne zmiany w $rodowisku, ktore moga spowodowaé negatywny wptyw na zdrowie i zycie
ludzi to: pogorszenie powietrza atmosferycznego i pogorszenie klimatu akustycznego, zwigkszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow, produkeji odpadow oraz wzrost zapotrzebowania na wode, energi¢
elektryczng 1 cieplng. Jednakze nie przewiduje si¢, ze normy poszczegdlnych wskaznikéw zostang
przekroczone, dlatego tez nie ma znacznego oddzialywania nowego zagospodarowania terenu
na zdrowie 1 zycie ludzi. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod inwestycje przyczyni si¢
do powstania nowych miejsc zamieszkania, a takze nowych miejsc pracy na terenach ustugowych
1 mieszkaniowo-ustlugowych. Ponadto poprawie ulegng warunki komunikacyjne, w tym zmieni si¢
uktad komunikacyjny, ktorego zadaniem bedzie poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Realizacja ustalen wynikajacych z projektu planu, jak wcze$niej przeanalizowano w niniejszej
Prognozie, przyczyni si¢ do emisji hatasu drogowego przede wszystkim wzdtuz gtownych ciggow.
Dlatego tez, aby zminimalizowa¢ wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow w projekcie planu
zastosowano linie zabudowy w celu odsuniecia planowanej zabudowy od glownych ciagow
komunikacyjnych. W celu ograniczenia hatasu wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewziec,
ktérych uzytkowanie bedzie skutkowac przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez halas
ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa. Cze$¢ terendw wyznaczonych
w przedmiotowym planie zostata zakwalifikowana do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.
W przypadku terenow, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu sa najnizsze, zdecydowano
o odsunieciu ich od bezposredniego sasiedztwa glownych ciggow komunikacyjnych. Zachowanie
terenéw zieleni, lasow oraz stref ekotonowych bedzie korzystnie wptywaé na warunki Zycia
mieszkancow, poprawiajac mikroklimat, estetyke przestrzeni i jako$¢ krajobrazu.
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Tab. 6. Przewidywane znaczqce oddziatywania projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska

POWIETRZE ATMOSFERYCZNE 1

WODY POWIERZCHNIOWE 1

ZASOBY I ROZNORODNOSC

KLIMAT KLIMAT AKUSTYCZNY, HALAS POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY PODZIEMNE BIOLOGICZNA KRAJOBRAZ LUDZIE
PRZEZ OCENA OCENA OCENA OCENA OCENA OCENA OCENA
NACZE
Lp NIE
TEREN | ODDZIALYW . ODDZIALY . ODDZIALYW . ODDZIALYW 3 ODDZIALYW 3 ODDZIALYW . ODDZIALYW | g/p/
OW ANIE B/P/W/|K/S/|St/C +- WANIE B/P/W/| K/S/ | St/C +- ANIE B/P/W/| K/S/ | St/C +- ANIE B/P/W/ | K/S/|St/C +- ANIE B/P/W | K/S/| St/C +- ANIE B/P/W/|K/S/ | St/C +/- ANIE wis/| K/$/D |stch +/-
Sk D h Sk D h Sk D h Sk D h /SIK | D h S/K D h K
Zwigkszenie Wzrost Lokalne Zmiana Zmniejszenie
zapylenia poziomu hatasu przeksztatcenie lokalnych terendw
wskutek w trakcie prac rzezby terenu i stosunkow otwartych, . T
rowadzonych budowlanych likwidacja wodnych niezagospodaro Powstanie Uciazliwosei
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH

W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

W ramach prac nad projektowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rozwazono mozliwe rozwigzania alternatywne do tych, ktore zostaly przedstawione w projekcie
analizowanego planu. Analiza objela warianty, ktore réznig si¢ od siebie zakresem i sposobem
zagospodarowania danego terenu.

Podstawowym wariantem byl tzw. wariant zerowy, ktory polega na odstgpieniu od realizacji
zamierzen wynikajacych z projektu planu 1 pozostawienie terenu w obecnym  stanie
zagospodarowania. Zaznaczy¢ nalezy, ze w takim przypadku nie jest to rownoznaczne z caltkowitym
zaprzestaniem inwestycji w tym obszarze. Brak miejscowego planu zagospodarowania powodowat
ruch inwestycyjny oparty o decyzje o warunkach zabudowy. Pozostawienie takiego stanu mogltoby
prowadzi¢ do niekontrolowanego ruchu inwestycyjnego, ktory z kolei moglby doprowadzi¢ do
degradac;ji istotnych przyrodniczo przestrzeni, takich jak otoczenie rowow melioracyjnych i skupiska
zieleni wysokiej, ktére w mysl ustalen projektu planu objete zostaty ochrong przed zabudowa.

Innym alternatywnym rozwigzaniem mogtyby by¢ zmiany w zakresie rozwigzan komunikacyjnych
poprzez modyfikacje uktadow drogowych, przebiegow ulic w celu zmniejszenia presji na sSrodowisko
oraz zmniejszenie ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. W aktualnym uktadzie wiele dziatek
ewidencyjnych wydzielanych na podstawie warunkéw zabudowy prowadzi do tworzenia skupisk
zabudowy w formie tanowej, co prowadzi do nieoptymalnego wydzielania przestrzeni drogowych
(drogi wewnetrzne wydzielane wzdhuz kazdej dziatki budowlanej, o parametrach nie pozwalajacych
na wprowadzanie komunikacji publicznej czy ruchu pieszo - rowerowego). Wprowadzone ustalenia
planu wyznaczaja gldwny uklad komunikacyjny w oparciu z jednej strony o istniejace glowne
polaczenia drogowe (minimalizujac tym samym dodatkowa presj¢ na srodowisko), a z drugiej strony
wyznaczajac niezb¢dne nowe polaczenia, ktore pozwalajg na niezbedna obstuge terenow przylegtych,
przy jednoczesnym ograniczaniu konieczno$ci wydzielania dodatkowych drég wewnetrznych
na kazdej dzialce ewidencyjnej. Dodatkowo parametry nowo wydzielanych dréog pozwalaja
na wprowadzanie zarowno komunikacji publicznej, jak 1 ruchu pieszo — rowerowego.

Jeszcze innym rozwigzaniem moglaby by¢ zmiana przeznaczen terendw, polegajaca
na wprowadzeniu innych funkcji niz te przewidziane w projekcie planu, np. rezygnujac z terendw
zabudowy mieszkaniowej na rzecz terenow zieleni. Niemniej] majac na uwadze konieczno$¢
zachowania korelacji migdzy kwestiami $rodowiskowymi, ekonomicznymi czy wlasnosciowymi,
a takze zwiagzang z tym mozliwo$¢ przekraczania przez Gming¢ wiadztwa planistycznego, nalezy
stwierdzi¢, ze catkowita rezygnacja z inwestycyjnego przeznaczenia terenu nie jest mozliwa. Zamiast
tego plan wprowadza ograniczenia w intensywnosci zabudowy przez wprowadzanie przeznaczenia
zabudowy o charakterze rozproszonym (obiekty wolnostojace, budynki jednorodzinne)
i odpowiednim doborze parametréw i1 wskaznikow zabudowy.

9. PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII

USTALEN PLANU

Zmiany w stanie srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu
zaleze¢ bedg od tego czy utrzymany zostanie ich obecny stan zagospodarowania 1 uzytkowania, czy
zostang podjete kolejne dzialania inwestycyjne. Dlatego tez brak realizacji ustalen nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru moze skutkowac:

* dla czesci obszaru kontynuacja obowigzywania dotychczasowych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
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* brak planu dla pozostatej czgsci terenu przyczyni si¢ do realizowania zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Powyzsze czynniki mogg skutkowac m.in. brakiem spdjnosci i przewidywalnos$ci zagospodarowania,
zwigkszeniem zagrozenia dla terenow zieleni 1 lasow, nieefektywnym gospodarowaniem
infrastruktura, nieaktualnymi obecnie obowigzujacymi zapisami planistycznymi. Niezastosowanie
nowych rozwigzan moze doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej bez okreslonych
zasad na obszarze poza obowigzywaniem planu, a w dalszej kolejnosci przyczyniajac si¢ do
niespojnosci przestrzennej, zaburzenia tadu przestrzennego oraz rozdrobnieniem poszczegodlnych
funkcji. Ryzyko powstawania zabudowy dysharmonizujacej do otoczenia moze przyczynié si¢ do
przerwania cigglosci ukladéw przyrodniczych, ostabienia lokalnych funkcji czy pogorszeniu
warunkow topoklimatycznych obszaru. Ponadto brak realizacji planu moze negatywnie wptyna¢ na
tereny zieleni. Brak zapisow chronigcych te powierzchnie moze doprowadzi¢ do presji inwestycyjnej
otoczenia, co skutkowac bedzie przeksztalceniem tych terenow w obszary np. zabudowy. Dodatkowo
na obszarach obj¢tych obowigzujagcym planem miejscowym, ktorego ustalenia ulegly dezaktualizacji
na przestrzeni lat, brak nowego planu uniemozliwia wdrozenie rozwigzan wspierajacych
zrbwnowazony rozwdj, takich jak ograniczanie rozlewania si¢ zabudowy, poprawa dostgpnosci
transportowej, ochrona zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO
W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Jak wynik ze wcze$niejszej analizy nie lezy w granicach obszarow Natura

2000, a w ich sgsiedztwie:
*  Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty — okoto 2,2 km na NE,

* Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Uroczysko tackie — okoto 1,5 km na W,
* Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty — okoto 2,1 km na NE.

Z uwagi na brak bezposredniej ingerencji w granice obszar6w Natura 2000, potencjalne
oddzialywania moga mie¢ wylgcznie charakter posredni i1 dotyczy¢ przede wszystkim zmian
stosunkéw wodnych, zanieczyszczenia wod 1 powietrza, zwigkszenia presji antropogenicznej oraz
ostabienie lokalnych powigzan ekologicznych.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego powinny by¢ wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony §rodowiska i Zycia czlowieka, a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego
1 spotecznego gminy. Ilo§¢ powierzchni, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe jest konsekwencja
dotychczas przyjetych strategii planistycznych gminy. W celu zapobiegania i1 ograniczenia
negatywnych oddziatywan projekt planu wprowadza zachowanie odpowiednich udzialow
powierzchni biologicznie czynnych, ochrong istniejacej zieleni 1 utrzymanie lokalnych ciggow
ekologicznych, z uwzglednieniem Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i korytarzy
ekologicznych przebiegajacych przez teren objety niniejszym opracowaniem. Wprowadza takze
strefy ekotonowe od rowow i zbiornikow wodnych, zakazujac realizacje budynkoéw, z dopuszczeniem
utrzymania istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych ustaleniami planu.
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11. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dokumenty planistyczne opracowywane na poziomie gminnym, W tym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, muszg uwzglednia¢ cele i kierunki ochrony $rodowiska
ustanowione na poziomie mi¢dzynarodowym, wspolnotowym, krajowym i regionalnym. Sg one
realizowane poprzez wdrazanie odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowig bezposrednia
implementacje dyrektyw Unii Europejskiej lub zostaty opracowane na podstawie migdzynarodowych
konwencji. Przyktadem takiego aktu prawnego jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko, na podstawie ktorej opracowano niniejszg prognoze.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej natozyto nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Obecnie prawo Unii regulujace ochrong
srodowiska liczy kilkaset aktow prawnych, obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia czy decyzje.
Ich ustalenia odnosza si¢ m.in. do przeciwdziatania zmianom klimatu, ochron¢ réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia $rodowiska na zdrowie, a takze lepsze
wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentéw regulujacych ochrong srodowiska na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym
istotnych z punktu widzenia planowania przestrzennego zaliczy¢ mozna m.in.:

DOKUMENTY NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

* Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.,

* Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.,

* Protokot z Kioto do Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.

DOKUMENTY NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

* Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskie;,

* Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2024/2881 z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
w sprawie jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy.

DOKUMENTY NA SZCZEBLU KRAJOWYM

* Polityka Ekologiczna Panstwa 2030,

* Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r.
oraz do 2040 r.).

DOKUMENTY NA SZCZEBLU REGIONALNYM | LOKALNYM
*  Program Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku,

* Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ptocka do 2035+,
*  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Ptocka na lata 2023-2027.
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Tab. 7. Ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Dokument:

Europejska Konwencja Krajobrazowa
sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu, a takze organizowanie wspolpracy
europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych
krajobrazu.

Zastosowanie ustalonych w planie minimalnych
udzialdow  powierzchni  biologicznie = czynnych,
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztatltowania
krajobrazu oraz szczego6lne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Dokument:

Ramowa Konwencja Narod6éw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Ustabilizowanie koncentracji
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory
zapobiegtby  niebezpiecznej

ingerencji w system klimatyczny.

antropogeniczne;j

gazow | _

Ustalenia dotyczace wykorzystywania odnawialnych
zrodet energii, w tym:

- mikroinstalacji odnawialnych Zrdédet energii,
z wyjatkiem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych,
urzadzen wytwarzajagcych energiec z  energii
promieniowania stonecznego o mocy wicksze] niz
mikroinstalacje, wylacznie na dachach budynkow

Wprowadzenie w planie zapisow dotyczacych
dopuszczenia dachow ptaskich, w tym dachow
zielonych na terenach: 1IMN — 33MN, 1MN-U — 10MN-
U, 1U - 3U, 1U-KO, 1C.

Dokument:

Protokét z Kioto do Ramowej konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Badanie, wspieranie, rozw0j oraz zwigkszenie
wykorzystania nowych i odnawialnych zrédet
energii, technologii pochlaniania dwutlenku wegla
oraz zaawansowanych i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska

Zastosowanie:

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 9) nakazu minimalizacji
ucigzliwosci dla s$rodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje
zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 10) nakazu zaspokojenia
potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych

poprzez  przylaczenie do miejskiego  systemu
cieptowniczego lub poprzez zastosowanie
indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem

technologii przyjaznych srodowisku,
- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 13) ustalen ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniami.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
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Dokument: Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Zachowania,  ochrony  ipoprawy  jakos$ci
srodowiska

Ochrona zdrowia ludzkiego

Wprowadzenie:

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 1) nakazu zachowania
dopuszczalnych  poziomow  hatasu  okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 4) zakazu lokalizowania
zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow
oduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 5) zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drog, parkingow, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,
- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 6) zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci
srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $srodowiska, na terenie oraz poza
terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane,
- (Dziat I, Rozdziatl 4, §9, ust. 9) nakaz minimalizacj¢
ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje
zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 11) nakaz uszczelnienie
nawierzchni  narazonych na  zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi oraz odprowadzenia wod
z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za
posrednictwem separatorow olejow i benzyn,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 15) zakaz lokalizacji
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ktore  powoduja  przekroczenie  dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obrgbie budynkéw =z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu  przepisow  odrebnych z  zakresu
budownictwa,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 17) nakazu stosowania
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy
realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w obrgbie gltownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 220 Pradolina rzeki $srodkowa
Wista (Wloctawek — Ptock).

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881

Dokument: z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego

powietrza dla Europy

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona
dobra oraz jej poprawy w pozostalych

Wprowadzenie ustalen ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 13).
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przypadkach.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Dokument:

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Cel szczegotowy I:

Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:
- Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do
powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

- Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;

Ustala si¢:

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 12) ochrong wodd
powierzchniowych i podziemnych,

- (Dziat I, Rozdzial 4, §9, ust. 13) ochron¢ powietrza
przed zanieczyszczeniami,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 14) ochron¢ powierzchni
ziemi przed zanieczyszczeniami,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 15) ochrong przed polami
elektromagnetycznymi,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 16) ochrong przed
zanieczyszczeniem $wietlnym;

Wprowadzono zakaz:

- (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 3, pkt 4) odprowadzania
$ciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;,

- (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 3, pkt 5) odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod lub
do ziemi;

oraz nakaz:

- (Dziat I, Rozdziatl 4, §9, ust. 9) nakaz minimalizacj¢
ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych  ograniczajacych  emisjg
zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,

- (Dziat I, Rozdzial 9, §14, ust. 4, pkt 6) podczyszczenia
wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych oraz
ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi lub
do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Cel szczegbdlowy 1I:

Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska:

- Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

- Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki les$nej;

- Zapisy planu dotyczace granic i sposobow

zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy (Dziat I, Rozdziat 6, §11). Wskazanie:
* stref technologicznych od istniejacych
i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

» stref ekotonowych od rowow i zbiornikow
wodnych,

* stref ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od
granicy cmentarza oraz strefe ochrony sanitarne;j
w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza,

e granic GZWP nr 220 Pradolina rzeki §rodkowa
Wista (Wloctawek — Ptock), obejmujagce obszar
catego planu,

* granic Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

53




Krajobrazu), obejmujace obszar catego planu,
- W zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow (Dzial I, Rozdziat 5, §10), wskazano
obowigzek ochrony dla stanowisk archeologicznych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
- Wprowadzenie w projekt planu przeznaczen terenow:
1L-5L,1Z - 47Z,1ZN, 27ZN, 1C.

Dokument:

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r.
(z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r.)

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

- ograniczenie poziomu zanieczyszczen powietrza
w miastach, polityka miejska,

Ustalenie dotyczace ochrony powietrza przed

zanieczyszczeniami (Dzial I, Rozdziat 4, §9, ust. 13).

- zwigkszenie udziatu czystej energii, ciepta,
rozwoj odnawialnych zrédet energii;

W ramach zaopatrzenia w gaz:

- (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 5, pkt 2) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz,

- (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 5, pkt 4) dopuszcza si¢
wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych
cieplo lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

oraz w ciepto i chtéd:

- (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 6, pkt 2) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta
wykorzystujacych  jako nosnik energii: energig
elektryczna, gaz, produkty ropopochodne, paliwa state o
niskiej zawartosci siarki i popiotu lub odnawialne zrodta
energii, w szczegolnosci: kolektory stoneczne, pompy
ciepla oraz urzadzenia kogeneracyjne.

Dopuszczenie wykorzystywania odnawialnych zrodet
energii, poprzez (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 9):

- lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem biogazowni oraz elektrowni
wiatrowych,

wytwarzajacych energie z  energii
promieniowania stonecznego o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje, wytgcznie na dachach budynkow.

- urzadzen

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU REGIONALNYM I LOKALNYM

Dokument:

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030

roku

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Utrzymanie  dotychczasowego stanu  braku
zagrozen ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym (Ochrona przed polami
elektromagnetycznymi)

Ustalenie ochrony przed polami elektromagnetycznymi

poprzez zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktore powoduja
przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol

elektromagnetycznych w $rodowisku (Dziat I, Rozdziat
4, §9, ust. 15).

Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej (Sprawny
i funkcjonalny system wodociaggowy)

Ustalenia  dotyczace  odprowadzania  Sciekow

sanitarnych (Dziat I, Rozdziat 9, §14, ust. 3).
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Ochrona  réznorodnos$ci  biologicznej  oraz
krajobrazowe]j (Zarzadzanie zasobami przyrody
i krajobrazem)

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu (Dzial I, Rozdziat 4) oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w szczegotowych ustaleniach dla terenow.

- Wprowadzenie terendw o przeznaczeniu 1L -5L
(tereny lasow), 1Z — 4Z (tereny zieleni), 1ZN — 2ZN
(tereny zieleni naturalnej), 1ZP (tereny zieleni
urzadzonej).

- Wskazanie granic Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obejmujace obszar catego
planu, w ktorych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych
(Dziat 1, Rozdziat 6, §11, ust. 9).

Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemyslowych oraz minimalizacja ich
skutkéw  (zmniejszenie zagrozenia  oraz
minimalizacja skutkéw w przypadku

wystgpienia awarii)

Wprowadzenie zakazu lokalizowania  zakladow
o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia ~ powaznej awarii przemystowe;j,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 4).

Dokument:

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2035+

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Cel strategiczny 3:

Harmonijna przestrzen do zycia

Kierunki dziatania:

Rozw¢j terenéw zielonych wraz z adaptacja do
zmian klimatu.

Wprowadzenie terenéw o przeznaczeniu 1L -5L (tereny
lasow), 1Z — 4Z (tereny zieleni), 1ZN — 2ZN (tereny
zieleni naturalnej), 1ZP (tereny zieleni urzadzone;j).

Poprawa jakosci powietrza w miescie i ochrona
srodowiska.

Ustalenie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami
(Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 13).

Wysoka dostgpno$¢ infrastruktury techniczne;.

Wyznaczenie  przeznaczen terendOw  zwigzanych
z terenami komunikacji oraz ustalen szczegdtowych:
1U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;

1KDZ, 2KDZ — teren drogi zbiorczej;

1KDL - 9KDL - teren drogi lokalnej;

1KDD - 21KDD - teren drogi dojazdowej;

1KR - 9KR - teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej;

1KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

Dokument:

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Plocka na lata 2023-2027

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Ochrona klimatu i jako$ci powietrza (OKJP):
OKJP 1.2. Wspomaganie monitoringu jakosci
powietrza prowadzonego przez PMS miejskim
systemem monitoringu jako$ci powietrza

Ustalono ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami
(Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 13).

Pola elektromagnetyczne (PEM):

PEM 1.2. Wprowadzanie do planéw
zagospodarowania przestrzennego zapisow dot.
ochrony przed polami elektromagnetycznymi

Ustalono ochrong przed polami elektromagnetycznymi
(Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 15).
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Gospodarowanie wodami (GW):

GW 2.3. Promowanie katalogu dziatan i zadan
stuzacych dostosowaniu gospodarki do
zmieniajacego si¢ klimatu, zwlaszcza na terenach

Pozostawienie terendéw lasow oraz wprowadzenie
przeznaczen terenow zieleni, zieleni urzadzonej i zieleni
naturalnej, wprowadzenie minimalnego udzialu

S .. powierzchni biologicznie czynne;.
suszy oraz minimalizowanie jej nastepstw

Pozostawienie terendw lasow oraz wprowadzenie

Zasoby przyrodnicze (ZP): przeznaczen terenow zieleni, zieleni urzadzone;j i zieleni
ZP 1.2. Zwiekszenie powierzchni terenow naturalnej. Wskazano granice Nadwislanskiego Obszaru
zielonych Chronionego Krajobrazu, obejmujace obszar catego
ZP 1.5. Ochrona i rozw6j form planu, w  ktérych  obowigzuja  ograniczenia
ochrony przyrody w zagospodarowaniu  wynikajace  z  przepisow

odrgbnych (Dziat I, Rozdziat 6, §11, ust. 9).

Zrédto: Opracowanie wiasne

12. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALtYWANIU NA
SRODOWISKO

Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko, o ktorym mowa w art 51 ust. 2 pkt 1d) ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane jest w aspekcie granic
miedzynarodowych. Projekt miejscowego planu nie zawiera rozstrzygnig¢ ani nie stwarza
mozliwosci, w wyniku ktéorych mogloby wystapi¢ transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko.
Zagospodarowanie obszaru nie bedzie oddziatywaé na $rodowisko terenéw potozonych poza
granicami kraju.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej
i Jandwek w Ptocku prezentuje zespot kompletnych ustalen pozwalajacych w sposéb zréwnowazony
koordynowa¢ rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy jednoczesnym uwzglednieniu
istotnych kwestii zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng oraz dbatoscig o stan srodowiska. Jego
zapisy odzwierciedlaja naturalne predyspozycje obszaru oraz trendy widoczne w wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy oraz sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy wynika z art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej
dalej ustawa o00$. Celem wykonania Prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddzialywan na
srodowisko, bedacych wynikiem realizacji dokumentu oraz ocena skali tego oddziatywania, a takze
okreslenie czy w nalezyty sposob zostal uwzgledniony w dokumencie interes S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Wykazano zgodno$¢ planu ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXI1I/2013 Rady Miasta Plocka z dnia
26 marca 2013 roku.

W przedmiotowym opracowaniu przedstawiono potozenie obszaru objg¢tego opracowaniem na tle
Miasta Plocka oraz wojewodztwa mazowieckiego oraz okre§lono jego powigzania funkcjonalne
z otoczeniem, w tym mie¢dzy innymi z obszarami chronionymi wyznaczonymi w mys$l zapiséw
ustawy o ochronie przyrody.
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Dokonano réwniez inwentaryzacji obecnego stanu zagospodarowania, a takze przedstawiono
planowane formy zagospodarowania.

Zgodnie z zapisami planu wskazano nastepujace formy zagospodarowania:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN — 33MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami IMN-U —
10MN-U;

c) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 4U;

d) teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczone symbolami 1U-KO;
e) tereny drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ;

f) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL - 9KDL;

g) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD - 21KDD;
h) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR- 9KR;
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

j) tereny lasu, oznaczone symbolami 1L - 5L

k) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z - 4Z;

1) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN — 2ZN;

m) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;

n) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1C.

W prognozie przedstawiono rowniez najwazniejsze ustalenia dotyczace realizacji zabudowy, ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego, realizacji infrastruktury technicznej oraz drog, a takze
przeanalizowano zgodnos¢ rozwigzan zawartych w projekcie z dokumentami szczebla
migdzynarodowego, wspolnotowego i krajowego.

W nastgpnym etapie przeanalizowano stan $rodowiska w obrgbie opracowania biorgc pod uwage:
warunki klimatyczne, wody powierzchniowe i podziemne, budowe geologiczng i surowce mineralne,
rzezbe terenu 1 geomorfologie, warunki glebowe, zasoby przyrodnicze, a takze walory krajobrazowe
1 kulturowe, a takze rozpoznano potencjalne obszary problemowe. Przedstawiono informacje
dotyczace m.in. stanu jakosci powietrza, wskazano obszary narazone na ucigzliwosci akustyczne oraz
zwigkszone promieniowanie elektromagnetyczne.

Przeanalizowano rowniez kierunki zmian w §rodowisku, ktére moglyby powsta¢ w przypadku braku
realizacji dokumentu. Wskazano m.in. ze mogloby to prowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju
1 niepotrzebnego namnazania drég wewnetrznych, nie tworzacych jasnego uktadu komunikacyjnego.

Kluczowym elementem prognozy byl ten poswigcony okresleniu przewidywalnych oddziatywan na
srodowisko. Ocenie poddano oddzialywania na: szate roslinng i zwierzecg, roznorodnos¢ biologiczna,
zasoby srodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne
oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, warunki klimatyczne, areosanitarne
1 akustyczne, walory krajobrazu oraz zabytki i dobra materialne oraz ludzi, a takze przeanalizowano
mozliwo$¢ wystapien oddziatywan skumulowanych. W szczegélno$ci przeanalizowano wptyw
ustalen planu na Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Wskazano, ze ustalenia planu nie sg zroédlem transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Przedstawiono réwniez rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace lub kompresujace oddziatywanie
ustalen planu na $rodowisko. Do takich rozwigzan naleza: wprowadzanie wskaznika minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczanie terendOw le$nych oraz terenow zieleni
chronigcych istniejace skupiska zadrzewien, jak réwniez wprowadzono obszary o charakterze
rekreacyjnym. Jako istotne dziatanie wskazano wprowadzenie strefy ochrony istniejagcych rowow
melioracyjnych, gwarantujac ich ciggtos¢ 1 ochrong¢ przed presja antropogeniczng ze strony
rozwijajagcej si¢ w obszarze zabudowy.

Przeprowadzono analiz¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie planowanych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazano rowniez konieczno$§¢ monitoringu wplywu ustalen
planu. Zarekomendowano prowadzenie monitoringu w cyklu 4-letnim, przy wykorzystaniu danych
zbieranych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

14. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

T

Fot. 1. Cmentarz w Ciechomicach przy ul. Janowek
Autor: Martyna Gruczyk
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Fot. 2. Widok na tereny otwarte — pola uprawne, w oddali zabudowa jednorodzinna

Autor: Martyna Gruczyk

="

Fot. 3. Ulica Nowociechomicka oiZona
w sgsiedztwie Gminy Lack
Autor: Martyna Gruczyk
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Fot. 4. Ulica Janéwek na wschod od Cmentarza
w Ciechomicach
Autor: Martyna Gruczyk




Fot. 5. Widok na tereny lesne przy ul. Janowek pozostawione do zachowania w roj ekcie plan
Autor: Martyna Gruczyk
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15. OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) o$wiadczam, ze bedac autorka:

Prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Ciechomickiej i Janowek w Plocku, posiadam wiedzg w tym zakresie,
wg art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

data, podpim
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