PREZYDENT MIASTA PLOCKA

; Ptock, 25 czerwca 2026 r.
WKS-1.6220.4.2026.ER

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r., poz. 1691, zwana dalej KPA) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2), ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2026, poz. 670 zwana dalej
ustawg 00$), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r,

poz. 1839 ze zm., zwanego dalej rozporzgadzeniem) po rozpatrzeniu whniosku
zam. Kostrogaj 30 , 09-402 Ptock w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
orzekam

I. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal magazynowych 2z czesciami biurowo-
socjalnymi na terenie dzialek nr ew. 279/6, 279/7, 279/8, 279/9 w m. Plock,
wraz z niezbedng infrastrukturag towarzyszaca i droga dojazdowa dz. 279/5";

II. o konieczno$¢ okreslenia warunkow i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. b ustawy o00$ oraz nalozenia obowiazku dzialan, o ktorych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 2 Ilit. b ustawy 00$, z uwzglednieniem nastepujacych
elementéw:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistdow posiadajgcych wiedze z zakresu
zoologii i botaniki. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokonac analizy przepisdw oraz uzyskac decyzje zwalniajaca z zakazéw obowigzujgcych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow,
tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego, lub w tym okresie pod nadzorem
przyrodniczym - ornitologicznym.

3. Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy cato$¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych
na gruncie.

4. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzic ich
dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
bezpiecznie poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

5. Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak: ciagi drenarskie, rowy czy
rurocigqgi, ktérych przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji.

6. W przypadku koniecznosci ingerencji w urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania
kolizji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa zapewniajac ich dalsze prawidtowe
funkcjonowanie na obszarach przylegtych.

7. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji realizowa¢ uzywajac wylacznie
sprawnego technicznie sprzetu.
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8. Etap budowy nalezy ograniczy¢ w czasie do minimum, a prace budowlane zwigzane
z wykonywaniem wykopow prowadzi¢ w okresach suchych (przy niskim stanie woéd),
tak aby nie dopusci¢ do tworzenia zastoisk wody w wykonanych wykopach.

9. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdéw
i maszyn oraz sktadowania materiatdbw i surowcow zlokalizowa¢ na terenie
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi oraz wyposazonym w maty sorpcyjne.

10. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych,
prowadzacego do zmiany stosunkow wodnych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do
minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode
z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

11. Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
wyciekow paliw, a w sytuacjach awaryjnych podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia zanieczyszczonego gruntu, ktéry nastepnie nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

12. Na etapie eksploatacji inwestycji wode na potrzeby socjalne dostarcza¢ z wodociggu
na zasadach okreslonych w umowie z zarzadcg sieci lub studni po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli bedzie prawem wymagane.

13. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnego,
bezodptywowego zbiornika na $cieki socjalno - bytowe; ww. zbiornik systematycznie
oproznia¢ (nie dopusci¢ do jego przepetnienia) przez uprawnione do tego celu
podmioty, a jego zawartos$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw.

14. Wody opadowe i roztopowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzac na terenie wiasnym; odprowadzanie ww. woéd do odbiornikdw prowadzic¢
w sposdb niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody
na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wad.

15. Zastosowa¢ rozwigzania umozliwiajagce  zagospodarowanie wod  opadowych
i roztopowych w sposdb zapewniajacy ich retencje na terenie inwestycji (np. zbiorniki
retencyjne, studnie chionne lub systemy rozsaczajace), a na cele utrzymania zieleni
w pierwszej kolejnosci wykorzysta¢ wode opadowg zgromadzong na terenie Inwestora.

16. Masy ziemne powstajace w wyniku prowadzenia prac budowlanych sktadowaé na
terenie inwestycji do pdzniejszego wykorzystania w sposdb niepowodujacy zaktdcenia
warunkéw odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajgcy warunkéw gruntowo-
wodnych.

17. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych pojemnikéw i konteneréw do
gromadzenia odpadow.

18. Odpady magazynowac¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do
odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

UZASADNIENIE

Pan wystgpit w dniu 9 lutego 2026 r. do Prezydenta Miasta Ptocka
z wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
~Budowa hal magazynowych z czesciami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek nr ew. 279/6,
279/7, 279/8, 279/9 w m. Plock, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacq i drogg
dojazdowq dz. 279/5".

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00s uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywac na Srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Katalog przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na s$rodowisko zgodnie z delegacjg art. 60
ustawy o00s$ zostat okreslony w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm), uwzgledniajagc mozliwe oddziatywanie na $rodowisko przedsiewzie¢ oraz
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.

W art. 72 ust. 1 ustawy oos$ wymieniono katalog decyzji przed uzyskaniem, ktorych niezbedne
jest wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Wsréd tych decyzji w pkt 3) jest



mowa o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy art. 73 ust. 1 ustawy oo$ modwig, ze postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie
realizacji przedsiewziecia.

Zataczniki konieczne do wniosku o wydanie niniejszej decyzji wskazane zostaty w art. 74 ust.1
ustawy o0o0$. Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nalezy
dofaczyc:

1) w przypadku przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko - raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku gdy wnioskodawca wystapit
o ustalenie zakresu raportu w trybie art. 69 - karte informacyjna przedsiewziecia;

2) w przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko -
karte informacyjng przedsiewziecia, a w przypadku gdy wnioskodawca wystgpit
o przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 -
raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

3) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktéorym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3a) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa
w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1;
w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sie na podktadzie
wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4) w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych koncesiji lub decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 4-5, prowadzonych w granicach przestrzeni niestanowigcej czesci sktadowej
nieruchomosci gruntowej, przedsiewzie¢ dotyczacych urzadzen pietrzacych I, II i III klasy
budowli, inwestycji w zakresie terminalu oraz strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
zamiast kopii mapy, o ktéorej mowa w pkt 3 - mape przedstawiajgcg dane sytuacyjne
i wysokosciowe, sporzadzong w skali umozliwiajacej szczegbétowe przedstawienie przebiegu
granic terenu, ktérego dotyczy wniosek, oraz obejmujaca obszar, o ktorym mowa w ust. 3a
zdanie drugie;

5) w przypadku przedsiewzie¢, dla ktérych organem prowadzacym postepowanie jest
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska - wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony, albo informacje o jego
braku, a w przypadku gdy przedsiewziecie jest realizowane na obszarze morskim - informacje
o planie zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wytacznej strefy ekonomicznej, jezeli plan ten zostat przyjety, albo informacje o jego braku;
nie dotyczy to wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
strategicznych;

6) wypis z rejestru gruntéow lub inny dokument, w postaci papierowej lub elektronicznej,
wydane przez organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkoéw, pozwalajacy na ustalenie
stron postepowania, zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty
ujawnione: numer jej ksiegi wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu
ewidencyjnego, obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obejmujacy obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie,
z zastrzezeniem ust. 1a.

Organy wiasciwe do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach zostaty wskazane
wart. 75 ustawy o00S. Organem wtasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest:
1) regionalny dyrektor ochrony $Srodowiska - w przypadku:
a) bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko:
- drédg,
napowietrznych linii elektroenergetycznych,
instalacji do przesytu ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji chemicznych lub
gazu, w tym wodoru,
sztucznych zbiornikéw wodnych,
obiektow jadrowych,
sktadowisk odpadéw promieniotwdérczych,



b) przedsiewzie¢ realizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej,

c) przedsiewziec¢ realizowanych na obszarach morskich,

d) zmiany lasu, niestanowigcego wtasnosci Skarbu Panstwa, na uzytek rolny,

e) przedsiewzie¢ polegajacych na realizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego,

f) inwestycji w zakresie terminalu,

g) inwestycji zwigzanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymi,

h) przedsiewzie¢ polegajacych na realizacji inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8
lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych,

i) przedsiewzie¢ polegajacych na poszukiwaniu lub rozpoznawaniu zt6z kopalin lub na
wydobywaniu kopalin ze zt6z, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gérnicze, prowadzonych na podstawie koncesji,

j) strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej oraz inwestycji towarzyszacej
realizowanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

k) przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 3, dla ktérych wnioskodawca jest jednostka
organizacyjna Laséw Panstwowych,

I) inwestycji towarzyszacej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych,

m) przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktérych wnidst sprzeciw, o ktérym mowa w art. 72 ust. 10,
n) zmian dokonywanych w obiektach kwalifikowanych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, w
przypadku ktérych do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach witasciwy jest
regionalny dyrektor ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art.
60 pkt 3,

0) elektrowni wiatrowych,

p) strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,

r) przedsiewzie¢ polegajacych na realizacji linii kolejowej,

s) inwestycji w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym,

t) dla inwestycji w zakresie elektrowni szczytowo-pompowej oraz inwestycji towarzyszacych
realizowanych na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2023 r. o przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie elektrowni szczytowo-pompowych oraz inwestycji towarzyszacych;

la) Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - w przypadku inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych;

2) starosta - w przypadku scalania, wymiany lub podziatu gruntow;

3) dyrektor regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych - w przypadku zmiany lasu, stanowigcego
wilasnosc¢ Skarbu Panstwa, na uzytek rolny;

4) wojt, burmistrz, prezydent miasta - w przypadku pozostatych przedsiewziec.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oos w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisk. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, organdéw o ktérych mowa w art. 64
ust. 1:

a) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska;

b) organu, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3a, 10-19 i 21-29, oraz uchwaty, o ktérej mowa w
art. 72 ust. 1b;

c) organu witasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska, jezeli planowane przedsiewziecie
kwalifikowane jest jako instalacja, o ktdrej mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

d) organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktdrej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.



W decyzji, o ktérej mowa wyzej, organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Zgodnie z zapisami art. 84 ust. 2 charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatqcznik do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto art. 85 stanowi, ze:
1. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzasadnienia;
2. uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan
wynikajacych z przepisdw Kodeksu postepowania administracyjnego, powinno zawierac:
1) w przypadku gdy zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
$srodowisko:
a) informacje o przeprowadzonym postepowaniu wymagajacym udziatu spoteczenstwa oraz o
tym, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage, i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i
wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa,
b) informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione:

- ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

- uzgodnienia i opinie organow, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1,

- wyniki postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko, jezeli

zostato przeprowadzone,

c) uzasadnienie stanowiska, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 4;
2) w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko - informacje o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych
przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.
3. Organ wifasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, niezwlocznie po jej
wydaniu, podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach
zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniami i opiniami
organdéw, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1, a takze udostepnia na okres 14 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu tres¢ tej decyzji.
W informacji wskazuje sie dzien udostepnienia tresci decyzji. Przepis stosuje sie odpowiednio
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej bez przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Planowana inwestycja ze wzgledu na rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego
oddziatywania na srodowisko zostata zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b)
tj.: ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacq jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;".

Z uwagi na powyzsze oraz zapisy art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ planowana przedsiewziecie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
i zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
przed uzyskaniem: decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
ZWazywszy na powyzsze oraz zapisy art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 1 ustawy o0os Inwestor ztozyt
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z niezbednymi
dokumentami, tj:

e kartg informacyjng przedsiewziecia (formie pisemnej w jednym egzemplarzu dla organu
prowadzacego postepowanie oraz na informatycznych nosnikach danych z ich zapisem
w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu prowadzacego postepowanie
oraz kazdego organu opiniujacego);

e poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej;

e mapqa (sporzadzong na podkiadzie may ewidencyjnej), w postaci papierowej oraz
elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem na ktéry bedzie oddziatywac;

e Wypis z rejestru gruntéw wydane przez organ prowadzacy ewidencje gruntow
i budynkow, pozwalajacy na ustalenie stron postepowania.



Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o00$ oraz potozeniem planowanej inwestycji organem
wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia jest Prezydent Miasta Ptocka.

Zwazywszy ha powyzsze Prezydent Miasta Ptocka w dniu 9 lutego 2026 r. wszczat
postepowanie administracyjne informujac strony postepowania zawiadomieniem znak
WKS-1.6220.4.2026.ER z dnia 19 lutego 2026 r.

Nastepnie wypetniajgc zapisy art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, 4 ustawy oo$ w dniu 19 lutego 2026 r.
pismami  znak WKS-1.6220.4.2026.ER, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni we Witoctawku
z prosba o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania tego
przedsiewziecia na srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wiloctawku
w piSmie znak WK.ZZ5.4130.1.37.2026 z dnia 2 marca 2026 r. wyrazit opinie, ze dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa hal magazynowych z czesciami biurowo-socjalnymi na terenie
dziatek nr ew. 279/6, 279/7, 279/8, 279/9 w m. Plock, wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszacq i drogg dojazdowa dz. 279/5”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i okreslit warunki i wymagania, ktére zostaty uwzglednione
w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku w opinii sanitarnej znak
ZNS.9022.6.21.2026.GB z dnia 5 marca 2026 r. uznat za niezbedne sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal
magazynowych z czesciami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek nr ew. 279/6, 279/7, 279/8,
279/9 w m. Plock, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacq i drogq dojazdowaq
dz. 279/5".w zakresie okreslonym w art. 66 ustawy 00S.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu znak
WOO0S-1.4220.242.2026.AC.3 z dnia 29 maja 2026 r. wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na sSrodowisko i okreslit warunki
i wymagania, ktdére zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie oraz wiedze
wlasng organu, a takze uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o00$
oraz biorgc pod uwage powyzsze opinie, tutejszy organ postanowit stwierdzi¢ brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko,
ZWazZywszy na:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Projektowane przedsiewziecie polegato bedzie na budowie hal magazynowych z czesSciami
biurowo-socjalnymi na terenie dziatek o nr ew. 279/6, 279/7, 279/8, 279/9 w m. Ptock, wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca i drogq dojazdowgq zlokalizowang na dz. 279/5.
Kazda inwestowana dziatka posiada dostep do drogi publicznej przez wydzielong droge
wewnetrzng na dz. o nr ew. 279/2, 279/4 i 279/5.
Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 2,5765 ha. Cata powierzchnia ulegnie
przeksztatceniu.
Przeznaczenie dziatek inwestowanych bedzie zalezatlo od ewentualnych nowych wiascicieli.
Dziatki zostang przeznaczone do podzniejszej odsprzedazy. Mogg to by¢ zardowno dziatki
rekreacyjne, jak i zabudowane typowg zabudowg magazynowa. Powierzchnie zabudowy
budynkow, kubatury, liczby kondygnacji, ewentualny rodzaj i forma pokrycia dachdéw, kat
nachylenia potaci dachowych wysokos$¢ projektowanej zabudowy, czy szerokosci elewacji
frontowej i szczytowej zostang okreslone w decyzji od warunkach zabudowy z Urzedu Miasta
Ptocka.
Przewidywane parametry budynkéw na inwestowanych dziatkach wg zatozen Inwestora:
1) Dz. 279/6 - powierzchnia 5667 m2

a. Powierzchnia zabudowy 1500 m2 - 2500 m2

b. Powierzchnia biologiczne czynna 2169 m2 - 3669 m2
2) Dz. 279/7 - powierzchnia 5665 m2

a. Powierzchnia zabudowy 1500 m2 - 2500 m2

b. Powierzchnia biologiczne czynna 2163 m2 - 3663 m2
3) Dz. 279/8 - powierzchnia 5665 m2




a. Powierzchnia zabudowy 1500 m2 - 2500 m2

b. Powierzchnia biologiczne czynna 2164 m2 - 3664 m2
4) Dz. 279/9 - powierzchnia 5665 m2

a. Powierzchnia zabudowy 1500 m2 - 2500 m2

b. Powierzchnia biologiczne czynna 2172 m2 - 3672 m2
Dla przedmiotowego ternu nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

b) powigzann z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnoSci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdérych zostata wydana decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktdérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w _obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,
w_jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem:

W obszarze oddziatywania projektowanego przedsiewziecia sq inne planowane, realizowane,
zrealizowane przedsiewziecia podobnego typu, =z ktérych oddziatywania moglyby sie
kumulowac¢ z oddziatywaniem przedmiotowego przedsiewziecia. Przedmiotowe przedsiewziecie
znajduje sie w kompleksie wydzielonych dziatek (czesciowo juz zabudowanych) w poblizu
hurtowni mebli i firmy dystrybuujacej wedliny.

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wilasnosci i interesu osob trzecich, nie ograniczy
mozliwosci korzystania z terendw sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. Usytuowanie przedsiewziecia, nie stwarza =zagrozenia dla srodowiska
naturalnego, zaréwno w stanie istniejgcym, jak réwniez przy planowanym uzytkowaniu terenu.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w_tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Teren inwestycji jest obecnie intensywnie uzytkowany rolniczo i stanowi pola orne. Dziatki
wykorzystywane sg do produkcji rolnej, podlegajg regularnym zabiegom agrotechnicznym,
takim jak orka, siew, nawozenie oraz zbiér upraw. Obszar ten nie jest zabudowany obiektami
kubaturowymi ani infrastrukturg techniczng. Szata roslinna na terenie planowanego
przedsiewziecia ma charakter jednorodny i sezonowy, typowy dla pdl uprawnych. Wystepuja tu
wytacznie rosliny uprawne oraz okresowo roslinno$¢ segetalna, zwigzana z prowadzeniem
gospodarki rolnej.

Cata powierzchnia dziatek ulegnie przeksztatceniu, tj. utraci dotychczasowy charakter rolny
i ulegnie zmianie sposéb dotychczasowego uzytkowania terenu.

Planowana realizacja przedsiewziecia spowoduje zmiane sposobu uzytkowania terenu
z rolniczego na zabudowe ustugowo-magazynowqg, jednak z uwagi na dotychczasowy
intensywny charakter uzytkowania gruntow nie bedzie wigzata sie z istotng utratg wartosci
przyrodniczych ani znaczacym negatywnym oddziatywaniem na Ssrodowisko.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie wymaganym technologig robot
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia.

Na terenie inwestycji nie wystepujq siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie ani gatunki
roslin objete ochrong prawna.

Z realizacjg przedsiewziecia nie bedzie sie wigza¢ zadna wycinka drzew i krzewéw. Drzewa,
w ktérych sasiedztwie prowadzone bedg roboty budowlane, zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami mechanicznymi.

Inwestycja bedzie zasilana w wode z wtasnego ujecia, a docelowo z sieci wodociggowej po jej
rozbudowie).

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W czasie budowy scieki bytowe gromadzone beda w toaletach przenosnych typu TOI-TOI
i zagospodarowywane przez uprawnionego odbiorce.

Na etapie realizacji przedsiewziecia nie bedg powstawac Scieki technologiczne.

W fazie realizacji inwestycji ich oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony powietrza
bedzie zwigzane z wykonywaniem prac budowlanych oraz zagospodarowywaniem terenu, co
bedzie wymagato uzycia sprzetu budowlanego, w tym ciezkiego, wykonywania prac ziemnych.

- wynikiem oddziatywania bedzie zapylenie powietrza spowodowane uzyciem sprzetu
budowlanego i wykonywaniem robdt ziemnych oraz emisja spalin spowodowana przez sprzet
budowlany oraz pojazdy dowozace niezbedne materiaty,




Oddziatywanie to bedzie miato charakter niezorganizowany, zmienny wynikajacy
z roznorodnego charakteru prac oraz réznego czasu budowy obiektéw.

Realizacja przedsiewziecia zwigzana bedzie z prowadzeniem roboét ziemnych w zakresie
wykonania wykopdéw pod projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz infrastrukture
techniczng, jak réwniez w zakresie niwelacji terenu pod projektowane zagospodarowanie
terenu dziatek i inwestycji. Powyzsze prace powodowac bedg oddziatywanie w zakresie emisji
hatasu. Zrédtami hatasu bedzie sprzet ciezki (budowlany i transportowy) oraz $rodki transportu
towarowego, pracujace na terenie poszczegolnych inwestycji. W celu ograniczenia emisji
hatasu prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu budowlanego i transportowego beda
prowadzone wytgcznie w porze dziennej w godzinach 6:00-22:00.

Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krétkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku.

Na etapie eksploatacji $cieki bytowe (komunalne) magazynowane w zbiorniku szczelnym
bezodptywowym, docelowo odprowadzane bezwzglednie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej rozbudowie.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie bedg powstawac scieki technologiczne.

Wody opadowe i roztopowe z terenu odprowadzane bedq powierzchniowo do gruntu
w granicach inwestowanej dziatki, bez powodowania zalewania dziatek sgsiednich. Sg to wody
czyste, niezanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub innymi.

- projektowane systemy grzewcze oparte beda o technologie bezemisyjng, z wykorzystaniem
niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej
(fotowoltaika), czy pompa ciepta.

Gtéwnym zrodtem hatasu w obrebie projektowanych budynkéw magazynowych, na etapie ich
eksploatacji, beda pojazdy osobowe pracownikéw i przewidywanych dostawcéw. W celu
ograniczenia emisji hatasu na drogach wewnetrznych zostanie wprowadzone ograniczenie
predkosci pojazdow.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie o niskim ryzyku wystgpienia niekorzystnych
zdarzen ekstremalnych zwigzanych z klimatem, w szczegdlnosci poza obszarami
zagrozonymi powodzig, silnymi wiatrami, osuwiskami. Przedmiotowe przedsiewziecie,
poprzez zastosowanie najlepszych rozwigzan technicznych i technologicznych, bedzie
odporne i zabezpieczone na wystepowanie ekstremalnych zjawisk pogodowych tj.
powodzi, huragandéw, suszy itd., jako konsekwencji zmian klimatu.

W ramach planowanego przedsiewziecia nie bedzie substancji niebezpiecznych co do
rodzaju i co do ilosci, ktore klasyfikowatyby jg jako zaktad o zwiekszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wedtug nomenklatury rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 roku w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).
Potencjalne zagrozenia w fazie realizacji przedsiewziecia mogq dotyczy¢ typowych zdarzen
zwigzanych z prowadzeniem robdét budowlanych, takich jak uszkodzenia sprzetu
budowlanego, lokalne awarie instalacji technicznych czy btedy wykonawcze. Ryzyka te
bedq ograniczane poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, prowadzenie prac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, zasadami bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz pod nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia.

W fazie eksploatacji obiektéw potencjalne zagrozenia mogg obejmowacé ryzyko pozaru,
awarie instalacji elektrycznych Ilub technicznych oraz zdarzenia losowe zwigzane z
uzytkowaniem obiektéw. Obiekty zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, w tym przepisami
przeciwpozarowymi, co znaczaco ograniczy mozliwo$¢é wystgpienia tego typu zdarzen.
Planowane jest zastosowanie odpowiednich zabezpieczen konstrukcyjnych, instalacyjnych
oraz organizacyjnych, w tym systemdw ochrony przeciwpozarowej.

Na obszarze realizacji inwestycji nie stwierdza sie szczegdlnego =zagrozenia
wystepowaniem katastrof naturalnych, takich jak osuwiska, lawiny czy trzesienia ziemi.
Ewentualne zjawiska atmosferyczne, w tym intensywne opady deszczu, silne wiatry czy
okresowe podtopienia, bedg uwzglednione na etapie projektowania poprzez odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne oraz systemy odwodnienia terenu.




Podsumowujac, realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzac
sie z istotnym ryzykiem wystgpienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej ani

budowlanej, a =zastosowane rozwigzania techniczne | organizacyjne zapewnig
bezpieczenstwo ludzi, mienia oraz srodowiska.
f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wptywu

na srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie

Wszystkie odpady (inne niz niebezpieczne) do czasu odebrania przez uprawnionego
posiadacza, bedq gromadzone na terenie wiasnych dziatek w sposéb selektywny
w oznakowanych pojemnikach stalowych Ilub z tworzyw sztucznych, a gruz w miejscu
powstawania, na grubej folii budowlanej. W celu ograniczenia przenikania wdéd opadowych do
gruzu oraz wtérnemu pyleniu, odpady te bedg przykryte folig lub plandeka.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi w tym wynikajgcego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz stanowic zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem s$rodowiska i odnawiania
sie zasob6w naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego -
uwzgledniajace:

a) obszary wodno - bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

W rejonie inwestycji nie wystepujg obszary wodno-btotne, obszary o ptytkim zaleganiu wadd
podziemnych, ujs$¢ rzek oraz siedlisk fegowych.

b) obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:

Planowana inwestycja potozona bedzie poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikdow
wod Srédlgdowych:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze inwestycja nie znajduje sie na obszarach
ochronnych uje¢ wody.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow roslin
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, zwanej dalej ,,uoop”).
Najblizej potozone obszary Natura 2000, specjalny obszary ochrony siedlisk Kampinoska Dolina
Wisty PLH140029 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,
znajduja sie w odlegtosci ok. 5,1 km od planowanej inwestycji.

Szata roslinna na terenie planowanego przedsiewziecia ma charakter jednorodny i sezonowy,
typowy dla pdl uprawnych. Na terenie inwestycji nie wystepujg siedliska przyrodnicze
podlegajace ochronie ani gatunki roslin objete ochrong prawna.

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje sie poza granicami laséow tegowych oraz
korytarzami ekologicznymi (https://mapa.korytarze.pl/ ).

Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgaco negatywnie oddziatywac
na przedmioty ochrony i integralno$s¢ ww. obszaréw Natura 2000 oraz na spdjnos¢ Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposdb
istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementdéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz
przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych




ww. ustawg. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwolic¢
na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw
zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkdéw ptakow
objetych czesciowq i $cistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych
ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci
te nie sg szkodliwe dla zachowania we wilasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkdéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, albo do celéow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbior, pozyskiwanie Ilub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkdw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkoéw objetych ochrong scistg, gatunkéw ptakéw oraz gatunkoéw
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynika z koniecznych wymogéw
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze spotecznym Iub
gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkdéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw
o charakterze spotecznym Iub gospodarczym Iub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sq szczegdlnie rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong
écista, gatunkdéw ptakdédw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana
w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkdw ptakéw dotyczy jedynie wydania
zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu mitodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia
na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong gatunkows,
zastosowanie majq jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogaciji lezy
w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, Ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto
bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowaq podlega karze aresztu lub grzywny.

f) obszary, na ktdrych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone:

W rejonie realizacji planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary, na ktérych standardy
jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone. Planowane przedsiewziecie nie spowoduje
przekroczen standarddéw jakosci $rodowiska, nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na
poszczegolne komponenty $rodowiska.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Planowana inwestycja bedzie realizowana poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia w miescie Ptocku wynosi 1 356,2 osdb/km?2.
i) obszary przylegajgce do jezior:

10



W zasiegu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujq jeziora i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaroéw ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

Obszar przeznaczony pod planowang inwestycje jest potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Ze wzgledu na rozmiary, charakterystyke,
technologie realizacji planowanego przedsiewziecia nie stwarza ono zadnych zagrozen dla wéd
podziemnych.

Na podstawie danych z planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023, poz. 300),
omawiane przedsiewziecie zlokalizowane jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty, na obszarze
jednolitej czesci wod powierzchniowych (zwanej dalej JCWP) rzecznych o kodzie
RW20001027529 - Brzeznica.

Ww. JCWP jest to naturalna cze$¢ wdd, monitorowana, ktérej stan (ogdiny) okreslono jako zty,
z umiarkowanym stanem ekologicznym oraz dobrym stanem chemicznym. Wskaznikami
determinujacymi stan ekologiczny sa: BZT5, przewodnos$¢, azot ogdlny, azot azotanowy;
fitobentos. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego jest zagrozona. Celem
$rodowiskowym dla tej JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, I0]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Presje determinujgce stan wéd w obrebie danej
JCWP to presje troficzne - odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja oraz
zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone); zasalajgce - eutrofizacja (zrédto zgodne
ze zrodtem troficznym); hydromorfologiczne - prostowanie koryta - rzeki gtdwne i rzeki
pozostate, obiekty mostowe - rzeki gtéwne i rzeki pozostate.

Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj.
Dyrektywy 2000/60/WE, ktdérej odstepstwo polega na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. Jest to zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete
(lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot
azotanowy, BZT5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrddet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnosciq
kosztdw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skutecznos$¢ okreslono w zestawach dziatan). Ponadto w trybie art. 4 ust. 5 RDW
ustanowiono odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw $srodowiskowych, ktére jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: przewodnos$c
elektrolityczna witasciwa w 20°C; I0. Warunkiem odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych.

Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do woéd podziemnych. Teren realizacji
przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wdéd podziemnych o europejskim
kodzie GW200048, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych jest niezagrozona. Jest monitorowana.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celéw
srodowiskowych jednolitych czesci wéd, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Rozporzadzeniu
Rady Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300).

Z tre$¢ wniosku i zatgcznikdw wynika, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego
udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r. Charakter planowanego przedsiewziecia oraz
przedstawione warunki realizacji inwestycji nie spowodujg zwiekszenia zagrozenia
powodziowego.
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3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajacych z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosSci, na ktéra przedsiewziecie
moze oddziatywad:

Zasieg przestrzenny oddziatywania przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego otoczenia
miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystgpi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

c) charakteru wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej
infrastruktury technicznej:

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielko$ci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie, zaréwno
w fazie eksploatacji, jaki w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik,
nie powinno znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania:

Informacje zawarte w przediozonej dokumentacji potwierdzajg wystgpienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania beda miaty
jedynie zasieg lokalny, ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajgce na
etapie realizacji przedsiewziecia bedq krétkotrwate i ustagpig po zakonczeniu prac budowlanych.
Oddziatywania powstate na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda nawigzywaly swojq
czestoscig i czasem trwania do okresu funkcjonowania planowanej inwestycji.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewziec realizowanych _ zrealizowanych dla _ ktérych zostata _wydana  decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach znajdujgcych sie na terenie. na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewziecia. oraz w_obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdérych
oddziatywania _mieszczg sie w _obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia,
w zakresie. w_jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
Z planowanym przedsiewzieciem:

Biorgc pod uwage charakter i skale przedmiotowego przedsiewziecia, a takze informacje
zawarte w przedtozonej dokumentacji, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych oddziatywan
skumulowanych.

g) mozliwosSci ograniczenia oddziatywania:

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji planuje sie zastosowanie rozwigzan
minimalizujacych wptyw planowanego przedsiewziecia na $rodowisko. Biorgc powyzsze pod
uwage stwierdza sie, iz realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie
wptywac na jakos¢ srodowiska.

Organ prowadzacy przedmiotowe postgpowanie uwzgledniajac powyzsze i podzielajac
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku, Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu zlewni we Wtoctawku
w tej sprawie stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 10 KPA strony niniejszego postepowania zostalty poinformowane
zawiadomieniem Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 czerwca 2026 r. o wydaniu decyzji
w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzong dokumentacija,
w tym z opiniami ww. organow.

Biorac pod uwage powyzsze oraz zapisy art. 84 ustawy ,00$” orzeczono jak w sentencji.

Informacje o wniosku oraz decyzji zostaty umieszczone w prowadzonym przez Prezydenta
Miasta Plocka publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
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o $srodowisku i jego ochronie.

Zalacznik - charakterystyka przedsiewziecia stanowigca integralng czes¢ niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku
ul. Kolegialna 20b za posrednictwem Prezydenta Miasta Ptocka w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania
w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W czasie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia organowi administracji osSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzji takiej nie
mozna zaskarzy¢ do sadu administracyjnego.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztoty 00/100), w dniu
09.02.2026 r. we wptatomacie nr transakcji 00381C/1896394.

Z up. Prezydenta Miasta Ptocka
Stawomir Milik
Kierownik
Referatu Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca,
2. WKS-I aa

Do wiadomosci (edoreczenie):

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptocku,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioctawku,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie Delegatura w Ptocku

ALNE

13



Zatacznik do decyzji Prezydenta Miasta Ptocka
znak WKS-1.6220.4.2026.ER z dnia 25 czerwca 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa hali magazynowych z czesciami biurowo-socjalnymi

na terenie dziatek nr ew. 279/6, 279/7, 279/8, 279/9 w m. Ptock, wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacq i drogq dojazdowa dz. 279/5. Inwestycja realizowana bedzie na terenie
niezabudowanym i niezadrzewionym. tgczna powierzchnia przedmiotowych dziatek wynosi 2,5765
ha.

Przeznaczenie dziatek inwestowanych bedzie zalezato od ewentualnych nowych witascicieli.

Dziatki zostang przeznaczone do pdézniejszej odsprzedazy. Mogg to by¢ zaréwno dziatki rekreacyjne,
jak i zabudowane typowg zabudowa magazynowa. Powierzchnie zabudowy budynkdw, kubatury,
liczby kondygnaciji, ewentualny rodzaj i forma pokrycia dachdéw, kat nachylenia potaci dachowych
wysokos$¢ projektowanej zabudowy, czy szerokosci elewacji frontowej i szczytowej zostang
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy. Konkretne projekty budowlane ewentualnej zabudowy
budynkami magazynowymi, podejmie inwestor, ktéry bedzie postugiwat sie tytutem prawnym do
kazdej z nieruchomosci.

W celu ograniczenia oddziatywania na $rodowisko, w przypadku budowy zabudowy magazynowej,
na etapie realizacji podjete zostang nastepujace dziatania :

e maszyny i urzadzenia wykorzystywane do prac budowlanych bedq w bardzo dobrym stanie
technicznym, wykluczajacym wycieki ptynéw technicznych i paliwa do $rodowiska gruntowo-
wodnego,

e utrzymywany bedzie porzadek na placu budowy, a materiaty pyliste bedq zabezpieczone
przed rozwiewaniem,

e prace ziemne prowadzone bedg bez wykonywania gtebokich wykopodw,

e zaplecze budowy bedzie wyposazone w $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych,

e humus z powierzchni bedzie zebrany, zmagazynowany i wykorzystany po zakonczeniu robot
budowlanych do rekultywacji terenu,

e powstajace w fazie realizacji odpady gromadzone beda selektywnie w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

e zaplecze sanitarne dla pracownikéw bedzie zapewnione w kontenerze budowlanym i toalecie
przenosnej,

e dla urzadzen elektrycznych wykonana zostanie izolacja okablowania w celu zabezpieczenia
przed porazeniem pradem,

e prace montazowe wykonywane beda w porze dziennej, aby ograniczy¢ ewentualne
ucigzliwosci dla najblizszych terenéw zamieszkatych.

W celu ograniczenia oddziatywania na srodowisko, w przypadku budowy zabudowy magazynowej,
na etapie eksploatacja podjete zostang nastepujace dziatania :

e Scieki bytowe (komunalne) magazynowane w zbiorniku szczelnym bezodptywowym docelowo
bezwzglednie odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

e wytwarzanie odpaddw komunalnych - umowa z odbiorcg odpaddéw komunalnych;
z uwzglednieniem ich kompleksowej segregacji.

e po zakonczeniu prac budowlanych zostanie przeprowadzona rekultywacja terenu poprzez
obsianie trawq, tzn. teren biologicznie czynny.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda eliminowaty ujemne
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi
i inne obiekty budowlane. Ewentualne projektowane budynki magazynowe na poszczegdlnych
dziatkach wraz z niezbednag dla nich infrastruktura techniczng nie wptyng negatywnie na stan
$rodowiska zaréwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak réwniez
zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego. Ewentualne obiekty nie bedg miaty istotnego
wptywu na stan $rodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego
stanu.

Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Inwestycja
bedzie spetniata wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepisow ochrony $rodowiska oraz
warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony s$rodowiska przyrodniczego i ochrony
zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Z up. Prezydenta Miasta Ptocka
Stawomir Milik
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
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