Projekt
UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dniu ... w kancelarii notarialnej ... pomiedzy:

1. Artur Zielinski, PESEL ..., zamieszkaly ..., legitymujacy sie dowodem osobistym nr ...
z terminem waznosci do dnia ... - Zastepca Prezydenta Miasta Plocka ds.
Rozwoju i Inwestycji - dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy - Miasto Ptock (NIP
774-31-35-712, REGON 611016086), adres ul. Stary Rynek 1, 09-400 Pfock, zwanej
dalej ,Gming”, stosownie do okazanego w  wypisie aktu petnomocnictwa
sporzadzonego przed ..., notariuszem w Ptocku dnia ..., za Rep. A nr ...,

a

2. "SELEKT" SPOLKA JAWNA RADOSEAW GAWRONSKI TOMASZ KONDERSKI z siedzibg w
Ptocku przy ul. Krakéwka 3, REGON 611411925 , NIP 7742800567, KRS 0000190743
reprezentowana przez Pana Radostawa Gawronskiego PESEL ..., zamieszkatego ...,
legitymujacego sie dowodem osobistym nr ... z terminem waznosci do dnia ... oraz
Pana Tomasza Konderskiego PESEL ..., zamieszkatego ..., legitymujacego sie dowodem
osobistym nr ... z terminem waznosci do dnia ...

zwana dalej ,Inwestorem”, ...

- zwanych w dalszej tresci Umowy tacznie ,, Stronami”.

PREAMBULA

Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z po6zn.
zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Krakowka w Ptocku oraz Uchwatg Nr
348/XIX/2025 Rady Miasta z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Krakowka
w Ptocku, po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Krakowka w Ptocku (dalej: ,Plan”), Strony zawierajg niniejszg umowe (dalej: ,Umowa”) o
nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1) Strony zawierajq niniejsza umowe w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm..;
(dalej u.p.z.p.) m.in. w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez
Inwestora inwestycji uzupetniajgcej w rozumieniu art. 2 pkt 5a u.p.z.p.

2) Obszar Inwestycji gtownej obejmuje zasiegiem cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntéw 1328/2 (obreb nr 12 - Radziwie) potozong w Ptocku, zlokalizowang na terenie



ustug oznaczonym w projekcie Planu symbolem 1U, terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonym w projekcie Planu symbolem 1MN, terenie ustug kultu
religijnego, oznaczony symbolem 1US zgodnie z zatgqcznikiem graficznym do planu.

3) Obszar Inwestycji uzupetniajacej obejmuje zasiegiem cze$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 1327/1 (obreb nr 12 - Radziwie) potozonej w  Ptocku,
stanowigcej witasnos¢ Gminy. Zlokalizowany jest na terenie drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL zgodnie z projektem Planu oraz na terenie drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 3KDL zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Koscielnej i Dobrzykowskiej
na osiedlu Radziwie w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 719/LI/10 Rady Miasta Ptocka z 25
maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 lipca 2010 r. Nr 142, poz. 3405 ).

§2

Oswiadczenia wstepne Stron

1) Inwestor oswiadcza, ze w dniu 30 pazdziernika 2025 r., dziatajac przez petnomocnika Panig
Joanne Jaskutowska, ztozyt w trybie art. 37ea ust. 1 u.p.z.p. za posrednictwem Prezydenta
Miasta Plocka wniosek w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Krakowka w Ptocku, obejmujacego obszar Inwestycji gtdwnej, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2 oraz Inwestycji uzupetniajacej, o ktéorej mowa w § 1 ust. 3i § 5.

2) Strony oswiadczajq, ze w dniu 27 listopada 2025 r. Rada Miasta Ptocka podjeta uchwate
nr 348/XIX/2025 w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Krakéwka w Ptocku.

3) Strony os$wiadczaja, ze na dzien zawarcia niniejszej Umowy Rada Miasta Ptocka nie podjeta
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37ed ust. 12-14 u.p.z.p., a w celu rozwigzana wszelkich
watpliwosci w przypadku podjecia tej uchwaty przed dniem podpisania niniejszej Umowy
taka uchwata nie bedzie miata zastosowania do niniejszej Umowy.

4) Strony o$wiadczaja, ze przeprowadzity negocjacje, o ktorych stanowi art. 37ec ust. 2 pkt 1
u.p.z.p, w wyniku ktorych uzgodnity tres¢ Umowy Urbanistycznej oraz tres¢ projektu
Planu, ktory stanowi zatgcznik do Umowy Urbanistycznej, stosownie do tresci art. 37ed
ust. 7 u.p.z.p.

§3
Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora
W ramach Umowy Urbanistycznej Inwestor zobowigzuje sie, do:
1) pokrycia czes$¢ kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej opisanej w §5 Umowy
Urbanistycznej,
2) pokrycia ustalonych kosztéw uchwalenia Planu, w tym Kkoszty realizacji roszczen
dotyczace nieruchomosci objetych Planem, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 u.p.z.p.,
3) pokrycia kosztow niniejszego aktu notarialnego oraz wszelkich dokumentow
niezbednych do podpisania aktu,
4) pokrycia kosztéw wprowadzenia modyfikacji Planu, ktérego projekt stanowi zatacznik do
niniejszej Umowy, wynikajacych z:
a) przeprowadzonych negocjacji z Gming w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu Planu,
b) zebranych uwag podczas konsultacji spotecznych,
c) opinii i uzgodnien wtasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 u.p.z.p.,
d) poprawek, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 u.p.z.p.



§4

Oswiadczenia i zobowigzania Gminy

1. Gmina zobowigzuje sie do pokrycia kosztow opracowania dokumentacji oraz
przeprowadzenia procedury planistycznej dotyczacej uchwalenia Planu, ktoérego projekt
stanowi zatqcznik no niniejszej Umowy, z zastrzezeniem § 3 pkt. 3 i 4 Umowy.

2. Gmina oswiadcza, ze na podstawie art. 37ed ust. 3 pkt 2 u.p.z.p., zwalnia Inwestora w
catosci z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p. z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci opisanych w § 1 niniejszej Umowy, wynikajacej z uchwalenia Planu.

§5
Inwestycja uzupetniajaca

1. Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej
polegajacej na przebudowie nawierzchni drogi ul. Krakdwka w kwocie ryczattowej
20.000,00 zt.

2. Obszar Inwestycji uzupetniajagcej obejmuje zasiegiem czes$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 1327/1 (obreb nr 12 - Radziwie) potozonej w Ptocku,
stanowigcej witasnos¢ Gminy. Zlokalizowany jest na terenie drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL zgodnie z projektem Planu oraz na terenie drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 3KDL zgodnie z ustaleniami  Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Plocku, przyjetym Uchwatg Nr
719/LI/10 Rady Miasta Ptocka z 25 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 lipca
2010 r. Nr 142, poz. 3405).

3. Zgodnie z art. 37ea ust 2a w przypadku gdy realizacja inwestycji uzupetniajacej jest
mozliwa na podstawie obowigzujacego planu miejscowego, obowigzku objecia
zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru inwestycji uzupetniajacej nie stosuje
sie.

4. Inwestycja uzupetniajaca stuzy¢ bedzie obstudze Inwestycji gtdownej, jak rowniez innym
mieszkancom Gminy.

5. Pokrycie czesci kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajacej, o ktorej mowa w ust. 1
powyzej nastgpi w formie przedptaty kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 dokonanej przez
Inwestora na rachunek bankowy Gminy nr .......ccccceeevveennnne

6. Strony ustalajg nastepujace terminy wykonania inwestycji uzupetniajacej, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej:

1) przekazanie srodkow finansowych przez Inwestora na rzecz Gminy w terminie 60
dni od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego,

2) ogtoszenie postepowania o udzielenie zamodwienia dot. realizacji inwestycji
uzupetniajacej nastgpi w terminie 24 miesiecy od wejscia w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

7. Inwestor na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. poddaje sie egzekucji co do obowigzku
zaptaty kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 i ust. 6 pkt 1), przy czym zdarzeniem od ktdérego



uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku, jest uptyw 14 (czternastu) dni, liczac od
dnia wystania listem poleconym przez Gmine na adres Inwestora pisemnego wezwania
do =zaptaty wskazujacego wysokos$¢ naleznosci do zaptaty i stwierdzajacego
niezapfacenie przez Inwestora w terminie lub w wymaganej wysokosci zaptaty, o ktorej
mowa w ust. 1 i ust. 6 pkt 1). Gmina bedzie mogta wystgpi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2029 r.

§6
Postanowienia koncowe

Strony zobowigzujg sie do wspoitpracy w dobrej wierze w wykonaniu Umowy
Urbanistycznej, w szczegdlnosci zobowigzujg sie do niezwiocznego informowania o
wszelkich przeszkodach mogacych mie¢ wptyw na wykonanie Umowy Urbanistycznej.

Umowa nie zastepuje Zzadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych
odrebnymi przepisami, ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych
decyzji i postanowien.

Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do Umowy.

Zmiany Umowy wymagdajg formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie spory wynikle z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktére nie bedag
mogty by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnien, zostajag poddane pod
rozstrzygniecie sadu polskiego wtasciwego miejscowo dla siedziby Gminy.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Integralng cze$¢ Umowy stanowi projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Krakdwka w Ptocku (zatacznik);

Przy akcie okazano:

a. odpisy z ksigg wieczystych nr ... obejmujace dziatki ...

b. wypisy z rejestru gruntéw wydany przez Prezydenta Miasta Ptock dla dziatek
nr ... lub oswiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw)
odpowiadajacych obowigzujacym przepisom, jakie mogq sie okazac
niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw
zwigzanych z jej realizacja;

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden
dla Inwestora.

INWESTOR GMINA
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