Zlozenia wniosku o uchwalenie ZPI

UZASADNIENIE
Projektu Uchwaly Rady Miasta Plocka

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Przemystowej w Plocku

1. PODSTAWA PRAWNA UCHWALY

Podstawe prawng uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem” albo ,,ZP1”,
stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, z p6zn. zm.), zwana dalej ,,ustawa”, w szczegolnosci przepisy art. 37ea—37eg oraz art. 37n.

Zintegrowany plan inwestycyjny moze uchwali¢ rada gminy na wniosek inwestora, zlozony za
posrednictwem wojta, burmistrza lub prezydenta miasta (art. 37ea ust. 1 ustawy). Jest on szczegdlng forma
planu miejscowego (art. 37ea ust. 3 ustawy), a jego wejscie w zycie powoduje utrate mocy obowigzujacych
planow miejscowych lub ich cze$ci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem
inwestycyjnym (art. 37ea ust. 4 ustawy).

Ze wzgledu na jego szczegodlny charakter ustawodawca przewidzial dla ZPI odrebne regulacje dotyczace
procedury jego sporzadzania i uchwalania. Niemniej ZPI musi spetnia¢ wymagania okreslone dla planow
miejscowych w art. 15 ust. 1-3 ustawy oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), zwanym dalej ,,rozporzadzeniem”.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen planu ogoélnego gminy. W uchwale rada gminy rozstrzyga rowniez o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania. Powyzsze regulacje, w zakresie nieuregulowanym przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ZPI, stosuje sie do zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 37n ust. 1 ustawy.

Uchwata w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowiaca
tres¢ uchwaty, oraz wymagane zataczniki, w tym rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng, rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, a takze dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.
67a ustawy.

2. GRANICE I CEL ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Teren opracowania zlokalizowany jest w potnocnej cze$ci miasta, obejmuj¢ powierzchnig 6,53 ha. Jego
granice od strony zachodnie stanowi ulica Przemystowa od strony wschodniej ul. Bielska, natomiast od
strony poinocnej i potudniowej granice terenu przebiegaja wzdhuz granic przylegltych nieruchomosci -
terenow zabudowanych i parkingowych, odpowiednio od potudnia salonéw samochodowych Budmat Auto
oraz sklepow Aldi i Dino, a od pétnocy Starostwa Powiatowego w Plocku oraz sklepu Castorama.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuja ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ul. Tysiaclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielskg, Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Plocku przyjety Uchwala
1033/LXIV/98 Rady Miasta Plocka z 19 maja 1998 roku.

Zgodnie z ww planem obszar objety ZPI obejmuje tereny oznaczone symbolami:
26P, dla ktorego plan ustala:

*  przeznaczenie podstawowe adaptacja funkcji 1 obiektow przemystowych;

» obowigzuje zakaz wtornych podziatow;

» obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

* dopuszcza realizacje nowych obiektow zwigzanych z technologia produkcji na nastepujacych

warunkach:
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© obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
© obowiazuje nieprzekraczalna wysokos¢ rozbudowy — 15,0 m.

27A, dla ktorego plan ustala:
* przeznaczenie podstawowe adaptacja funkcji i obiektow biurowych;
* obowigzuje zakaz wtornych podziatow;
* obowiazuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i kioskéw wolnostojacych.

6K1.1/2, dla ktorego plan ustala:
* ulicg lokalng o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajgcych 15,0 -18,0 m;
* szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

Dla przedmiotowego terenu terenu Rada Miasta Plocka podjeta takze w dniu 29 wrzesnia 2022 roku
Uchwate Nr 800/XLVI/2022 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszacych przy ulicy Bielskiej w Ptocku, dla inwestycji sktadajace;j sie z:

inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu zabudowy wielorodzinnej z lokalami ustugowo-
handlowymi, garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej na czgsci dziatki

inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie budynku ztobka wraz z niezbedng infrastruktura,

inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie drogi publicznej pomigdzy ulica Bielska 1 ulicg
Przemystowa oraz budowie, rozbudowie i przebudowie niezbgednych do obstugi inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacych: sieci, sieci osiedlowych i przytaczy, w tym sieci kanalizacji deszczowe;.

W zwigzku ze zmiang wlasciciela przedmiotowego terenu oraz dokonang analiza zaproponowanego w ww
uchwale zagospodarowania stwierdzono potrzeb¢ modyfikacji wstepnej koncepcji zaproponowanej w
Uchwale o wyrazeniu zgody na lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej. W szczegdlnosci w ramach inwestycji
glownej zaktada si¢ umozliwienie wprowadzenia korekt dotyczacych lokalizacji poszczegdlnych budynkow
przy jednoczesnym zmniejszeniu intensywnosci zabudowy w porownaniu z warto$ciami przyjetymi w
Uchwale Nr 800/XLV1/2022, a takze korekt dotyczacych zaktadanych inwestycji towarzyszacych.

Tym samym uchwalenie ZPI niezbedne jest dla umozliwienia wprowadzenia korekt funkcjonalnych w
obrebie planowanej inwestycji mieszkaniowej, zapewniajacych jej racjonalne funkcjonowanie i
dostosowanie do faktycznych uwarunkowan otoczenia.

3. INWESTYCJA GLOWNA I INWESTYCJA UZUPELNIAJACA

3.1. Inwestycja gléwna

Jako obszar Inwestycji glownej wskazuje si¢: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonym symbolem 1MW-U.

3.2. Inwestycja uzupeliajaca
W ramach inwestycji uzupetniajacej wskazuje sig:

budowe drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, zlokalizowanej w pdinocnej
czes$ci obszaru objetego ZPI;

partycypacje w kosztach budowy sieci infrastruktury technicznej w ulicy Bielskiej, odpowiadajaca zakresem
inwestycji towarzyszacej okreslonej w Uchwale Nr 800/XLVI1/2022;

budowe ciagu pieszo - jezdnego, taczacego ulice Bielska i Przemystowa, obejmujacego teren placu lub
rynku, oznaczony symbolem 1KOR oraz wydzielenie i przekazanie tego terenu na rzecz Gminy Plock.

Dla przedmiotowego zakresu wskazac¢ nalezy, ze zgodnie z art. 37ea ust. 2 ,,zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gldéwnej oraz inwestycji uzupetniajacej”, przy czym ust. 2a stanowi, ze ,,w
przypadku gdy realizacja inwestycji uzupehiajacej jest mozliwa na podstawie obowigzujacego planu
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miejscowego, obowigzku objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru inwestycji uzupetniajacej,
o ktérym mowa w ust. 2, nie stosuje si¢”.

Szczegdlowy zakres ww. inwestycji uzupelniajacej oraz zobowigzania stron dotyczace jej realizacji okresli
umowa urbanistyczna.

4. ZGODNOSC ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO Z USTALENIAMI
PLANU OGOLNEGO

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, w zwiazku z art. 76 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku. O zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw— rada gminy

uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Planu ogélnego.

Zgodnie z ustaleniami Planu Ogolnego miasta Plocka, przyjetego Uchwata Nr ... z dnia 27 sierpnia 2026
roku przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w strefie SSW - strefa wielofunkcyjna z zabudowsg
mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy - teren lasu, teren wod, teren zieleni naturalne;j
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2.5
Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w dziatce (%): 60
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (%): 30

Zgodnie z art. 20 ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
zgodno$¢ planu z planem ogdélnym rozumie si¢ ustalenie w planie miejscowym:

e przeznaczenia terenu mieszczacego si¢ w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej
teren,

* sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wickszej niz maksymalna nadziemna intensywno$é
zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Majac na uwadze wskazane parametry nalezy stwierdzi¢ ze ustalenia ZPI pozostajg w zgodno$ci z Planem
Ogo6lnym miasta Ptocka.

5. USTALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
Ustalenia planu obejmuja zakres obligatoryjny, przewidziany dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w art. 15 ust. 2 ustawy, oraz zakres fakultatywny, okreslony w art. 15 ust. 3 tej ustawy. W
szczegblnosci w ZPI okreslono:
e przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
e zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
e zasady ksztattowania krajobrazu,
e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
e wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
e zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i mi-
nimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa), linie zabudowy oraz gabaryty obiektow,

e granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie od-
rebnych przepisow,

e szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,

e sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

e stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

e granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg, innych terenéw publicznie dostep-
nych oraz granic przylegtych nieruchomosci,

e kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow

6. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY
Wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — Wymagania ladu
przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez wyznaczenie klasy
przeznaczenia terenu pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami (MW-U), co bezposrednio
nawigzuje do istniejacego zagospodarowania sasiedniego. Dopuszczone funkcje nie zwigkszajg negatywnego
oddziatywania na przylegle obszary, dzigki czemu nie generuja ryzyka powstania konfliktéw przestrzennych.
W planie wprowadzono ustalenia regulujgce gabaryty obiektow, ich kolorystyke, materialy wykonczeniowe
oraz formg pokrycia dachow, co umozliwi uksztattowanie spojnej i harmonijnej zabudowy, dopetniajace;j
istniejaca strukture osiedla.

W ZPI ustalono zapisy regulujace: gabaryt obiektow, kolorystyke, materiaty oraz forme pokrycia dachu.
Umozliwiaja one stworzenie harmonijnej ispdjnej zabudowy, uzupehiajacej istniejaca strukture
przestrzenng osiedla.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz wymagania ochrony Srodowiska, w tym: gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony z6z kopalin, zmniejszania podatnos$ci na zmiany
klimatu — zrealizowano poprzez zapisy gwarantujace ochrone przed zanieczyszczeniami: wod, powietrza,
gleby oraz ochrone przed polami elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem swietlnym. W ustaleniach ZPI
ponadto zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzieé
niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska. Ograniczono takze lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Ustalona w planie warto§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznej czynnej, wraz z zapisami
ustalajacymi obowigzek zagospodarowania wody deszczowej iroztopowej w obrebie wlasnej dziatki
budowlanej — lokalnie sprzyjaja ograniczaniu negatywnego wplywu zmian klimatu na przestrzen miejska.

Z uwagi na brak gruntdw lesnych oraz udokumentowanych z16z kopalin — uwarunkowania w tym zakresie
nie wplynety na ustalenia projektu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
zostaly zrealizowane z uwagi na brak wystgpowania w granicach opracowania.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b ze
szczegllnymi potrzebami — zrealizowano w ZPI posrednio poprzez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska,
oraz, w zakresie bezpieczenstwa pozarowego — w formie wyznaczenie terenow komunikacji, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, umozliwiajacej lokalizacje droég pozarowych.



Potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami uwzglgdniono poprzez ustalenie wymaganej minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa. Potrzeby w zakresie dostepnosé
przestrzeni uwzgledniono poprzez wymog lokalizacji, w terenach drég publicznych — ciagéw pieszych, jako
przestrzeni pozbawionej barier, a w rejonie przejs¢ dla pieszych, dodatkowo wyposazonych w system
fakturowych oznaczen w nawierzchni.

Wymagania w powyzszym zakresie zostang uwzglednione takze poprzez opiniowanie i uzgodnienie projektu
ZPI przez wlasciwe organy w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia — w trybie art. 17 pkt. 6 lit. a ilit. b
oraz art. 37ec ust. 2 pkt 4 lit. a i lit. b ustawy.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci — zrealizowano w ZPI poprzez optymalne
wyznaczanie przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych z uwzglednieniem ich walorow
uzytkowych oraz mozliwos$ci racjonalnego zagospodarowania terenéw przylegltych. Takze przy ustalaniu dla
terenéw przewidzianych pod zabudowe: klasy przeznaczenia oraz wskaznikow urbanistycznych, w tym
w szczegolnosci:  minimalnej 1 maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci zabudowy — uwzgledniono potrzebe stworzenia
struktury o odpowiedniej, racjonalnej gegstosci i zwartosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostang zrealizowane, poprzez uzgodnienie projektu
z wlasciwymi organami obronno$ci oraz bezpieczenstwa panstwa — w trybie art. 17 pkt. 6 lit. b tiret czwarte
oraz art. 37ec ust. 2 pkt4 lit. b ustawy. W granicach ZPI nie ma terenéow zamknietych, zastrzezonych ze
wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego, oraz okreslonych
z poszanowaniem walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymogoéw ochrony srodowiska. ZPI ustala
takze lokalizacje inwestycji celu publicznego znaczeniu lokalnym — projektowanej drogi klasy dojazdowe;j
(1KDD) oraz terenu planu lub rynku (1KOR).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenia zapisow regulujacych modernizacj¢ przebudowe, rozbudowe i budowe sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu nie wprowadzaja ograniczen zwigzanych z rozwojem
sieci szerokopasmowych, a inwestycje ztego zakresu moga by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych — zrealizowane zostanie poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej
zgodnie z zapisami ustawy, Ww szczegOlnos$ci art.37eb iart. 37ec. Ponadto cala procedura bedzie
dokumentowana zgodnie z zapisami ustawy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci —
zrealizowano w ZPI poprzez ustalenie stref ochronnych cmentarza, w ktérych obowiazuja ograniczenia,
w tym ograniczenia w lokalizacji ujg¢ wody. Dodatkowo ustalenia ZPI umozliwiajg realizacj¢ infrastruktury
technicznej w tym sieci wodociagowej, okreslajg warunki jej realizacji oraz sposdb zaopatrzenia w wode.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — zrealizowano w planie w formie zakazu lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— nie zostaly zrealizowane z uwagi na brak wyznaczenia terenéw rolnictwa w granicach opracowania.

7. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY
Zgodnie z procedurg przewidziang dla zintegrowanych planéow inwestycyjnych w art. 37ec ust. 2 pkt4
ustawy, Prezydent wystepuje o opinie, uzgodnienia oraz oglasza, w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1 ustawy,

o rozpoczgciu konsultacji spotecznych oraz przeprowadza konsultacje spoteczne.
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Zmiany wynikajace z otrzymanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji,
zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 5, zostang wprowadzone do projektu ZPI w ciggu 14 dni od ich zakonczenia.
Jesli zakres wprowadzanych zmian bedzie to uzasadnial, ww .czynno$ci zastang powtorzone w niezbednym
zakresie. Zgodnie z art. 37ec ust. 5 dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania
uwag oraz skrocenie czasu ich trwania do okresu trwajacego co najmniej 21 dni.

8. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY
Wyznaczajac tereny nowej zabudowy oraz ksztaltujac wartosci  poszczegdlnych wskaznikow
urbanistycznych uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Wymog w zakresie lokalizowania zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zrealizowano poprzez wyznaczenie
terenow nowej zabudowy jako przylegtych do terenéw zabudowanych oraz do istniejacych drég
publicznych.

Wymog w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zrealizowano poprzez wyznaczenie pod zabudowg terenéw posiadajacych dostep do
istniejacej komunikacji publiczne;j.

Wymdég w zakresie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zrealizowano poprzez wyznaczenie drdég publicznych o wymiarach w liniach
rozgraniczajacych, umozliwiajgcych lokalizacje niezbgdnej infrastruktury transportowe;.

9. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

9.1.  Analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie Wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ioceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka w latach 2018-2023, przyjetymi Uchwatg Nr NR 982/L.VII/2023 Rady Miasta
Plocka z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego,
Bielska, Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku, zostal wymieniony jako plan wskazany do zmiany,
w ramach Priorytetu 1.

Tym samym stwierdzi¢ mozna w jednoznaczny sposdb, ze niniejszy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego jest wigc zgodny z wynikami powyzszej analizy.

9.2.  Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
W ustaleniach ZPI przewidziano rozwiazania zwickszajace dostepnos¢ przestrzeni publicznej dla osob ze
szczegblnymi potrzebami. Rozwigzania te obejmuja:

* konieczno$¢ ksztaltowania przestrzeni dla ruchu pieszego jako pozbawionej barier architektonicznych
oraz o rownej i stabilnej nawierzchni — w obrebie drog publicznych,

* zapisy okres$lajagcy wymagang minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa.

Ponadto przebieg procedury, w szczegoélnosci etap konsultacji spolecznych, zostanie przeprowadzony
W sposob umozliwiajacy udziat 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

10. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
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Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ul. Przemystowej w Plocku nie wptynie na poziom kosztow
ujetych w budzecie miasta, w tym zwigzanych z wykupem nieruchomosci oraz naktadami na infrastrukture
techniczng i drogowg. Uchwalenie planu zakladajacego przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowg
wielorodzinng lub ustugi nie spowoduje rowniez wzrostu kosztéw dla budzetu miasta w zakresie
przebudowy drog publicznych objetych planem ani zapewnienia infrastruktury spotecznej, sportowej i
kulturalne;j.

Po stronie korzysci dla budzetu gminy nalezy wskaza¢ inwestycj¢ uzupelniajaca, zrealizowang przez
inwestora na rzecz miasta, wynikajaca z ustalen umowy urbanistycznej, a takze dodatkowe wplywy z
podatku od nieruchomosci, podatku dochodowego od mieszkancow, podatku VAT i podatkéw posrednich.
Trudno jednak obecnie oszacowa¢ skalg tych wptywow.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ stawki procentowej — 30% — stuzacej do naliczenia jednorazowe;j optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego (art. 36
ustawy). Nie zaklada si¢ jednak obrotu gruntami, a tym samym réwniez pobrania przedmiotowej optaty. Po
stronie korzysci dla budzetu gminy pojawia si¢ sSrodki inwestora ujete w umowie urbanistycznej na realizacjg
wyznaczonego celu publicznego, ktora zostanie doprecyzowana na pozniejszym etapie.

Realizacja inwestycji uzupetniajacej daje mozliwos¢ uzupehienia brakow w infrastrukturze technicznej
miasta. Szczegotowo wspomniano o tym wczesniej, cho¢ konkrety zostang zapisane w umowie
urbanistyczne;.

11. PROCEDURA FORMALNO-PRAWNA

Zgodnie z ustawa procedura obejmuje w szczego6lnosci ztozenie do Rady Miasta Plocka, za posrednictwem
Prezydenta Miasta, wniosku o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z wymaganymi
zalacznikami. Po zweryfikowaniu kompletno$ci wniosku Prezydent Miasta zamieszcza go w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz przekazuje Radzie Miasta, jednocze$nie oglaszajac o dokonaniu tych czynnosci.

Jezeli Rada Miasta wyrazi zgode na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego,
Prezydent Miasta, w trybie okreslonym w art. 37ec ustawy, podejmuje dalsze czynno$ci, w tym
przeprowadza negocjacje z inwestorem dotyczace tresci umowy urbanistycznej oraz sporzadza jej projekt.
Projekt umowy urbanistycznej zostaje nastgpnie zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej, wraz z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz, jezeli jest
wymagana, prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Nastepnie Prezydent Miasta przeprowadza przewidziang przepisami procedur¢ opiniowania i uzgadniania
projektu oraz konsultacje spoteczne, a takze wprowadza do projektu zmiany wynikajace z przeprowadzonej
procedury.

Po zawarciu umowy urbanistycznej Prezydent Miasta zamieszcza jg wraz z projektem zintegrowanego planu
inwestycyjnego, prognozg oddzialywania na srodowisko projektu planu oraz raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych.

Po dokonaniu powyzszych czynnosci Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta Ptocka projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, stanowigcy zatgcznik do umowy urbanistycznej, wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych, w celu jego uchwalenia.

12. OPIS PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH PRZYJETYCH W TRAKCIE OPRACOWANIA
PROJEKTU PLANU
W obowiazujacym Miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul.
Tysiaclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska, Obroncow
Westerplatte i Mickiewicza w Plocku przewidziano przeznaczenie zwigzane w szczegdlnosci z adaptacja
funkcji 1 obiektow przemystowych oraz adaptacja funkcji i obiektow biurowych, a takze wyznaczono teren
przeznaczony pod droge lokalna. Ustalenia te odpowiadaly sposobowi zagospodarowania i funkcjom
wystepujacym na obszarze miasta w okresie sporzadzania planu, jednak z uwagi na uplyw czasu oraz zmiang



uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i spoteczno-gospodarczych wymagajg dostosowania do
aktualnych potrzeb rozwojowych miasta.

Potrzeba zmiany ustalen planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci dostosowania przeznaczenia terenu
do aktualnego sposobu i kierunkéw zagospodarowania tej czesci Plocka oraz umozliwienia realizacji nowej
funkcji — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Zmiana przeznaczenia pozwoli na
wykorzystanie terenu w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom mieszkaniowym, przy
jednoczesnym zachowaniu mozliwos$ci lokalizacji funkcji ustugowych uzupehiajacych podstawowa funkcje
mieszkaniows.

Planowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami stanowi zmiang jako$ciowa w stosunku do
dotychczasowego przeznaczenia terenu zwigzanego z funkcjami przemystowymi i biurowymi.
Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wymaga zatem okreslenia nowych, adekwatnych do projektowanego
sposobu zagospodarowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, zasad zagospodarowania
terenu, obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w niezb¢dng infrastrukturg techniczna.

Zmiana ustalen planu ma rowniez na celu dostosowanie jego zapiséw do obecnie obowigzujacych przepisow
prawa oraz aktualnych standardow w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej. Dotyczy to w
szczegoblnosci okreslenia przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad zapewnienia miejsc postojowych, a takze uwzglednienia
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Przy formutowaniu ustalen w zakresie wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i roweréw uwzgledniono Uchwale Nr 883/L/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 stycznia 2023 .
w sprawie programu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw na terenie miasta Plocka. Ustalenia
dotyczace liczby miejsc postojowych zostaly dostosowane do planowanego sposobu zagospodarowania
terenu oraz przewidywanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, z uwzglednieniem potrzeby
zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy.

W zwiazku z planowang funkcja mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami szczegdlnego znaczenia nabiera
zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej terenu oraz wilasciwej liczby miejsc postojowych,
adekwatnej do projektowanej intensywnos$ci zabudowy i zakresu dopuszczonych funkcji. Ustalenia planu w
tym zakresie majg stuzy¢ zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania projektowanej zabudowy oraz
ograniczeniu negatywnego wplywu parkowania na przestrzen publiczna.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa ruchu
lotniczego, wynikajace z lokalizacji lotniska Ptock. W szczegdlnosci parametry dotyczace wysokosci
zabudowy uwzgledniaja ograniczenia wysokosciowe wynikajace z przepisOw odrgbnych oraz uwarunkowan
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska. Tym samym projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno
powodowa¢ powstania przeszkod lotniczych mogacych negatywnie wplywaé na bezpieczenstwo ruchu
lotniczego.

Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami pozwoli na racjonalne
wykorzystanie istniejgcej struktury miejskiej i terenow potozonych w granicach zurbanizowanej czeSci
miasta, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz uwzglednieniu wymogow
dotyczacych obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska i bezpieczenstwa
ruchu lotniczego.

13. PODSUMOWANIE

Przedmiotowy projekt uchwaty w sprawie uchwalenia planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Przemystowej
w Plocku spelnia wymogi obowigzujgcych przepisow prawa. Procedura ZPI jest realizowana w formie
okreslonej przepisami prawa oraz w zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Planu ogélnego miasta Ptocka.
Przeprowadzona procedura planistyczna daje pewno$¢ jawnosci spotecznej i dochowania zgodno$ci z
przepisami prawa. Tak przygotowany, a nastgpnie uchwalony dokument bedzie stanowit podstawe formalng i



merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych. Przedmiotowy projekt wpisuje si¢ réwniez w
zatozenia zawarte w Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Plocka 2035+ .
Zasadnym jest wigc uchwalenie niniejszego planu.



