UCHWALANR................
RADY MIASTA PLOCKA

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Swojskiej
i Czwartakow w Plocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j, Dz.U.
z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze
zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr ....... , W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Swojskiej i Czwartakéw w
Plocku, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami Planu Ogoélnego Miasta Plocka przyjetego
Uchwatg Nr 493/XXVI1/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2026 r., Rada Miasta Plocka
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Swojskiej i Czwartakow w Plocku,
zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na czgsci graficznej, stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, bedacy jej integralng czescia.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Ptocka o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach objetych
planem, zgodnie z
czescig graficzng planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na czgsci
graficznej planu, okreslajagca najmniejsza dopuszczalng odlegtosé Sciany budynku od ulicy
lub innych terenéw publicznie dostepnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow takich jak:

— balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

— zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami —
o maksymalnie 2,0 m,

— schody zewnetrzne, podnosniki pionowe, rampy 1 pochylnie -
o maksymalnie 3,5 m,

— gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie
0,5 m,

— panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone $ciany — o maksymalnie



3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

0,7 m,
— zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i okladziny — wylacznie dla
budynkow istniejacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czgsci
budynkow, altan oraz wiat, zgodnie z ustaleniami planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne przewody wodociggowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;
akcencie kolorystycznym i materialowym — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji
wyrdzniajacy sie zastosowanym kolorem lub materialem wykonczenia; w szczegodlnosci
akcentem takim moze by¢: fragment $ciany zewnetrznej, element: zadaszenia, barierki,
stolarki lub innego detalu;
systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni,
biekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci; dwie pierwsze cyfry
z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
o stopniu chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym w procentach; koncowa cze$¢ zapisu
podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B i zieleni — G, lub N w przypadku
kolorow achromatycznych;
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktorego zewnetrzng warstwe
tworzy teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa;
zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ pionowg strukture, ktorej przynajmniej jeden
bok pokryty jest roslinnoscia o zapewnionych warunkach wegetacji; struktura taka moze
by¢ lokalizowana:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,

b) na konstrukcji samonosnej odsunigtej o nie wiecej niz 0,7 m od elewacji budynku

lub innego obiektu budowlanego,

¢) jako samodzielny obiekt;

10) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajace

pozostawienie roweru zlokalizowane w:
a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,
b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy
wyposazy¢ w stojak rowerowy, umozliwiajacy zapigcie jednocze$nie ramy i jednego
kota oraz oparcie roweru, lokalizowany posrodku przestrzeni o wymiarach
minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe dla rowerow;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace akty prawa miejscowego.

§ 3.

W planie ustala sig:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég i granic przyleglych
nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek.

§ 4.

W planie nie ustala si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa z wartoscig podang w metrach;
5) przeznaczenie terenu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ jeden teren oznaczony jako 1IMN-U — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug.



2. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu zgodnie z cze$cig graficzng planu.

3. Ustala si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowe i rozbudowe budynkow istniejacych
zgodnie z wyznaczonymi na cze$ci graficznej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz ochrony $rodowiska
oraz na zasadach okreslonych w planie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych budynkow zlokalizowanych w czgsci poza
ustalonymi liniami zabudowy.

§7.

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.
2. Na obszarze objetym planem w ramach ksztaltowania dachow:
1) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale od 35 do 45°.
2) zakazuje si¢ stosowania jako pokrycia dachow blachy falistej;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ pokrycia dachéw w odcieniach szaro$ci, brazow, czerwieni oraz czarnego,
przy czym w przypadku pokry¢ z blachy dopuszcza si¢ zastosowanie naturalnego koloru metalu lub
stopow metali z jakich pokrycie jest wykonane;
4) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i koloru pokrycia dachow budynkow
znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania; wymog nie dotyczy tarasow oraz dachow zielonych;
5) dla budynkdw istniejacych oraz istniejacych wiat i altan dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
uktadu potaci dachowych, niezaleznie od ustalen planu.
3. Na obszarze objetym planem w ramach realizacji elewacji:
1) dla $cian, detali, obrobek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz stolarki: budynkdw,
wiat i altan — nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan kolorystycznych i materiatowych okreslonych w
pkt 2-6, z zastrzezeniem odstepstw okreslonych w pkt 7;
2) dla $cian obiektow budowlanych:
a) w zakresie materialow wykonczeniowych Scian budynkow, altan oraz wiat dopuszcza
si¢ zastosowanie maksymalnie 3 materialow sposrod: tynku, kamienia naturalnego, betonu
architektonicznego, metalu, wiokno-cementu, laminatoéw typu HPL, ceramiki budowlane;j,
drewna oraz szkla,
b) w zakresie kolorystyki materialtow wykonczeniowych $cian budynkow, altan oraz wiat:
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych
—nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolordw, tj. kolorow, ktore wg systemu NCS
posiadajg do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajg 20% chromatycznosci
barwy, lub kolorow im odpowiadajacych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
maksymalnie 3 kolory lub odcienie jednego koloru dla Scian wszystkich obiektow
znajdujacych sie w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego
projektu zagospodarowania,
- dla materiatlow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, niemalowany metal, szkto
— nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki materialdw, z zastrzezeniem ze
dla danego materiatu dopuszcza si¢ wylacznie zastosowanie 2 roznych odcieni;
3) dla detali architektonicznych:
a) w zakresie materialu wykonania — nakazuje si¢ realizacj¢ balustrad i barierek: balkondw,
tarasow 1 schodoéw zewnetrznych:
- azurowych —jako wykonanych z profili lub pretéw metalowych,
- pelnych — jako wykonanych ze szkta lub wykonczonych w materiale i kolorze
stosowanym na elewacji,
b) w zakresie kolorystyki elementow:
- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow metalowych elewacji, wyszczegolnionych
w lit. a wylgcznie w kolorach: czarnym i odcieniach szarosci,



- nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla elementow metalowych elewacji,
w szczegolnosci: balustrad, barierek, krat zewnetrznych oraz bram;
4) dla obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia dachu:
a) nakazuje si¢ stosowanie wyltacznie jednego materiatu dla wszystkich obrobek
blacharskich znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego
projektu zagospodarowania,
b) dla obrébek blacharskich dopuszcza si¢ kolor:
- naturalnych koloréw blach,
- w odcieniach grafitu i szaro$ci,
- w odcieniach zblizonych do koloru pokrycia dachu,
¢) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla wszystkich elementéw odwodnienia dachow
znajdujacych sie w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania;
d) dla elementéw odwodnienia dachu dopuszcza si¢ kolor:
- naturalnych koloréw blach,
- w odcieniach grafitu i szaro$ci,
- w odcieniach zblizonych do koloru pokrycia dachu;
5) dla stolarki okiennej i drzwiowe;j:
a) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementow stolarki
znajdujgcych sie w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania, z zastrzezeniem, ze:
- dla drzwi wejsciowych i bram — dopuszcza si¢ odrebna, jednolita kolorystyke,
obowiazujaca dla calej stolarki wszystkich drzwi wejSciowych i bram w granicach
dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania,
- dla okien kondygnacji podziemnych i pomieszczen garazowych — dopuszcza sie
odrebna, jednolita kolorystyke, obowiazujaca dla catej stolarki kondygnacji
podziemnych i pomieszczen garazowych w granicach dziatki budowlanej oraz w
granicach jednego projektu zagospodarowania,
- dla okien potaciowych lub lukarn - dopuszcza si¢ odrebna, jednolita kolorystyke
obowigzujaca dla stolarki wszystkich okien potaciowych lub lukarn w granicach
dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania,
b) nakazuje si¢ stosowanie wytacznie koloréw w odcieniach: bieli, grafitowych, szarosci,
brazow, lub naturalnych kolorach uzytych materiatow,
¢) nakazuje si¢, dla otworow okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji —
stosowanie wylacznie szkta bezbarwnego lub w kolorze szarym,
d) zakazuje sig, dla otworow okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji —
stosowania szkta refleksyjnego;
6) nakazuje si¢ stosowanie rodzaju i kolorow materialow wykonczeniowych zapewniajacych
spojnosc¢ estetyczng w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania:
a) wszystkim budynkom,
b) wszystkim wiatom i altanom;
7) dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie materialow, kolorow i formy dla:
a) $cian budynkow istniejacych oraz istniejacych wiat i altan — dla ktorych dopuszcza sie
zachowanie i odtworzenie zastosowanych rozwigzan,
b) akcentow kolorystycznych i materiatowych o facznej powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji, obliczonej elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej
elewacji na rownolegla do niej ptaszczyzne,
c) zielonych $cian.

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog zachowania spojnosci w projektowaniu
elementow przestrzeni publicznych, takich jak chodniki, place i elementy infrastruktury
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8.

technicznej.

Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych jako
dostepnych architektonicznie dla o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb
z niepelnoprawnoscia ruchows, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong przed hatasem dla terenu 1MN-U jak dla

terené6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

srodowiska.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych

— poprzez odprowadzanie $ciekéw i odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie

z zapisami planu.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami — poprzez

zaopatrzenie w gaz, ciepto i chtéd zgodnie z zapisami planu.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami — poprzez

zaopatrzenie w gaz, ciepto i chtéd zgodnie z zapisami planu.

Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami —

poprzez gospodarke odpadami, odprowadzanie $ciekéw i1 odprowadzania wod opadowych

i roztopowych zgodnie z zapisami planu

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone przed polami elektromagnetycznymi — poprzez

zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja

przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w  §rodowisku

okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w obrebie budynkow

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych

z zakresu budownictwa.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem swietlnym — poprzez:

1) zakaz stosowania:

a) o$wietlenia zewngtrznego bezposrednio emitujgcego §wiatto powyzej plaszczyzny
poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw o$wietleniowych o temperaturze barwowej powyzej 3100 K;

2) zakaz okres$lony w pkt 1 nie dotyczy:

a) iluminacji obiektow budowlanych, dla ktérych dopuszcza si¢ oswietlanie w sposob
nieemitujacy $wiatla poza obrys danego obiektu,

b) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych,

¢) oswietlenia $wigtecznego,

d) instalacji artystycznych,

e) o$wietlenia na skrzyzowaniach i przejsciach dla pieszych,

f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W ramach scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki — 900 m?, z zastrzezeniem ust. 3;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 18 m, z zastrzezeniem ust. 3;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale
od 70°do 110°%;

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach innych niz ustalone w ust. 2, dla dziatek
wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy
do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na
czegsci graficznej planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11.

1. Okresla sie, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Plock, okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock” oraz w
zezwoleniu na dokonanie istotnych zmian eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska;

2. W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢
ograniczenie wysoko$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa;

3. Ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obejmujg réwniez urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym wurzadzenia infrastruktury 1 sieci telekomunikacyjnych,
a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;

4. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemow
komunikacji

§ 12.

1. W ramach uzbrojenia terenu:
1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz zachowanie
1 uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym ich
przebudowe rozbudowe i nadbudowe;
2) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z ukladem zewnetrznym poprzez sieci
lokalizowane w obszarze objetym planem.
2. W ramach energii elektrycznej:



1) w ramach zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z indywidualnych zrodet
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii wytwarzajacych energie z energii
promieniowania stonecznego, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako podziemne
przez skablowanie;
3) lokalizacj¢ urzadzen odnawialnych zrédet energii, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a dopuszcza
si¢ wylacznie na dachach budynkow;
4) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendw jako obiekty wolnostojace lub wbudowane.
3. W ramach telekomunikacji:

1)
2)
3)

4)
S)

ustala si¢ obsluge odbiorcow w oparciu o istniejacg i projektowana infrastrukturg
przewodowa i bezprzewodowa;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych masztow telekomunikacyjnych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  obiektow 1 urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych wylacznie na dachach
budynkow.

4. W ramach zaopatrzenia w wode:

1)
2)
3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej — 90 mm; parametry
sieci muszag umozliwia¢ jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych,

ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych,

dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie
w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. W ramach odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1)
2)

3)

4)
5)

ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz
wod opadowych i roztopowych,
ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i
ci$nieniowych,
ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem przylaczy i
sieci wewnetrznych,

- sieci grawitacyjnej — 200 mm,

- sieci ci$nieniowej — 60 mm,
zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do waod lub do ziemi,
dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do indywidualnych bezodplywowych
zbiornikow na $cieki, a dla nieruchomosci potozonych poza granicami aglomeracji
wodno-$ciekowej rowniez do przydomowych oczyszczalni Sciekow, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6. W ramach odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:

1)
2)

3)
4)

siecig kanalizacji deszczowej,

do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

do ciekdow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracyjnych:

1)

dopuszcza si¢ budowg nowych elementow systemu melioracji lub przebudowe



istniejgcych,

2) nalezy zapewni¢ ciaglo$¢ i sprawno$¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskie;j,
ustala si¢ przebudowe istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z
planowanym zainwestowaniem;

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo i chlod:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych zrddet
ciepta, w tym opartych na zrédtach energii odnawialnej, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w chtod z indywidualnych zrodet chiodu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chtéd lub ciepto na elewacjach
budynkoéw od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz
urzadzen umieszczanych na dachach budynkow;

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

10.

1) zaopatrzenie w gaz z istniejagcej i projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci
musza umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych obowiazuje
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13.

1. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami
ilo$ciowymi:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla hoteli, ustug hotelarskich i obiektow zamieszkania zbiorowego minimum 3 na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla obiektow handlowych i ustugowych minimum 1,5 na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla ztobkéw i przedszkoli minimum 1 na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla szkot nie mniej niz 1 na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

nakazuje si¢ w przypadku obiektow lub terenow wielofunkcyjnych wyliczenie miejsc
postojowych jako sumy miejsc wymaganych dla poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia lub
funkcji obiektow;

nakazuje si¢ przy okreslaniu ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych lub nadbudowywanych, generujacych nowe miejsca postojowe —
dokonanie cato$ciowego bilansu obiektu uwzgledniajacego zardwno cze$¢ istniejaca jak i
nowa;

dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% 1 wigcej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego —
nakazuje si¢, przy okreslaniu ilo$ci miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc
postojowych tylko dla funkcji i powierzchni objetych tg zmiang,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje
si¢ okresli¢ liczbg miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej objetej tg zmiang;

nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc postojowych zaokragla¢ warto$ci utamkowe



zawsze w dol, do najblizszej liczby catkowitej;
7) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingéw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustalen
szczegdtowych;
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow w ilosci dostosowanej programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilo§ciowymi:

a)
b)

c)
d)

dla szkot podstawowych nie mniejszej niz 0,5 na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla przedszkoli i ztobkéw nie mniejszej niz 0,3 na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla obiektéw ustugowych i handlowych nie mniejszej niz 0,5 na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

dla hoteli, ustug hotelarskich i obiektow zamieszkania zbiorowego nie mniejszej niz 1 na
100 m2 powierzchni uzytkowej;

9) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terendw komunikacji kotowej, parkingdéw i
komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych.

Dzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.

1. Dla terenu, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1MN-U, ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniacze;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, budynkow gospodarczych, garazy, altan i wiat zwigzanych z przeznaczeniem
terenu,;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)

2)
3)
4)
5)
6)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng— 0,15,
b) maksymalng — 0,90;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegle drogi
publiczne, polozonych poza granicami planu.

Dzial I11.
Przepisy koncowe

§ 15.

Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, okresla si¢ na 30%.
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§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Prezydent Miasta Plocka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .........
Rady Miasta Ptocka
zdnia......... I.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Plocka o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miasta
Plocka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym w rejonie ulic
Swojskiej i Czwartakéow w Plocku nie s3 przewidywane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Na obszarze obj¢tym zintegrowanym planem inwestycyjnym w rejonie ulic Swojskiej i
Czwartakéw w Plocku przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji gtbwnej w postaci terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ktéra finansowana bedzie ze
srodkow wilasnych inwestora lub przy wykorzystaniu dotacji, majacych na celu
finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Zatagcznik nr 3 do Uchwaty Nr .....cccooeiiiinces

Rady Miasta Ptocka z dnia ..........cccceuecee.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne dla
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Swojskiej i Czwartakow w Plocku.



