OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

dla zadania inwestycyjnego pn: ,Utworzenie Parku Miedzytorze - prace
przygotowawcze”.

I. OPIS OGOLNY - zakres podstawowy.

Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
budowy Parku Miedzytorze na dziatkach o nr ew. 51/6 ( 4,211ha ), 53/6 ( 0,0741ha ),
66/1 ( 0,0310ha )i 65/21 ( 0,0876ha ), na Osiedlu Miedzytorze wraz z uzyskaniem
wiasciwej decyzji organu administracji architektoniczno-budowlanej zatwierdzajacej
projekty budowlane i zezwalajacej na wykonanie robdt budowlanych i/lub skutecznego
zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych.

Dziatka o nr ew. 51/6 ma powierzchnie 4,2511ha, ale Park bedzie obejmowat mniejszy
teren z uwagi na istniejacg w sasiedztwie infrastrukture PKP oraz zarezerwowany
teren pod planowang linie kolejowa relacji Modlin-Ptock, zawartg w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego i  Studium
Uwarunkowan i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ptocka. W
zwigzku z tym pozostaje do zagospodarowania pod park teren dziatki o nr ew. 51/6 o
powierzchni okoto 3,10 ha. Projektant uwzgledni podczas projektowania miedzy
innymi przepisy Ustawy z 28 marca 2003 r. ( z pdzn. zmianami ) o transporcie
kolejowym, ktdéra przewiduje ograniczenia jak powinno wygladac¢ sasiedztwo takiej
inwestycji zgodnie z rozdzialem 9 ,Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i
krzewow oraz wykonywanie roboét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych”.
Na terenie dziatki 51/6 znajduje sie parterowy budynek mieszkalny, wolnostojacy,
wytaczony z uzytkowania, ktéry planowany jest do rozbidérki.

Projekt przedmiotowego parku ma bazowal przede wszystkim na istniejacym
zadrzewieniu dziatki nr 51/6. Zamawiajacy wykonat na omawianym terenie
inwentaryzacje dendrologiczng istniejgcej zieleni w 2020r., ktéra jest zatgcznikiem nr
1 do OPZ.

Jednoczesnie Zamawiajacy informuje, ze dysponuje badaniami geotechnicznymi
wykonanymi w 2018 r. — zatgcznik nr 2.

Dziatka 51/6 nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
natomiast pozostate dziatki obejmuje mpzp: Uchwata Nr 833/L/2018 Rady Miasta
Ptocka z 30 sierpnia 2018 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zatorze" w Ptocku , opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 7 wrzesnia 2018 roku poz. 8518, jak rowniez na
stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka. W zwigzku z tym Wykonawca uzyska
Decyzje celu publicznego na dziatke nie objetg ww mpzp.

Dokumentacje projektowo - kosztorysowag nalezy wykona¢ w oparciu o wytyczne
niniejszego opisu przedmiotu zamodwienia, umowe oraz niezbedne warunki techniczne
do projektowania, ktére uzyska Wykonawca na etapie projektowania.

Przewidziane rozwigzania powinny by¢ trwate, estetyczne i odporne na dziatania
atmosferyczne. Ponadto materiaty przewidziane do wbudowania powinny by¢
wskazane jako pierwszej jakosci, posiadac atesty i certyfikaty wymagane przepisami.
Przy doborze rozwigzan technologicznych, konstrukcyjnych, materiatowych
i funkcjonalnych nalezy kierowac sie zasadami ekonomiki.

Termin realizacji przedmiotu zamdéwienia:

1) Termin zakonczenia przedmiotu zamoéwienia z wytaczeniem petnienia nadzoru
autorskiego - 7_miesiecy od daty podpisania umowy,




2) Termin petnienia nadzoru autorskiego — od dnia rozpoczecia robét budowlanych do
dnia przeprowadzenia odbioru kocowego inwestycji.

I1. Zakres opcjonalny (opcja):

Obejmuje wykonanie Nadzoru autorskiego, na warunkach i zasadach wynikajgcych z
Umowy. Maksymalna wartos¢ opcji wynosi 4% wartosci zakresu podstawowego. Przy
czym wynagrodzenie to nalezy skalkulowaé jako iloczyn 5 pobytéw oraz stawki za
jeden pobyt Wykonawcy w kwocie brutto ............ ztotych (stownie ztotych:
........................ ), w tym: wartos¢ netto ................ ztote, podatek VAT ............c..ne.e.
ztotych.

III. LOKALIZACIJA INWESTYCII

Przedmiot zamdwienia znajduje sie w Ptocku na osiedlu Miedzytorze na dziatkach
oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 51/6 ( 4,211ha ), 53/6 ( 0,0741ha ),
66/1 (0,0310ha )i 65/21 (_ 0,0876ha).

Jednoczesnie projektant wezmie pod uwage uzyskane przez siebie warunki techniczne
dotyczace niezbednej infrastruktury, ktéore mogg wskazywac na ingerencje réwniez w
inne dziatki.

IV. WYTYCZNE FUNKCIJONALNE - ZALOZENIA OKRESLONE PRZEZ
INWESTORA - PRZEWIDYWANY ZAKRES

Realizacja przedmiotowego zakresu ma na celu stworzenie nowoczesnego obiektu,
ktory stanie sie miejscem spedzania wolnego czasu wszystkich grup wiekowych.

Realizacja nowego zagospodarowania terenu polega na:

1) zaprojektowaniu w parku alejek spacerowych umozliwiajacych komunikacje na
terenie parku, w tym jedng gtdwna szerszg aleje (o nosnosci pojazdéw do 2,5 tony),
ktéra umozliwi dojazd stuzbom komunalnym do obstugi czynnosci eksploatacyjnych
(np. opréznianie pojemnikdw na odpady, pielegnacja zieleni itp.). Przy projektowaniu
$ciezek nalezy uwzglednié istniejgce przedepty. Gtédwny wjazd nalezy usytuowaé od
strony ulicy Granicznej. Z tej strony nalezy réwniez zaprojektowac¢ minimum 10 miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsca dla niepetnosprawnych. Miejsca postojowe
nalezy zaprojektowa¢ na geokracie wypetnionej trawg lub zastosowal rozwigzania
rdwnowazne. Pozostate Sciezki gruntowe, naturalne i tak usytuowane, aby byto kilka
wejsé/wyjsc¢ z parku. Zamawiajacy nie przewiduje ogrodzenia parku.

2) zaprojektowaniu rabat w formie ogrodéw deszczowych z uwzglednieniem
uwarunkowan geotechnicznych na przedmiotowym terenie. Nalezy zaplanowad zielen
wielopietrowq, wielogatunkowg, tworzacq dogodne i atrakcyjne warunki siedliskowe
dla ptakéw, owaddédw i drobnych ssakéw, obszar uksztattowa¢ w sposdb naturalny,
zblizony do dzikiego. Roslinno$¢ powinna sie opiera¢ o gatunki rodzime nieinwazyjne,
ze szczegolnym uwzglednieniem gatunkédw odpornych na czasowe zalewanie wodg. Na
catosci pozostatego, wolnego terenu od planowanej infrastruktury, zaprojektowac
trawniki i tgki kwietne. Zaprojektowany teren powinien zawiera¢ minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowac z
poszanowaniem wartosci krajobrazu i istniejgcej szaty roslinnej, a przede wszystkim
cennego przyrodniczo drzewostanu w taki sposéb, aby stuzyt on - przy zapewnieniu
mu wiasciwych warunkéw do wzrostu i rozwoju - jako gotowy element zielonej
oprawy terenu. Wycinki drzew i innych roslin nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum.

3) zaprojektowaniu w rejonie toréw kolejowych zieleni o charakterze izolujagcym od

hatasu - z uwzglednieniem przepisow dot. lokalizacji i odlegtosci obiektdw w obrebie
torow kolejowych. Dobdr nasadzen — powinien obejmowac¢ wprowadzenie nasadzen z




roslin dostosowanych do klimatu Mazowsza. Gatunki roslin powinny by¢: odporne na
ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem w warunkach miejskich, czyli gatunki dobrze
zZnoszace zanieczyszczenia, susze lub okresowe zalewanie, niewymarzajace zima,
tatwe w utrzymaniu i sprawdzone w otwartych terenach zieleni, niewymagajace
duzych naktadéw finansowych na ich pielegnacje, atrakcyjne w réznych porach roku,
odpowiednie dla terenu opracowania (teren okresowo podmokty) oraz stanowiace
réwniez zrodto pokarmu dla zwierzat. Projektowane drzewa powinny mie¢ obwody pni
mierzone na wysokosci 1 m nie mniejsze niz 14 cm.

4) W zwigzku z czasowymi zastojami wodnymi na terenie dziatki zagospodarowanie
wod nalezy zaprojektowa¢ w formie np. stawu/zbiornika retencyjnego, ptytkich
kanatdbw z obiektami typu mostki/przejscia oraz roslinnoscia dobrze znoszacg
tymczasowe zalewanie wodq, a takze rabaty o charakterze ogrodu deszczowego -
staw/zbiornik retencyjny, kanaty i rabaty deszczowe powinny zostac zlokalizowane w
miejscach najnizej potozonych, w ktérych bedzie gromadzita sie woda opadowa w celu
wyeliminowania zalewania terenu i gromadzenia wody w niepozadanych miejscach. Na
powierzchni stawu nalezy przewidzie¢ zainstalowanie fontanny ptywajacej, petnigcej
funkcje napowietrzajaca i wizualng przestrzeni. Staw powinien stanowi¢ centralng
cze$¢ parku zapewniajgcq odpowiednig powierzchnie lustra wody. Kanaty majg
ponadto petni¢ funkcje przyrodnicza, majg poprawia¢ mikroklimat. Masy ziemne
powstate w wyniku tworzenia kanatéw i zagtebien terenu, stuzgcych gromadzeniu wéd
opadowych, powinny zosta¢ zagospodarowane na terenie dziatki w formie nasypoéw,
watow itp. (z wytaczeniem punktowowo zlokalizowanych goérek i pagdérkow). Przy
projektowaniu zagospodarowania wéd na terenie parku nalezy kierowac sie zapisami
dokumentacji warunkow geotechnicznych.

5) zaprojektowaniu oswietlenia, matej architektury: meble miejskie (tawki, siedziska,
kosze na odpady komunalne, stojaki rowerowe) zgodnie z ptockim katalogiem mebli
miejskich, domki dla dzikich zapylaczy, poidta dla ptakéw i pséw, budki legowe dla
ptakéw, karmiki dla ptakéw, domki dla jezy, regulamin parku, miejscowe place
rekreacji, Sciezke edukacyjng w zakresie $rodowiska oraz o tematyce propagujacej
uprawianie sportu i zdrowy styl zycia, wraz z tablicami i grami przestrzennymi, plac
zabaw dla dzieci o charakterze naturalistycznym (bez ogrodzenia), miejsce do
uprawiania street workout'u wraz z urzadzeniami. Jednocze$nie na terenie parku
Projektant wkomponuje psi wybieg oraz wskaze miejsce pod przysztg stacje roweru
miejskiego i samoobstugowg stacje naprawy rowerdw. Ponadto w parku nalezy
zaprojektowa¢ wolnostojacqg toalete samoobstugowg przeznaczong réwniez dla oséb
niepetnosprawnych. Ze wzgledu na otwarty teren oraz brak ochrony na tym terenie
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ pobierania optat za korzystanie z toalety.

6) zaprojektowaniu na terenie projektowanego parku montaz 3 punktéw czerpalnych
wody, oraz punkt energetyczny do zasilenia imprez.

7) zaprojektowaniu przestrzeni parku z uwzglednieniem potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

8) uzgodnieniu ze Strazg Miejskg co do przysztego monitoringu.

Ze wzgledu na rozlegty teren oraz zadrzewienie - 1 punkt monitoringu bedzie
niewystarczajacy. Moze nalezy rozwazy¢ odrebny system monitoringu obiektowego z
ewentualng mozliwoscig podgladu obrazu w MCZK (rejestrator w pomieszczeniu
technicznym toalety).

9) przy projektowaniu zagospodarowania terenu parku, w szczegdlnosci w zakresie
lokalizacji sciezek, parkingu i stref wypoczynkowych nalezy kierowac sie zapisami
dokumentacji warunkow geotechnicznych, a lokalizacje placu zabaw dla dzieci
nalezy zaprojektowa¢ z dala od toréw kolejowych i napowietrznych linii
energetycznych.




10) przedstawieniu Zamawiajagcemu na etapie projektowania wizualizacje,
perspektywy, schematy, w ilosci niezbednej do petnego przedstawienia autorskiej wizji
zagospodarowania terenu.

11) opracowaniu gospodarki drzewostanem wskazujacej kolizje drzew i krzewow z
inwestycjg. W zwiazku z tym nalezy nanies¢ zinwentaryzowane drzewa / krzewy
istniejgce i natozyc¢ je na projektowane zagospodarowanie terenu, wskazujgc kolizje z
alejkami i innymi elementami zagospodarowania terenu, nalezy wzig¢ réwniez pod
uwage mozliwos¢ przesadzenia kolidujacych drzew.

Projekt nasadzen ma obejmowac nasadzenia roslin z oznaczeniem, ktére z roslin
stanowia rekompensaty przyrodnicze za usuwane drzewa i krzewy. Wszystkie
rekompensaty przyrodnicze za planowane do usuniecia drzewa nalezy zaprojektowac
w obrebie parku - sugerowany obwdd drzew nie mniejszy niz 14 cm (ostateczng
decyzje w kwestii obwodu i gatunkéw wskaze w drodze decyzji organ wydajacy
zezwolenie na ich usuniecie).

12) opracowaniu schematu powigzan funkcjonalno-przestrzennych w skali 1:1000,
zawierajacego sposéb powigzania parku terenami otaczajagcymi oraz schemat obstugi
komunikacyjnej.

Ostateczna koncepcja zagospodarowania terenu 2z uwzglednieniem
powyzszych zapis6w zostanie wypracowana na spotkaniach Zamawiajacego z
Wykonawca.

UWAGA:

1) Z uwagi na lokalizacje blisko toréw kolejowych Wykonawca zobowigzany jest do
uzyskania uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu oraz opinii zarzadcy linii
kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica zgodnie z:

- art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (tekst jedn.:
Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, ze zm),

- § 4.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1247)

2) Nad s$rodkowg czescig terenu opracowania znajdujg sie linie energetyczne
wysokiego napiecia. W zwigzku z tym projektujac zagospodarowanie terenu nalezy
zwréci¢  szczegdlng uwage, aby zachowaé pas technologiczny, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie i nie projektowac¢ w obrebie linii np. drzew
osiggajacych wysokie rozmiary itd.

3) Zaleca sie, aby Wykonawca opracowania dokonat wizji lokalnej obiektu, celem
pozyskania informacji, ktére mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz do
zawarcia umowy i wykonania zamodwienia. Koszty dokonania wizji lokalnej poniesie
Wykonawca.

W ramach zamowienia konieczne bedzie opracowanie kompletnej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej sktadajacej sie z zagospodarowania
terenu z niezbedna infrastrukturg, usuniecia napotkanych kolizji oraz
uzyskanie wlasciwej decyzji organu administracji architektoniczno-
budowlanej zatwierdzajaqcej projekty budowlane i zezwalajacej na wykonanie



robot budowlanych i/lub skutecznego zgloszenia zamiaru wykonania robot
budowlanych.

W ramach prac przygotowawczych:

1) wykonanie map do celdéw projektowych w skali 1:500,

2) wykonanie rozpoznania terenowo-prawnego gruntdw przeznaczonych pod
inwestycije,

3) uzyskanie wszelkich niezbednych warunkow technicznych i wytycznych do
projektowania, uzgodnien od odpowiednich instytucji, wtascicieli i uzytkownikéw
istniejacego oraz projektowanego uzbrojenia,

4) przed zakonczeniem prac projektowych uzyskanie pisemnej pozytywnej opinii
m.in.: Ogrodnika Miasta Ptocka z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska, Zespotu
ds. Estetyki Miasta Ptocka z Wydziatu Rozwoju i Polityki Gospodarczej Miasta,
Polskich Kolei Paristwowych S.A. ( w przypadku takiej koniecznosci).

5) wykonanie badan geotechnicznch niezbednych do oceny stanu gruntu ze
sposobem zagospodarowania wéd opadowych na terenie dziatek, wykonanie
pomiarow geodezyjnych oraz inwentaryzacji obiektéw, urzadzen podziemnych i
nadziemnych na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym,

6) uzyskanie w imieniu Zamawiajacego skutecznego zgtoszenia zamiaru
wykonania robét budowlanych i/lub decyzji wtasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej, ktérych wuzyskanie okaze sie niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy dla zakresu rzeczowego zadania
inwestycyjnego,

7) uzyskanie sprawdzenia poszczegdlnych projektow  budowlanych i
wykonawczych przez osoby posiadajgqce odpowiednie uprawnienia projektowe w
danej specjalnosci,

8) W przypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewow uzyska¢ od Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego odpowiednig decyzje na ich usuniecie. Natomiast
projekt zieleni uwzgledniat bedzie nasadzenia zastepcze drzew i krzewdw w ramach
rekompensaty dla s$rodowiska. Koszty usuniecia (karczowania i plantowania) i
nasadzen nalezy uwzgledni¢ w kosztach przedsiewziecia. Wykonawca sporzadzi
wycene brakarska drewna pozyskanego w wyniku wycinki drzew.

Dokumentacje nalezy opracowa¢ kompleksowo we wszystkich branzach, ktére

wynikajg z warunkow, uzgodnien i decyzji uzyskanych przez Wykonawce na etapie

projektowania.

Wykonawca zapewni opracowanie wszelkiej dokumentacji z nalezytg starannoscig w
sposOb okreslony w przepisach, zgodnie z wymaganiami aktualnych ustaw, a w
szczegolnosci:

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( z p6z. zmianami ),
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity:Dz.U. 2013, poz. 1129),
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 roku, poz. 463),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania



planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126),

o zarzadzenie nr 1868/2012 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 4 lipca 2012 roku
W sprawie: wprowadzenia instrukcji wykonania prac zwigzanych z regulacjg
wysokosciowq urzadzen uzbrojenia podziemnego,

o zarzadzenie nr 2227 /2016 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 18 lipca 2016 roku
W sprawie powotania Zespotu do spraw Estetyki Miasta oraz ustalenia zasad
uzgadniania i opiniowania projektéw pod wzgledem plastycznym,

o Zarzadzenia nr 1585/2020 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 30 czerwca 2020
roku w sprawie: Wytycznych do projektowania, realizacji i odbioru miejskiej
sieci oraz przytaczy kanalizacji deszczowej w zakresie zgodnosci z polityka
planowania infrastruktury na terenie Gminy-Miasto Ptock.

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

o Zarzadzenie nr 688/11 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 29 lipca 2011r. w
sprawie wytycznych do prac projektowych i odbioréw robdét dla budowy,
przebudowy i remontu drog i zarzadzeniem Nr 1867/12 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 4 lipca 2012r. w sprawie: zmiany zarzadzenia nr 688/11
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 29 lipca 2011 r. dot. wprowadzenia wytycznych
do prac projektowych i odbioréw robot dla budowy, przebudowy i remontéw
drég,

« obowigzujacymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Tresci zarzadzen dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu Miasta Ptocka — www.ump.pl,

V. SPOSOB WYLICZENIA OFERTY

Wykonanie na podstawie: Zaproszenia do ztozenia ofert, opisu przedmiotu
zamowienia, zapisdbw umowy - szczegotowej i wnikliwej analizy w celu dokonania
prawidtowej oceny do okreslenia wynagrodzenia zadowalajacego Wykonawce za
wykonanie kompletnej i petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej i
uwzgledniajacego wszystkie potrzeby przedsiewziecia, nawet te ktére z przyczyn
niewiadomych nie zostaty uwzglednione i opisane, a sg istotne i konieczne do
prawidtowego wykonania zamédwienia.

Opisane wyzej czynnosci Wykonawca dokona w ramach dziatan wtasnych.



