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Pan
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W odpowiedzi na interpelacje radnego Pana Andrzeja Aleksandrowicza ztozong
miedzy sesjami Rady Miasta Plocka w dniu 13.03.2017 r. uprzejmie informuje:

Zasady postepowania o podziat nieruchomoséci reguluja przepisy ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
z pdzn. zm.).

Dopuszczalnosc administracyjnego podziatu nieruchomosci determinujg dwie
podstawowe przestanki. Po pierwsze, planowany podziat musi by¢ zgodny z przepisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku - z decyzjq
o warunkach zabudowy albo z przepisami odrebnymi. Po drugie, kazda nowa dziatka
powstata po podziale powinna mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.) podziat nieruchomosci nie
jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do
drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi
wewnetrzne] wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla
wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwoéci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci
objetej podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci na drodze wewnetrznej w przypadku
sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki
gruntu stanowigcej droge wewnetrzng.

Nie kazda droga spetniajaca funkcje ciaggu komunikacyjnego moze by¢ uznana za droge
publiczng. By zyskata taki status, musi zostac zaliczona w trybie przewidzianym ustawg
7 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
7 pozn. zm.) do jednej z kategorii drog wymienionych w art. 2 ust. 1 i art. 8 tej ustawy
i jednoczesnie spetniac warunek mozliwosci powszechnego korzystania z niej. Drogi
publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastgpujace kategorie:
drogi krajowe, drogi wojewddzkie, drogi powiatowe i drogi gminne.

Dla terenu, na ktérym znajduje sie dziatka nr 57/9 jest obowiazujacy Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska,
ul. Polng i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa
w Plocku, zatwierdzony Uchwatg Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 wrzesnia
2005 r, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
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6 pazdziernika 2005 r. Nr 255, poz. 7363. Zgodnie z powyzszym planem miejscowym
dziatka bedaca przedmiotem interpelacji zlokalizowana jest na terenie oznaczonym
w planie symbolem 6.MW oraz w niewielkiej czedci odpowiednio: na terenach
oznaczonych w planie jako 1.KG.2/2 15.KD.1/2.

Dla terenu 6.MW plan ustala:

1. jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2. jako przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe (w tym rowniez niepubliczne
ustugi zdrowia | ustugi handlu) w formie lokali wbudowanych lub obiektow
wolnostojacych badz dobudowanych do budynkow istniejacych;

3. w stosunku do zabudowy mieszkaniowej W przypadku jej przebudowy min. 30%
powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4. zakaz lokalizowania:

obiektéw produkeyjnych, sktadowych, handlu hurtowego,
obiektéw ustugowych ucigzliwych, w tym rowniez powodujacych wzmozony ruch
pojazdow;

5. jako bezposredniq obstuge komunikacyjna terenow ulice dojazdowe o0znaczone
symbolami 5.KD.1/2 i 7-KD.1/2.

6. tgr_eny__mggg_py_é_ dzielone pod warunkiem zapewnienia dostepu wydzielanych dziatek
do drogi publicznej oraz spetnienia pozostatych warunkéw prawa budowlanego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KG.2/2 plan ustala drogg gtowna klasy G, natomiast

dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD.1/2 plan ustala droge dojazdowa klasy D.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami art. 93 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.)

podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé¢, m.in. gdy jest on zgodny z ustaleniami planu

miejscowego, przy czym zgodnoéc’: z planem dotyczy zarowno przeznaczenia terenu, jak

i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek  gruntu. Dokonywanie

ewidencyjnego podziatu nieruchomoéci uzaleznione jest od mozliwosci zagospodarowania

proponowanych do wydzielenia dziatek gruntu na cele zawierajace sie W przeznaczeniu
okreélonym w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 97 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. u.

z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.) podziatu nieruchomosci dokonuje sig na wniosek i koszt

osoby, ktéra ma w tym interes prawny. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem

wspotwiasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego, podziatu mozna dokonaé na wniosek
wszystkich wspdiwiascicieli albo wspotuzytkownikow wieczystych.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:

1. Dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci (akt notarialny, decyzje
administracyjna, orzeczenie sadu, odpis Z ksiegi wieczystej, a W szczegolnosci
oéwiadczenie przedstawiajace aktualny stan wpisow w ksigdze wieczystej zatozone]
dla nieruchomosci objete] wnioskiem o podziat - sktadajacy o$wiadczenie jest
zobowigzany do zawarcia W nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatlszywego oswiadczenia”);

2. Wypis z katastru nieruchomosci (ewidencji gruntow i budynkéw) i kopie mapy
katastralnej (ewidencyjnej) obejmujacej nieruchomos¢ podlegajaca podziatowi;

3. 3 egzemplarze wstepnego projektu podziatu opracowanego na kopii mapy zasadnicze]j.
Wstepny projekt podziatu powinien zawierac:

. granice nieruchomosci podlegajace] podziatowi,
oznaczenie nieruchomosci podlegajace]j podziatowi wedtug danych z katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedtug innych
dokumentow okreslajacych stan prawny nieruchomosci,

--powierzchnig nieruchomoéci podlegajace] podziatowi,

naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu,
przedstawione W kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu,



przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowe]j
propozycje sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu do drogi publicznej.
Po ztozeniu powyzszych dokumentow Prezydent Miasta Plocka wydaje opinie w formie
postanowienia o zgodnosci zamierzonego przez wnioskodawce podziatu nieruchomosci
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (etap I). Pozytywna opinia

stanowi podstawe do wykonania przez uprawnionego geodete projektu podziatu (etap II).

Po uzyskaniu pozytywnej opinii nalezy dostarczyc:
mapy z projektem podziatu,
protokot z przyjgcia granic,
wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w rejestrze gruntow
i budynkow jest inne niz w ksiedze wieczystej,
wykaz zmian gruntowych.

Kosztéw zwigzanych z podziatem nie mozna precyzyjnie okresli¢, poniewaz
zalezg od wielu czynnikdéw. Na koszty zwigzane z podziatem dziatki sktadajq sig optaty
zwigzane z koniecznosciq pozyskania dokumentéw geodezyjnych z rejestru ewidencji
gruntéw i budynkéw oraz z Osrodka Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej, np.
wypisu z rejestru ewidencji gruntéw i budynkéw (50,00 zt), kopii mapy ewidencyjnej
(format A-3 w wersji papierowej - 12,30 zi) i kopii mapy zasadnicze] (format A-2
w wersji papierowej — 42,00 zt za 1-szg kopig i 22,40 zt za kazdg nastepna kopig).
Najwiekszym kosztem jest wynagrodzenie geodety i obowiazujg tu stawki rynkowe
(umowne, ustalone migdzy zleceniodawcyg podziatu a geodetq).

Jednoczeénie informuje, iz Gmina-Miasto Ptock rozpatrzy mozliwosc¢ pozyskania
zbednych wspélnotom czesci dziatki nr 57/9.

Z powazaniem

Otrzymuja:

1/ Adresat

2/ Biuro Obstugi Rady Miasta - BON w/m
3/ Wydziat Organizacyjny - WOP w/m

4/ WGD-V - a/a




