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1. CZESC WSTEPNA

1.1. Podstawy formalne opracowania

Podstawg formalna niniejszego opracowania jest umowa nr B-017/09/2014

pomiedzy firma Projektowanie Budowlane Piotr Sulkowski i firmg Uslugi

Ekspertyzowo-Projektowe dr inz. Krzysztof Kaminski.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest konstrukcja fundamentéw Patacu Slubow w

Plocku objetego ochrona konserwatorska. Obiekt jest wpisany do rejestru

zabytkéw pod nr 187/1274 W z 22.05.1975r.

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego fundamentow obiektu

oraz zakresu prac konserwatorskich. Zakres opracowania obejmuje:

zbadanie stanu technicznego fundamentéw budynku i ich glebokosci
posadowienia

okreslenie nosnosci fundamentow w odniesieniu do wykonania
remontu dachu wraz nowoprojektowanym  pokryciem  oraz
wystepowania licznych peknie¢ konstrukcyjnych, badania poziomu
wody gruntowe;j

wskazanie ewentualnych rozwiazan projektowych wzmocnienia
fundamentow w kontekscie koniecznosci wykonania zwigekszenia
nosnosci fundamentow

okreslenie warunkow gruntowo-wodnych w obrebie budynku i
okreslenie ich wplywu na fundamenty budynku wraz ze wskazaniem
wlasciwego rozwigzania odprowadzenia wod gruntowych z poziomu
fundamentow

badania i ocena zawilgocenia Scian fundamentowych

wskazanie rozwiazan projektowych wykonania izolacji pionowej i

poziomej law i scian fundamentowych
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e wskazanie rozwigzan projektowych usuniecia zawilgocenia, Slady
grzyba i huszczacej sie powloki malarskiej

e uproszczone badania stanu gruntu pod fundamentami w wykonanej
odkrywce

e analiza stanu konstrukcji wraz okresleniem zakresu remontu

e wnioski i zalecenia

1.4. Podstawy merytoryczne opracowania

1.4.1. Wyniki wizji lokalnych, ogledzin oraz pomiarow inwentaryzacyjnych
wykonanych w okresie pazdziernik -listopad 2014 roku oraz
dokumentacja fotograficzna wykonana w ramach niniejszego
opracowania

1.4.2. Badania wlasne stanu zawilgocenia i zasolenia Scian obiektu

1.4.3. Literatura naukowo-techniczna, obowiazujace aktualnie przepisy

normowe z zakresu projektowania konstrukcji budowlanych.

2.0PIS OBIEKTU

Charakterystyka ogdlna

Dziatka nr 772 przy ulicy Kolegialnej 9 ma ksztalt prostokata, ktorego
dtuzsze boki leza prostopadle do ulicy Kolegialnej. Zabudowana jest Urzedem
Stanu Cywilnego wzdhuz potudniowej granicy, garazem samochodowym oraz
trafostacja wzdtuz granicy poétnocnej. Pomiedzy w/w budynkami znajduje sie
parking dla samochodow osobowych z wjazdem usytuowanym miedzy
Palacem Slubéw a budynkiem mieszkalnym przy ulicy Kolegialnej 11. Sg trzy
wejscia do budynku: w elewacji frontowej ogdlnodostepne dla klientow
Urzedu Stanu Cywilnego i dwa od strony poéilnocnej dostepne wytacznie dla
pracownikow Urzedu i ochrony.

Urzad Stanu Cywilnego zostal zbudowany prawdopodobnie przed
rokiem 1890 w stylu poznego klasycyzmu. Byl wlasnoscia malzenstwa Aliny i
Ludwika Flatau - znanych plockich filantropow. W latach 1917 - 1925
stanowil siedzibe Banku Przemystowego Warszawskiego, pozniej do roku

1938 miescil biura Powiatowej Kasy Chorych. Po II wojnie Swiatowej
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budynek zajmowali r6zni lokatorzy i rozne instytucje: w 1945 r miescil sie tu
Komitet Polskiej Partii Robotniczej, w dzisiejszej Sali Slubéw byta hala
produkcyjna spotdzielni dziewiarskiej, czes¢ budynku zajmowaly pracownie
Teatru Plockiego oraz Naczelna Organizacja Techniczna. Po przejeciu
budynku przez Urzad Miasta w roku 1980 jego stan byt bliski ruiny. W roku
1980 rozpoczeto roboty budowlane, ktore trwaly cztery lata. Po starannym
odrestaurowaniu budynku wladze miasta przeznaczyly budynek na Patac
Slubéw. Budynek odznacza sie niepowtarzalna forma, interesujacymi
detalami ozdabiajacymi elewacje frontowa jak rzezby czy wystréj okien oraz
ciekawymi wnetrzami. Dzi§ Urzad Stanu Cywilnego. Dzi$s budynek sklada sie
z pieciu czesci - Urzedu Stanu Cywilnego na parterze oraz na pietrze.
Istniejacy budynek jest obiektem czeSciowo podpiwniczonym, dwupietrowym
z poddaszem uzytkowym zbudowanym na planie prostokata. W piwnicy
usytuowano wezel cieplny, na parterze biura Urzedu Stanu Cywilnego,
szatnie i sanitariaty, na pietrze znajduje sie Sala Slubéw, Sala Toastéw, Sala
Kolumnowa, Sala Nadawania Imion oraz sanitariaty, na poddaszu nieczynne
pomieszczenia biurowe z tazienka, przedsionkiem i korytarzem oraz obszerny
strych nieuzytkowy. Budynek wyposazony jest w instalacje wody zimnej i
cieplej, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i wentylacji
grawitacyjnej, elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych, telefoniczna,
alarmowa i odgromowa.

Dach budynku jest dwuspadowy a odprowadzenie wody z potaci
poinocnej do sieci kanalizacyjnej a z potaci poludniowej bezposrednio na
chodnik.

Wymiary budynku; dilugos¢ 23,08 m, szerokos¢ 18,04 m, wysokos¢ od

terenu do kalenicy 12,03 m.

Powierzchnia zabudowy: 397,0 m2

Powierzchnia catkowita: 953,50 m2

Powierzchnia uzytkowa: 704 m2

Kubatura: 4960,0 m3
Konstrukcja

Konstrukcja budynku tradycyjna murowana, uktad scian nosnych mieszany.
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-Sciany zewnetrzne: parteru grubosci 64 do 74 cm, pietra 48 do 54 cm i
poddasza 54 cm, Sciany nosSne wewnetrzne: parteru grubosci 50 do 76 cm,
pietra 44 do 52 i poddasza 42 cm, Sciany dziatowe grubosci od 12 do 20 cm.
Kominy wentylacyjne grubosci 40 cm. Sciany i kominy wykonano z cegly
pelnej palonej na zaprawie cementowo-wapienne;.

-Stropy nad parterem Kleina na belkach stalowych dwuteowych 180, stropy
nad pietrem drewniane na belkach drewnianych wzmocnionych ceownikami
stalowymi.

-Schody wewnetrzne zelbetowe: do Palacu Slubéw wylozone marmurem , na
poddasze wylozone parkietem, schody zewnetrzne betonowe na gruncie.
-Wigzba dachowa drewniana krokwiowo - platwiowa z trzema Sciankami
stolcowymi: przy elewacji potudniowej, w kalenicy i posrodku rozpietosci.
Nad poddaszem uzytkowym przy elewacji potnocnej stropodach - plyta Kleina
ocieplona i pokryta blacha.

Platwie, platwie stopowe i stupy wykonano z krawedziakow o przekroju
15x15 cm, krokwie o przekroju 10 x 15 cm , a miecze o przekroju 14x14 i
9x14 cm. Krokwie sa polaczone na zaklad na Scianie Srodkowej. Na
wykonanym pokryciu dachu 2z blachy cynkowej wykonano instalacje
odgromowg z preta stalowego ocynkowanego zakonczonego uziemieniem w
gruncie oraz tawy kominiarskie w kalenicy z dojSciami do kominow.
Elementy wykonczeniowe

-Tynki wewnetrzne w pokojach biurowych i korytarzach parteru cementowo-
wapienne.

-W przedsionku, na klatce schodowej oraz we wszystkich pomieszczeniach
na pietrze wykonano tynki cementowo-wapienne ozdobione sztukateria. W
wc i przedsionkach wc - glazura. W pomieszczeniu wezta cieplnego tynki
cementowo - wapienne malowane farbg wapienna.

-Posadzki na parterze w pomieszczeniach biurowych drewniane z parkietu, w
sanitariatach gresu lub marmuru. Na pietrze we wszystkich pomieszczeniach
i na korytarzu parkiet w taflach o wymiarach 100 x 100 cm z wyjatkiem

sanitariatow w ktorych jest terakota. W piwnicy posadzka betonowa.
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-Stolarka okienna drewniana. Drzwi zewnetrzne drewniane, wewnetrzne na
parterze plytowe drewniane, na pietrze siedem sztuk drzwi stylowych, bogato
rzezbionych, pozostale jak na parterze.

-Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne malowane na kolor Zotty.

-Cokot budynku wysuniety poza lico Scian od 10 do 5 cm na wysokosc¢ od 92
do 18 cm nad terenem.

-Rynny @150 i rury spustowe @ 150 mm z blachy stalowej ocynkowane;j.
Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr 187/1274 W z 22.05.1975r.

3. OPIS KONSTRUKCJI FUNDAI\!IENT()W BUDYNKU |
WYSTEPUJACYCH USZKODZEN

Fundamenty budynku wykonano cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapienno-cementowej. Na podstawie wykonanych odkrywek stwierdzono, ze
budynek posadowiony jest na glebokosci okolo 1,5-1,6m ponizej poziomu
terenu od strony potudniowej i okoto 2,2m od strony poéinocnej. Odkrywka
Sciany fundamentowej wykonana w piwnicy nie wykazala wystepowania
odsadzki Sciany fundamentowej (rys.1)

Na skutek dlugotrwatego oddzialtywania wilgoci cegly maja zniszczona
strukture, a Sciany fundamentowe sa mocno zawilgocone. Budynek nie
posiada skutecznej pionowej izolacji przeciwwilgociowej. Natomiast fakt
wystepowania izolacji poziomej wymaga wykonania odkrywek w Scianach
pod uzyskaniu zgody wlasciwego konserwatora zabytkow. Na podstawie
wykonanych badan nieniszczacych mozna stwierdzi¢, ze w Scianach
wystepuje najprawdopodobniej blokada przeciwwilgociowa, gdyz wilgo¢ ze
Scian fundamentowych nie przedostaje sie w wyzsze warstwy Scian parteru.
Zaobserwowane w kilku miejscach wykwity solne na Scianach parteru sa
spowodowane przedostawaniem si¢ wody przez wartwy tynku pokrywajacego

Sciany.
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Rys. 1 Przekroj poprzeczny posadowienia Sciany zewnetrznej w poblizu

naroznika polnocno-zachodniego

Na podstawie informacji przekazanych przez uzytkownika, ustalono, Zze po
intensywnych opadach deszczu dochodzi do pecznienia parkietu w poblizu

portierni budynku oraz do zalewania piwnicy wodami o zapachu fekalnym.
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Fot.1. Zawilgocona partia Sciany cokotowej w poblizu rynny od strony
poludniowej. Miejsce przedostawania sie wod opadowych w nieszczelnej rury
spustowej do wnetrza budynku.

Fot.2. Poziom wody w studni depresyjnej w dniu 30.10.14 wynosit -43cm od
poziomu posadzki
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Na fot.1 przedstawiono istniejace w poblizu rury spustowej od strony
poludniowej otwory wentylacyjne przez ktore wody opadowe z nieszczelnej
instalacji burzowej przedostawaly sie do kanalu cieplowniczego wewnatrz
budynku. Brak jest mozliwosci przeprowadzenia inspekcji kanalow ze
wzgledu na brak dostepu, mozna jednak przypuszczac, ze wody z kanatu
przedostaja sie do gruntu wewnatrz obiektu. Podnoszenie si¢ parkietu
Swiadczy o braku lub niewlasciwym wykonaniu izolacji poziomej podlog
parteru. Wody naplywajace do kanalu c.o. maja ponadto inne negatywne
skutki w postaci rozwoju grzybow plesniowych wewnatrz kanatow.

Woda w gruncie jest utrzymywana na wysokosci okoto 30cm ponizej poziomu
posadowienia przy pomocy studni depresyjnej (fot.2) wykonanej wewnatrz

obiektu.

Fot.3. Widok korozji powierzchniowej Scian piwnicy w narozniku potnocno-
wschodnim

Najsilniejszy napltyw wod gruntowych na Sciany obiektu jest obserwowany w
poblizu naroznika pétnocno-wschodniego (fot.3). Sciany w tym rejonie sa
zawilgocone/zasolone na calej wysokos§ci w piwnicach. Zrédlem naptywu wod
jest nieszczelna, nierozdzielona kanalizacja ogolnosptawna przebiegajaca
okoto 1,5m wzdluz sciany wschodniej budynku (fot. 6 i 7). Nieszczelnosci

rury spustowej zlokalizowanej od strony polnocno-zachodniej (fot.9)
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powoduja przecieki wod opadowych do kanalu c.o. zlokalizowanego przy

Scianie polnocnej budynku.

Fot.4 Widok korozji powierzchniowej Scian piwnicy w narozniku potudniowo-
wschodnim

G S S ::‘\ L ; '
Fot.5. Zawilgocenie posadzki w piwnicy spowodowane wylewaniem si¢ wody z
kanahlu c.o. od strony poinocnej

Woda z kanalu wyplywa na posadzke piwnicy (fot.5) i moze rowniez
przedostawac sie do wnetrza obiektu stanowigc zrodto zawilgocenia Sciany

zachodniej przy schodach w piwnicy (fot.13).
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Fot.6. Lokalizacja studni kanalizacji deszczowej i ogolnosptawnej w poblizu
naroznika pétnocno-wschodniego budynku

Fot.7 Studnia kanalizacyjna z widoczna niedrozna rurg kanalizacyjna
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Fot.8. Korozja tynku ckolowego w poblizu wejscia do budynku od strony
poltudniowe;j
s 3 g = 7 o

Fot.9 Zapadlisko terenu w poblizu rury spustowej od strony p6inocno-
wschodniej

® dr inz. Krzysztof Kaminski Tel.0 502538720 Strona 12



Ekspertyza techniczna fundamentéw Patacu Slubéw w Plocku

Fot.10 Zawilgocenie (czerwona strzalka) naroznika poinocno-wschodniego
budynku; zapadliska plyt chodnikowych w poblizu budynku.

Analiza  stanu  technicznego w
zleceniu zostala ograniczona do
Scian piwnic. Nalezy  jednak
stwierdzi¢, ze Sciany parteru i I
pietra wykazuja liczne zarysowania,
ktorych przyklad pokazano na fot.11.

Uszkodzenia Scian powstaly po
ostatnim remoncie, a ich dokladna
inwentaryzacji i analiza przyczyn
powstania powinna by¢ przedmiotem
odrebnej ekspertyzy techniczne;.

Fot.11 Pionowa rysa w Scianie
poprzecznej na parterze
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4. BADANIA ZAWILGOCENIA I ZASOLENIA SCIAN

Badania stanu zasolenia/zawilgocenia Scian wykonywano metoda
mikrofalowa, Do badan nieniszczacych metoda mikrofalowa wytypowano
piony pomiarowe w 16 charakterystycznych miejscach na Scianach obiektu.

Wyniki badan przedstawiono w ponizszych tablicach i wykresach.

Fot.12 Usytuowanie pionu 1 na Scianie wschodniej piwnicy; czerwona linia

0znaczono miejsca pomiarow w pionie 1

Wyniki badan zawilgocenia/zasolenia Scian piwnic wykazaly (rys.3)
podciaganie kapilarne i boczne naplyw wody na Sciane wschodnia. Na
Scianie polnocnej w poblizu rury spustowej (pion 5) wystepuje boczny naplyw
wod na calej wysokosci Sciany, zas w poblizu naroznika naplyw na Sciane ma
charakter powierzchniowy. W pionie 3 usytuowanym na Scianie wewnetrznej
przy schodach stwierdzono niewielki podcigganie kapilarne do 30cm nad

posadzka, na pozostalej czesci Sciana jest sucha.
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Rys. 2 Lokalizacja miejsc odkrywek i pionow badawczych
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Nieco wieksze zawilgocenie wykazuje Sciana Srodkowa nosna (pion 6).

Zawilgocenie kapilarne siega do 30-40cm nad posadzka. Najwieksze

zawilgocenie wykazuje Sciana zachodnia, poprzeczna przy schodach (pion 7

fot.13).

Fot.13 Wykwity solne na Scianie zachodniej w piwnicy; usytuowanie pionu 7.
Silne zawilgocenie w dolnej partii Sciany
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Na scianie poludniowej silne zawilgocenie/zasolenie wystepuje jedynie czesci
cokolowej w poblizu naroznika poludniowo-zachodniego. Na pozostalej czesci

Sciany poludniowej Sciana i cokoét nie wykazuja oznak zawilgocenia (rys.5).
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Sciana szczytowa wschodnia wykazuje podwyzszone zawilgocenie jedynie
czeSci cokotowej, wyzej jest sucha (rys.6). Natomiast Sciana poéilnocna

wykazuje podwyzszone zawilgocenie do okolo 30cm nad cokolem.
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5. BADANIA WARUNKOW HYDROGEOLOGICZNYCH
5.1. Charakterystyka warunkéw gruntowych

Na podstawie wykonanych badan stwierdzono, Ze podloze omawianej dziatki
buduja utwory mineralne rodzime pochodzenia polodowcowego i
antropogenicznego. Wierzchnie warstwy stanowi humus osiagajacy
miazszos¢ 0,35mppt. Grunty rodzime podzielono na warstwy geotechniczne
na podstawie wydzielen geologicznych i ich konsystenc;i.

Warstwe 1 stanowi humus o migzszosci okolo 30-35cm

Warstwa 2 — stanowia glownie piaski drobne. Grunty te sa wilgotne, sSrednio
zageszczone. Migzszosc tej warstwy wynosi 1,0-1,2m.

Warstwa 3 - stanowi glina piaszczysta z przewarstwieniami piasku
gliniastego w kolorze ciemno brazowym o konsystencji plastycznej. Migzszosc¢
warstwy pod fundamentami wynosi co najmniej 3m. Spagu nie nawiercono.

Warstwa ta stanowi poziom posadowienia obiektu.
5.2. Warunki wodne

W trakcie wiercen wykonanych w pazdzierniku 2014 roku stwierdzono
wystepowanie wody gruntowej na gltebokosci 30cm pod poziomem posadzki tj
20cm pod poziomem posadowienia. Rzeczywisty poziom wody gruntowej
moze byC okresowo znacznie wyzszy ze wzgledu na oddzialywanie studni
depresyjnej zlokalizowanej w piwnicy. Poziom wody z studzience utrzymuje

pompa plywakowa w odleglosci 38-43cm pod posadzka.

5.3. Analiza nosnosci gruntu pod fundamentami

W dniu 30 pazdziernika 2014 roku stwierdzono, ze grunty =zalegajace
bezposrednio pod fundamentem w poblizu naroznika poélnocno-zachodniego
maja konsystencje plastyczna, a miejscami miekkoplastyczng. Obiekt
aktualnie nie wykazuje objawow postepujacego nierownomiernego osiadania.
Parametry gruntowe okreslone na podstawie badan polowych przestawiono w

tablicach 11 2.
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Tablica 1
N nazwa gruntu h [m] nawodni | p,™ Yi.min Vi max o e Mo M [kPa]
r ona [tYm?] [kPa] [kPa]
1| Gliny piaszczyste 3,00 tak 1,10 0,90 1,10 13,92 23,72 26245 34985
Tablica 2
ﬂ Grunty spoiste W i [c] SPECBUD
Mazwa gruntu: - Gliny piaszczyste W
Ty B - inne grunty zpoiste skonsolidowane oraz
’ arunty spoiste morenowe nigskonzolidowane v
Farametr wiodacy: | stopien plastycznogci W |
Stopien plastycznogci gruntu IL[”] =035 % [plaztyczy]
Parametry geotechniczne I warkogc | jedn. I
gestoft whasciva ps 267 b
gestosc objetofoiowa p 210 (I
wilgotno#d naturalna wiy 17 4
k.t tarcia wewnetrznego -:[:-u[”] 1545 gt
stopie plastycznogei gruntu IL[”] .35
spdjnogs gruntu cu[”] 26,35 kPa
modut pienwotnego odkzziabcenia gruntu En[”] 13346 kPa
edometipcziy modut 2cifliwodc pienwotng Mn[”] 26245 kPa
edometiczng moduk cigliwodc wharne] k(] 34535 kPa

Grunt pod fundamentami jest bardzo wrazliwy na zawilgocenie.

przypadku podniesienia sie poziomu wody gruntowej stopien plastycznosci

moze wzrosnac do 0,45-0,5, co istotnie wplynie na spadek nosnosci podtoza.

Obliczenia nosnosci dopuszczalnej gruntu wykonane przy pomocy kalkultora

Specbud zestawiono w tablicy 3.
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Tablica 3

Orientacyjna wartofs dopuszczalhego obzig2enia aruntu;

tdop = 165 kPa

Grunty mineralne rodzime L
Grunty zpoiste L
Stopien plastycznodc I|_[f'l] = 035 > [plastyczry)
B - inne arunty zpoiste skonzolidowane oraz
Tyvp gruntu

arunty spoiste morenowe nieskonsolidowane b

W artogoi obcigzen dopuszczalnych dotpcza svbuacy gdv: D=2.0m |
Dp=0.8m. ' sptuacj gdy D=2 Om wartogci oboigfenia
—_ dopuszczalhego nalefy awickzzyi o 20kPa, za# pray zaghebieniu
,'0‘, 0.3 < Df < 2.0m nalezy je zwiskzzyé o 10kPa.

W' przppadku wyznaczania dopuszczalhych obciazen gruntu pod
fundamentem pozadowionpm ghebig), niz 2,0m od powierzchni
terenu, ich wartodci moZna zwiskszyd o dwukrotay ciezar gruntu
zalegajaceqo od poziomu 2,.0m do poziomu posadowienia.

[ | Uwzglednij zaghebienie fundamentu

0.8 = 13.0 =

-

Najnizsza nosnos¢ gruntu pod fundamentami wystepuje w poblizu piwnicy
(Dmin=0,1m) w narozniku poélnocno-wschodnim. Najwieksza nosnosc¢ (okoto

175kPa) wystepuje w pod Sciang Srodkowa nosna.
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6. WNIOSKI | ZALECENIA

6.1.

6.2.

6.3.

Przedmiotem opracowania jest wpisany do rejestru zabytkow
dwukondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony budynek Patacu Slubow
w Plocku. Niniejsza ekspertyza, zgodnie z zakresem zlecenia, obejmuje
jedynie analize stanu konstrukcji fundamentéw budynku oraz badania
zawilgocenia Scian fundamentowych. Opracowanie wykonane zostalo
w zwiazku =z projektowaniem remontu lub wymiany pokrycia
dachowego obiektu.

Obiekt jest jedynie czeSciowo podpiwniczony w narozniku péilnocno —
wschodnim. Tylko w tej czeSci istnieje bezposredni dostep do Scian
fundamentowych. W pozostalej czesci obiektu badania i analiza
dotyczyly dostepnej, wystajacej ponad poziom terenu czesSci cokolowej
Scian piwnic. W chwili obecnej nie wystepuja zadne, widoczne
uszkodzenia konstrukcyjne, ani zarysowania Scian fundamentowych
obiektu. Proces osiadania konstrukcji budynku jest ustabilizowany.
Nalezy stwierdzi¢ jednak, ze w Scianach nosnych parteru i I-go pietra
wystepuja liczne zarysowania, ktore powinny by¢ przedmiotem
odrebnej ekspertyzy.

Wystepowanie obciazen uzytkowych zwiazanych 2z aktualnym
sposobem uzytkowania budynku nie powoduje przeciazenia gruntu na
poziomie posadowienia. Jednak, jak wykazaly przeprowadzone
badania, warstwa nosna gruntu, ktéora stanowi glina piaszczysta z
przewarstwieniami piasku gliniastego, jest bardzo wrazliwa na
podwyzszone zawilgocenie spowodowane wahaniami zwierciadta wody
gruntowej. Z tego wzgledu w opracowywanej dokumentacji remontu
lub wymiany pokrycia dachowego nalezy bezwzglednie przestrzegac
warunku nie zwiekszania naprezen w gruncie na poziomie
posadowienia o wiecej niz 10% w stosunku do aktualnie istniejacych.
Zaleca sie rowniez odciazenie Sciany poilnocnej obiektu poprzez
rozebranie konstrukcji Scian dzialowych nieuzytkowanego poddasza od

strony poéinocne;.
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6.4.

6.5.

Wiezba dachowa zostata zabezpieczona xylamitem w trakcie ostatniego
remontu wykonanego przez PKZ. Jest to Srodek niezwykle skuteczny w
zwalczaniu szkodnikow korozji biologicznej drewna, ale bardzo
szkodliwy dla ludzi. Nalezy bezwzglednie wylaczy¢ poddasze =z
jakiejkolwiek eksploatacji zwiazanej z przebywaniem (nawet czasowo)
ludzi i wymienic¢ lub uszczelni¢ drzwi z poddasza na klatke schodowa.
Ponadto zaleca sie¢ zneutralizowac dzialanie xylamitu np. przez
zaimpregnowanie Srodkiem Xylamit-Stop 2w1

Warstwa gruntu zalegajaca pod budynkiem nalezy do kategorii
nieprzepuszczalnych. Jednak ze wzgledu na przewarstwien piasku
gliniastego i piaskow drobnych specyficznych dla srodmiescia Plocka,
czesto stwierdza sie wystepowanie w niej wod gruntowych. Poziom
wody gruntowej w poblizu budynku wystepuje na glebokosci 2,2 — 2,3
mppt, tj. ok. 20cm ponizej poziomu posadowienia. Kapilarne wlasnosci
gruntu 1 murowanych z cegly pelnej ceramicznej Scian
fundamentowych powoduja podciaganie wody w Sciany obiektu. Zasieg
tego zjawiska, jak wykazaly badania w pionie 3, nie przekracza 30-
40cm nad posadzka piwnic. Najbardziej istotnym zZrodlem zawilgocenia
Scian fundamentowych jest boczne wnikanie wod opadowych na
skutek braku prawidlowo wykonanej pionowej izolacji fundamentowe;j.
Od strony frontowej wykonano zelbetowa donice na rosliny. Czeste
podlewanie i brak wlasciwego zabezpieczenia cokotu przyczynity sie do
silnego zasolenia dolnych fragmentow Sciany od strony potudniowe;.
Od kilku lat zielen dekoracyjna w donicy od strony frontowej nie jest
nasadzana. Ze wzgledu na uszkodzenia rur spustowych nadal
gromadza sie jednak w tej czesci znaczne ilosci wod opadowych. W
czesci cokolowej od strony potudniowej zostaly wykonane liczne otwory
na przelot Sciany prawdopodobnie z celu przewietrzania wewnetrznego
kanatu cieplowniczego, w ktorym powstawaly nieprzyjemne zapachy.
Okazalo sie, ze przez otwory usytuowane w poblizu nieszczelnych rur
spustowych znaczne ilosci wod opadowych przedostaja sie do wnetrza
kanalu c.o. Naplyw wody do kanalu wykazat bardzo powazne

nieprawidlowosci zwiazane z wykonaniem izolacji podlogi na gruncie
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6.6.

6.7.

6.8.

wystepujacej w parterze obiektu. Poprzez nieszczelne dno kanalow
wody opadowe wsiakaja w grunt pod podloga, a podciggane kapilarnie
powoduje zawilgocenie drewnianych parkietow i ich silna deformacje.
Ponadto zawilgocenie kanatu, stosunkowo wysokie temperatury i brak
przewietrzania przyczyniaja sie¢ do silnego rozwoju kolonii plesni
wewnatrz kanatu od strony poludniowej. Nalezy wyraznie podkreslic,
ze na parterze obiektu w chwili obecnej nie wystepuja zadne
zagrzybienia ani ogniska rozwoju plesni. Istniejace w dolnych partiach
Scian wewnetrznych parteru przebarwienia to slady wysolen.

Kanal cieptowniczy od strony poinocnej jest otwarty do pomieszczenia
piwnicy pod schodami. Istnieje wiec mozliwosS¢ ograniczonych ogledzin,
ktore wykazaty jego zalewanie przez wody opadowe. Miejscem wnikania
wod opadowych jest okolica rury spustowej od strony poédinocno -
zachodniej. Grunt w poblizu rury spustowej jest zapadniety, silnie
nawodniony, pomimo braku opadéw deszczu, co najmniej przez S5 dni
przed wykonaniem ogledzin.

Zawilgocenie Sciany zachodniej w poblizu schodéw piwnicy oraz liczne
wysolenia wystepujace na wykonanym w nieodleglym czasie tynku
mineralnym nie sa zwiazane z zadnym identyfikowalnym zrodiem
wody. Teoretycznie woda w poblizu przedmiotowej Sciany moze
naplywac¢ z kanalu cieptowniczego potudniowego (do pokonania ok.
10m w gruncie i 80 cm Sciany sSrodkowej), z kanatu cieplowniczego
poinocnego (do pokonania ok. 7m w gruncie), z polaci dachowe;j
poprzez niezinwentaryzowany kanal spalinowy lub wentylacyjny lub z
pozostawionych instalacji wewnetrznych w budynku. Niezaleznie od
tego, jakie jest zrodlo tak silnego zawilgocenia Sciany wewnetrznej
piwnicy, konieczne jest bardzo pilne ograniczenie negatywnych
skutkow zwiagzanych z silnym zawilgoceniem gruntoéw nosnych w tym
rejonie budynku. Niekontrolowane zawilgocenie gruntu pod Sciana
srodkowa nosng moze doprowadzic w konsekwencji do bardzo
powaznych uszkodzen budynku i wylaczenia z eksploatac;i.
Podstawowym zrodlem zawilgocenia Scian piwnic w rejonie naroznika

poinocno — wschodniego sa nieszczelnosci przebiegajacego w poblizu
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

budynku kolektora ogolnosplawnego, do ktorego podlaczona jest
poinocna pota¢ dachowa obiektu.

Wykonane badania zawilgocenia/zasolenia Scian fundamentowych
oraz dolnych partii Scian parteru wskazuja na istnienie w obiekcie
izolacji poziomej. Woda porowa z silnie zawilgoconych partii
cokolowych nie przedostaje sie¢ zasadniczo w Sciany parteru.
Stwierdzono wprawdzie podwyzszone odczyty nad cokolem Sciany
polnocnej oraz miejscami na Scianach wewnetrznych nosnych, ale sa
one zwiazane jedynie z kapilarnym podcigganiem wody przez tynk
pokrywajacy Sciany.

Zdaniem autora niniejszego opracowania naturalny poziom wody

gruntowej w poblizu obiektu powinien si¢ uksztattowac na rzednej 1,5-

2m nizszej od poziomu posadowienia. Konieczne jest wyeliminowanie

wszystkich zrodel powodujacych wnikanie wody w grunt przy

budynku. Wszelkie pomysty dotyczace wykonania drenazu
odcinkowego lub opaskowego obnizajacego trwale poziom wod
gruntowych moga doprowadzi¢ do silnego wyschniecia warstwy gruntu
nosnego, co spowoduje jego silny skurcz objetosciowy. Konsekwencjg
takiej sytuacji bedzie wtorne osiadanie obiektu mogace doprowadzi¢ do
destabilizacji i tak silnie zarysowanych Scian.

Najpilniejszym zadaniem do wykonania, oprocz wymiany pokrycia
dachowego, jest wydzielenie wewnetrznego kolektora deszczowego z
kanalizacji ogolnosptawnej. Caly kolektor sanitarny przebiegajacy
wzdluz Sciany szczytowej wschodniej budynku az do oficyny
wschodniej sasiedniego budynku nalezy przeprojektowac =z
zastosowaniem wiekszych przekrojow, aby uniknac jego zatykania.
Konieczne jest wykonanie izolacji pionowej Scian zewnetrznych w
postaci warstwy szlamu np. Sulfatexschldmme: nr art. 0430 firmy
Remmers z zabezpieczeniem w postaci folii kubelkowej wokol catego
obiektu. Na Scianach wewnetrznych parteru, po usunieciu
skorodowanych fragmentow tynku do wysokosci 50cm nad podloga,
wykonac tynki osuszajace systemu Sanabuild z zastapieniem warstwy

Finitura paroprzepuszczalnag szpachla firmy Keim. Tynk osuszajacy
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6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

pomalowac farba mineralna o wysokiej paroprzepuszczalnosci. Przed
ulozeniem nowych tynkow usunac istniejace spoiny na glebokosc co
najmniej Scm.

Teren od strony poilnocnej zaleca sie w caloSci utwardzic z
wyprowadzeniem wlasciwych spadkow do kratki kanalizacji
deszczowe;.

Nalezy pilnie, w ciagu 3 tygodni, zaslepi¢ otwory w Scianie cokolowej
potudniowej w poblizu rur spustowych

Ze wzgledu na fetor wydobywajacy sie z kanalow cieplowniczych nalezy
w trybie pilnym wymieni¢ wszystkie wlazy do kanalow usytuowane w
podiodze na parterze zastepujac je hermetycznymi. Zaleca si¢ rowniez
udroznienie kanalow c.o. w celu zapewnienia jego poziomej wentylacji.
W tym celu nalezy otworzy¢ kanat w Scianie srodkowej poludniowej
istniejacej piwnicy i wykonac¢ obwod zamkniety przez polaczenie
odcinka potudniowego z poélnocnym. Na wlocie do kanatu poéinocnego
zamontowac¢ wentylator nawiewny. Wykona¢ dodatkowe kratki
wentylacyjne w pomieszczeniu piwnicy.

Ze wzgledu na postepujacy proces zawilgocenia gruntu niniejsza
ekspertyza jest wazna do 30.06.2016 roku.

Konieczne jest pilne (do wrzesnia 2015 roku) wykonanie kompleksowej
ekspertyzy z okresSleniem stanu technicznego calego obiektu i

odkrywkami umozliwiajagcymi ocene stanu kanatow cieptowniczych.

Plock, listopad 2014 r.

Dr inz. Krzysztof Kaminski
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